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Despacho n.* 15/SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, em 21 de
Margo de 1987, a «Lusomar» — Sociedade de Construgéo e
Fomento Predial, Lda., representada por Mario André Tang
Sing Lopes dos Santos, ¢ em nome de uma sociedade a
constituir, solicitou a concessdo, por arrendamento € com
dispensa de hasta piblica, de um terreno com a 4rea de 4 230 m’,
sito na ZAPE, Lote 6a, Quarteirao 6, destinado a construcio de
um edificio habitacional e comercial, incluindo um apart-hotel,
(Proc. n.° 144/87, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Hd mais de um ano, a «Lusomar» — Sociedade de
Construgio e Fomento Predial, Lda., e Hui Lai Chio, construtor
civil, efectuaram contactos junto dos SPECE sobre a viabilidade
da concessdo de um terreno para, em associagdo, levarem a
efeito um aproveitamento conjunto desse mesmo terreno, em
duas zonas, sendo uma para a constru¢io de uma pensio
residencial tipo apart-hotel, e outra destinada a construgéo de
um edificio habitacional e comercial.

2. J4 no ano de 1987, foram informados da necessidade de
formalizagao do pedido de concessdo e de instrui-lo com um
estudo prévio de aproveitamento do terreno, planta emitida pelo
SCC e demais elementos relacionados com o prazo de aproveita-
mento e financiamento.

3. Correspondendo ao solicitado, em Margo do ano de 1987, a
«Lusomar» — Sociedade de Construgio ¢ Fomento Predial,
Lda., com sede em Macau, no Beco da Praia Grande, 8-10, r/c,
legalmente representada por Mario André Tang Sing Lopes dos
Santos, industrial e comerciante, de nacionalidade portuguesa,
residente na Rua do Campo, n.° 11, 16.° andar, ¢ Hui Lai Chio,
construtor civil, de nacionalidade portuguesa e residente na
Avenida de Horta e Costa, vieram, em nome de uma sociedade a
constituir, solicitar a S. Ex.* o Governador a concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um lote de
terreno, sito na ZAPE, com a drea de 3 600 m?, rectificada para
4 230 m?, inicialmente designado por Lote FR4-A (de ora em
diante designado por Lote 6a, Quarteirio 6), destinado a
construgio de um apart-hotel, centro comercial, cinemas, centro
de lazer e desporto e um bloco residencial e estacionamento.

4. O estudo prévio foi submetido a apreciacdo da DSOPT que,
apreciado, mereceu o parecer favordvel destes Servigos, e
ouvida a Direcgio dos Servicos de Turismo, igualmente emi-
tiram parecer favordvel.

5. Entretanto, por carta datada de 1 de Julho de 1987, o
co-requerente, Hui Lai Chio, veio declarar que desiste do
pedido de concessdo, a favor da co-requerente «Lusomar».

6. Nestas circunstincias, as negociagdes subsequentes foram
entabuladas entre os SPECE e o identificado Mério André Tang
Sing Lopes dos Santos, na qualidade de representante da
Sociedade «Lusomar» que se manteve interessada na concessao.

7. As referidas negociagdes vieram a culminar com a assina-
tura de um termo de compromisso, no qual o representante da
«Lusomar» declara aceitar, em nome de uma sociedade a

constituir, os termos e condi¢gdes constantes da minuta de
contrato a ele anexa e se obriga a comparecer a outorga da
respectiva escritura publica na data e local, para o efeito,
indicados.

8. Submetida a informacéo n.° 406/87, de 10 de Dezembro, dos
SPECE, a consideragio superior, o Secretdrio-Adjunto para as
Obras Publicas e Habitagdo, no seu despacho exarado na
mesma, em 11 de Dezembro de 1987, determinou o envio do
processo a Comissdo de Terras.

9. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 30 de
Dezembro de 1987, considerando a legitimidade da requerente
para adquirir direitos sobre terrenos do Territ6rio € o interesse
do empreendimento para o desenvolvimento do Territério, foi
de parecer poder ser deferido o pedido em epigrafe, devendo a
respectiva escritura pablica de contrato ser outorgada nos
termos e condi¢des constantes da minuta que, anexa ao parecer
emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo,

No uso da delegagao de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, autorizo o pedido de concessdo
identificado em epigrafe, ao abrigo do disposto nos artigos 29.°,
n.° 1, alinea c¢), e 56.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o
contrato de concessio por arrendamento ser titulado por
escritura puablica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta pitiblica, um terreno sito
na Zona de Aterros do Porto Exterior — ZAPE — designado
por «Lote 6a», Quarteirdo 6, anteriormente designado por Lote
«FR4-a», com a drea global de 4 230 metros quadrados, de ora
em diante designado simplesmente por terreno, que se encontra
assinalado com as letras A ¢ B na planta anexa, com o
n.> DTC/01/0032-A/87, da DSCC.

2. Ap6s a comunicagio pelo segundo outorgante do cumpri-
mento das obrigagdes estipuladas na cldusula sexta, a parcela do
terreno assinalada com a letra B na planta referida no niimero
anterior, com a area de 630 m?, reverterd para o Territ6rio.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vilido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no ndmero anterior
poderd ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos termos
e limites da legislagdo aplicavel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno
1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um

edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
vinte ¢ um pisos (cave, r/c e do 1.° ao 19.° andar).
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2. O edificio referido no nimero anterior serd constituido por
dois corpos, um destinado a apart-hotel com um total de vinte
pisos (r/c ao 19.° andar), outro destinado a habitagio e comércio,
sendo a actividade comercial localizada no r/c, 1.° € 2.° andares, €
a habitacional localizada do 4.° andar ao 19.° andar. A cave, bem
como parte do r/c, parte dos 1.° e 2.° andares destinam-se a
estacionamento automdével.

Cl4dusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagara $ 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 63 450,00
(sessenta e trés mil, quatrocentas e cinquenta) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 419 312,00 (quatrocentas
¢ dezanove mil, trezentas e doze) patacas, resultante da seguinte
discriminagéo:

i) Area bruta para habitagio:

27 520m? x $ 5,00/m’ e por piso $ 137 600,00
ii) Area bruta para comércio:

5205m? x § 7,50/m? e por piso $ 39037,00
iify Area bruta para hotel:

13 435 m? x $ 15,00/m? e por piso $ 201 525,00
iv) Area bruta para estacionamento:

8 230 m’ x $ 5,00/m? e por piso $ 41 150,00

2. As dreas referidas no nimero anterior estio sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdio da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificacio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio ¢
apresentacio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nlimero anterior, os projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeito da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-a que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s a comunicagio, por
escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢des
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentégﬁo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Ap6s o aproveitamento do terreno e até a substituigio
definitiva da pavimentagao dos arruamentos da responsabilidade
da Administragio do Territério, o segundo outorgante devera
assegurar a pavimentagdo proviséria da 4rea assinalada com a
letra B na planta anexa, nos termos a definir pelo primeiro
outorgante.

2. Constituem ainda encargos do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a construgio e pavimenta-
¢ao definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a executar
pela Administragio do Territério, indicada com a letra B na
planta anexa, nos termos a definir pelo primeiro outorgante;

b) O pagamento do mobilidrio respectivo, segundo o projecto
de arranjos exteriores a executar pela Administragio do
Territério.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundagdes ¢ de
nivelamento do terreno.

2. 56 serdo dadas autorizagoes, pelo primeiro outorgante, de
remo¢ao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.
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4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungado dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;

— Na 2.* infracgio: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;

— Na 3.* infracgao: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

— A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente a apresentagido de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poder4 ir até $§ 1 000,00 (mil)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito

a multa que podera ir até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 59 000 000,00 (cin-
quenta e nove milhdes) de patacas, que serd pago da seguinte
forma:

a) $ 25000 000,00 (vinte e cinco milhdes) de patacas, 30
(trinta) dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que autoriza O presente contrato;

b) O remanescente $ 34 000 000,00 (trinta e quatro milhoes)
de patacas, que vencera juros a taxa anual de 5%, serd pago em
cinco prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 7 318 398,00 (sete milhoes, trezentas e dezoito
mil, trezentas e noventa e 0ito) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira 150 dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestara uma caugio no valor
de $ 63 450,00 (sessenta e trés mil, quatrocentas e cinquenta)
patacas por meio de dep6sito ou por garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior deveri
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissio

1. A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condi¢bes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

3. Fica, desde ja, autorizada a transmissio da concessio a
favor da sociedade a constituir pelo segundo outorgante.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servigos da Administragao, que
af se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragao, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversao do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;
b) Alteragdo, nio consentida, do aproveitamento do terreno

e/ou da finalidade da concessio, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;
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¢) Transmissao de situagbes decorrentes da concessio en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na clausula
sétima,

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula nona.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacao aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretdrio-Adjunto para as Obras Piiblicas e
Habitagdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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