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Despacho n.* 13/SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, em 20 de
Maio de 1987, Ng Wing Hong, representado por Ho Weng Pio,
solicitou a modificagdo do aproveitamento dos terrenos onde se
encontram implantados os edificios n.” 13, da Rua da Ribeira do
Patane, e 35, da Avenida de Demétrio Cinatti, destinados a
comércio ¢ habitagio, (Proc. n.c 132/87, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Ho Weng Pio, residente em Macau, na Rua do Pagode,
n.° 54, r/c, na qualidade de bastante procurador de Ng Wing
Hong, residente em Hong Kong, requereu a S. Ex.* o Governa-
dor autorizac¢do para modificar o aproveitamento dos terrenos,
onde se encontram implantados os edificios n.° 13, da Rua da
Ribeira do Patane, e n.° 35, da Avenida de Demétrio Cinatti, em
Macau, em conformidade com o projecto apresentado na
DSOPT em 2 de Outubro de 1986. O direito de arrendamento
foi-lhe transmitido por escritura outorgada na DSF, em 19 de
Dezembro de 1951.

2. Conforme certidoes passadas pela Conservatéria do Re-
gisto Predial, o direito de arrendamento de ambos o0s terrenos
encontra-se inscrito a favor do citado Ng Wing Hong, sob o
n.° 27 257 a fls. 134 v. do livro G-21, pelo prazo de 75 anos a
contar de 4 de Setembro de 1930, conforme a inscrigdo n.° 6 146
a fls. 5 v. do livro F-7.

3. O terreno referente ao edificio n.° 13, da Rua da Ribeira do
Patane, est4 descrito naquela Conservatéria, sob o n.° 12 591, a
fls. 193 do livro B-33 e encontra-se assinalado com a letra A na
planta n.° DTC/01/763-A/86, do SCC.

4. O terreno ocupado pelo edificio n.° 35, da Avenida de
Demétrio Cinatti, esta descrito sob o n.° 12 596 a fls. 195v. do
livro B-33, e encontra-se assinalado com a letra B na referida
planta do SCC.

5. O projecto de arquitectura referido no ponto 1 foi
apreciado pela DSOPT, sendo considerado passivel de aprova-
¢d0, logo que acordadas com o Governo do Territério as
condigdes referentes ao aproveitamento do terreno.

6. O requerente pretende anexar e reaproveitar, conjunta-
mente, as duas parcelas de terreno cuja drea total soma 110 m?,
de acordo com a planta DTC/01/763-A/86, implantando um
edificio com sete pisos (r/c, 8/1, 1.°,2.°, 3.°, 4.° e 5.° andares), dos
quais os cinco andares sio destinados a habitagdo ¢ o 1/c e s/,
destinados a comércio.

7. As contrapartidas a pagar pelo requerente foram calcula-
das pelos SPECE com as quais o requerente, apds desacordo
inicial, veio a dar a sua concordincia, firmando, em 31 de
Agosto de 1987, um termo de compromisso no qual declara
aceitar os termos e condigbes constantes da minuta de contrato a
ele anexa e se obriga a comparecer a outorga da respectiva
escritura na data e local, para o efeito, indicados.

8. De acordo com a informagao n.° 332/87, de 15 de Outubro,
dos SPECE, todo o processado mereceu parecer concordante do
director daqueles Servigos, que, no entanto, propds que as

cldusulas primeira e terceira tivessem outra redacgio, e o SCC
emitisse nova planta em conformidade — a planta n.° DTC/01/
4763-A/86, j4 citada, tendo, em sequéncia, o Secretdrio-Adjunto
para as Obras Publicas e Habitagdo, em despacho exarado
naquela informagido em 27 de Outubro de 1987, determinado
que o processo fosse remetido & Comissdo de Terras.

9. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 16 de
Dezembro de 1987, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
referido em epigrafe, devendo a respectiva escritura ser outor-
gada nos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerdva parte integrante.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagao de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido, identificado em
epigrafe, de modificagio de aproveitamento, ao abrigo do
disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
devendo o contrato de revisio da concessdo, por arrendamento,
ser titulado por escritura piblica a outorgar nas seguintes
condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessdo por arrendamento, respeitante ao terreno com a é4rea
de 110 m?, situado na Avenida de Demétrio Cinatti, n.° 35, e
Rua da Ribeira do Patane, n.° 13, assinalado na planta anexada
com o n.° DTC/01/763-A/86, do SCC, e de ora em diante
designado simplesmente por terreno.

2. A concessdo do terreno passard a reger-se pelo presente
contrato, revertendo para o primeiro outorgante as duas
parcelas de terreno com as 4reas de 14 (catorze) e 9 (nove)
metros quadrados, assinaladas, respectivamente, com as re-
feréncias «A2» e «B2» na referida planta n.° DTC/01/763-A/86,
do SCC, e que se destinam a passeio piblico.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 75 (setenta e cinco)
anos, contados a partir de 4 de Setembro de 1930, data da
outorga da escritura piblica de concessdo inicial.

2. O prazo de arrendamento referido no nimero anterior
podera ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos termos
e limites da legislacao aplicdvel.

Cl4usula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a construgio de um
edificio misto, em regime de propriedade horizontal, compreen-
dendo 7 (sete) pisos, sendo permitida a ocupagdo vertical das
duas parcelas de terreno a que se refere o n.° 2 da cldusula
primeira.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:
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Habitacional: parte da s/l ao 5.° andar (cerca de 599 m?); e
Comercial: t/c e parte da s/l (cerca de 121 m?).

3. Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a pavimentagio das parcelas de terreno a
Jue se refere o n.° 2 da clausula primeira, de acordo com as
determinagbes do Leal Senado.

Cldusula quarta — Renda

1. O segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugao da obra de aproveitamento
do terreno, pagara $ 4,00 (quatro) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 436,00 (quatro-
centas e trinta e seis) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $§ 3 122,00 (trés mil, cento

e vinte e duas) patacas, resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta total para comércio:

121 m’ x $ 6,00/m? $ 726,00
if) Area bruta total para habitagéo:
599 m? x $ 4,00/m? $ 2 396,00

2. As éareas referidas no niimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificacdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenca de
ocupagao, com a consequente rectificacio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento
1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo

global de 18 meses, contados a partir da publicacido no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo -

outorgante dever4, relativamente 2 apresentacdo dos projectos,
observar 0s seguintes prazos:

a) 90 dias, contados da data da notificagdo da aprovagio do
anteprojecto de obra, para apresentagio e elaboragdo do
projecto de obra (projectos de fundagdes e estruturas, abasteci-
mento de dgua, drenagem e esgotos, electricidade e instalagoes
especiais);

b) 45 dias, contados da data da notificagdo da aprovagao do
projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos de cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerarao efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-a que, para a apreciacdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem, no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio € conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de cento € vinte
dias, fica sujeito a multa que podera ir até ao dobro daquela

importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. O disposto no n.° 2 aplica-se igualmente quando o
incumprimento dos prazos a que se refere esta clausula, se ficar a
dever a pleito judicial instaurado para o despejo ou desocupa-
¢do, dos prédios n.> 35, da Avenida de Demétrio Cinatti, €
n.° 13, da Rua da Ribeira do Patane, existentes no local.

5. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito € no prazo
méaximo de quinze dias, ao primeiro outorgante a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, 0 montante de $ 178 000,00 (cento
e setenta e oito mil) patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $ 28 000,00 (vinte e oito mil) patacas, 30 (trinta) dias ap6s
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato;

b) O remanescente $ 150 000,00 (cento e cinquenta mil)
patacas, que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago em 3
(trés) prestagbes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 52 520,00 (cinquenta e duas mil, quinhentas e
vinte) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias,
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contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cl4usula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizar4 a caugdo para o
valor de $ 436,00 (quatrocentas e trinta e seis) patacas por meio
de depésito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — Transmissao

1. A transmissao de situagées decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagiao do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdao a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poder4 constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administracio, que
af se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nlio da sua fungio.

Cldusula décima primeira — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da muita agravada previsto na cldusula
sexta;

b) Alteragio nio consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cl4usula
sétima.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinari a reversio do terreno 2
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, tendo o segundo outorgante direito 4 indemniza-
¢do, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aquelas
benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizagio decorrente do uso.

Cldusula décima segunda — Rentincia a foro estrangeiro

O segundo outorgante declara que se submete as leis,
autoridades e tribunais do territério de Macau, renunciando a
qualquer foro ou processo judiciario estrangeiro em eventuais
litigios emergentes do presente contrato.

Cldusula décima terceira — Legislagdo aplicdvel

1. O presente contrato revoga o contrato de 19 de Dezembro
de 1951.

2. O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicavel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretério-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagio, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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- Confrontagdes:
- Parcela A1
Parte do (N°12591, B-33).

N - N°15 da Rua Ribeirado
Patane (N°12592,B-33);
S - N°11 da Rua Ribeira d

PREDIO "L" N°35 DA AVENIDA DEMETRIO
CINATTI (N°12596, B-33).

PREDIO "G" N°13 DA RUA RIBEIRA DO
PATANE (N®12591, B-33).

- Parcela B1 Parte do(N°12596,B-33).
N - N°34 da Avenida de Demé-
trio-Cinatti(N®12595,B-33);
S - N°36 da Avenida de Demétrio
Cinatti (N°12597, B-33);

AREA "A1" = 45 mq

.89, E - N°13 da Rua da Ribeira do 1
E ) :;:::?6(121;2590, B-33); ,a;::;](:.xsm,s_33) . §
- N°35 da Avenida de De- o °
métrio Cinatti (N°12596, W - Parcela B2. AREA "A2" = 14 mq a
B-33)-Parcela B. - Parcela B2 Parte de(N°12596,B-33. 5
- Parcela A2 Parte do(N°12591,B-33 N - N°34 da Avenida de Demétrio ?
N - N°1 Cinatti em ocupagdo verti-
Go Patane em ocupesie cal (N*12595, B-33); i AREA "B1" = 42 mq H
vertical (N°12592,8-33); S - N°36 da Avenida de Demétrio 10
S - N°11 da Rua da Ribeira Cinatti em ocupacio verti-
do Patane( om ocupago E ;2;5(:;1:32;%2-3?[;)9&"1'0 N 1] "
vertical (N°12590,8-33); - \ : =
E - Rua da Ribeira ao’patar)ué; Cinatti (N°12596, B-33); AREA "BZ" = 9 mq
W - N°13 da Rua da Ribeira do W- Avenida do Demétrio
Patane (N°12591,8-33) - Cinatti.
- Parcela A1,
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Despacho n.° 13/SAOPH/88

Parecer da C. T. n.c 231/87, de 16 de Dezembro

DTC/01/763-A/86



