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GABINETE DO GOVERNO DE MACAU

Despacho n.0 1/SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.# o Governador, de 5 de
Agosto de 1987, Luk Yue Sam, representada pelos seus pro-
curadores, Pedro Chiang ¢ Leong Lai Heng, solicitou a doa-
¢do a favor do Territério do dominio util de uma parcela de
terreno com a irea de 2,56 m?, a desanexar do terreno des-
crito na C.R.P. sob 0 n.0 2926-B, a fls. 233 v. do livro B-14,
devido a0s novos alinhamentos, e autorizagio para a modifi-
cagio do aproveitamento e alteragio da finalidade do terreno
restante da citada descrigiio, com a 4rea de 58 m?, sito na Rua
da Tercena, n.o 45, destinado a construgio de edificio comer-
cial e habitacional, em regime de propriedade horizontal, (Proc.
n.2 123/87, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Luk Yue Sam, representada pelos seus bastantes procu-
radores substabelecidos, Pedro Chiang, casado, natural de
Camboja, ¢ sua mulher Leong Lai Heng, natural da China,
ambos de nacionalidade portuguesa e residentes na Rua de
Sacadura Cabral, n.® 19-A, r/c, em Macau, desejando fazer
um reaproveitamento do terreno resultante da demoli¢io do
edificio n.© 45, da Rua da Tercena, apresentou na DSOPT o
anteprojecto de obra respectivo, solicitando a sua aprovacio.

2. No verso do requerimento consta a informaciio do NACT
de que a globalidade do terreno ¢ foreiro ao Territério, de-
vendo o reaproveitamento do terreno ser objecto de negocia-
¢do nos SPECE. Por outro lado, estando este sujeito ao dis-
posto no Decreto-Lei n.0 56/84/M, de 30 de Julho, foi ouvido
o Instituto Cultural de Macau que informou ndo haver in-
conveniente na aprovacdo do referido anteprojecto de obra.

3. Assim, e nada havendo a opor sobre o ponto de vista de
licenciamento, 2 DSOPT informou o requerente que o projecto
apresentado é passivel de aprovagdo logo, que acordadas com
o Governo do Territério as condigdes referentes ao aprovei-
tamento do terreno.

4. Efectivamente o terreno onde se encontra implantado o
edificio em causa é foreiro ao Territério, descrito sob o
n.° 2926-B a fls. 233 v. do livro B-14 ¢ inscrito a favor de
Luk Yue Sam, conforme inscrigio n.° 19 544 a fls. 140 v. do
livro G-15. Ao terreno a que se refere a descrigo citada foi-
-lhe anexada, conforme averbamento i mesma, uma parcela
de terreno com a drea de 2,56 m?, que esteve descrito sob o
n.° 13 486 a fls. 69 v. do livro B-36.

5. Nesta conformidade, Pedro Chiang e sua mulher Leong

- Lai Heng, na qualidade referida em 1, entregaram nos SPECE

um requerimento dirigido a S. Ex.2 o Governador, no qual

‘solicitam  autorizagio para modificar o aproveitamento do

-identificado terreno, em conformidade com o projecto apre-

sentado na DSOPT': edificio com sete pisos, destinado a co-
mércio e habitagdo, em regime de propriedade horizontal.

6. Em face deste requerimento e instruido o processo com
0s necessirios documentos, os SPECE fixaram as condigdes a
que devia obedecer o contrato.

7. Com as condigBes fixadas concordaram os citados pro-
curadores de Luk Yue Sam, firmando, nesse sentido, em 16 de
Outubro p. p., um termo de compromisso no qual declaram
aceitar os termos e condi¢es constantes da minuta de contra-
to a ele anexa, rubricando-a, e se obrigam a comparecer a
outorga da respectiva escritura na data e local, para o efeito,
indicados.

8. Conforme informagio n.° 331/87, de 17 de Outubro, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragfio superior,
tendo merecido parecer concordante do director dagueles
Servigos, no seguimento do qual o Secretirio-Adjunto para
as Obras Publicas e Habitagdo, por despacho de 20 de Ou-
tubro de 1987, exarado na mesma informagdo, determinou o
envio do processo 3 Comissdo de Terras.

9. Importa referir que, de acordo com a cléusula primeira
da minuta acordada, a irea de 2,56 m? (drea esta idéntica 3
que esteve descrita sob o n.0 13 486, cf. ponto 4 supra) por
forca dos novos alinhamentos, reverte ao Territ6rio. Tal re-
versdo deve, porém, revestir a forma de doacgdo, a semelhanga
do que acontece com parcelas de terreno privado, a integrar
na via puiblica devido aos novos alinhamentos.

10. A manifestagio da doagio em causa, embora ndo se en-
contre expressamente referida no requerimento inicial, nele
estd implicita, porquanto ndo sé os procuradores requerentes
solicitam autorizagdo para modificar o aproveitamento do ter-
reno com a 4rea de 58 m? (4rea de implantagio do edificio) co-
mo, conforme a cldusula 1.2 da minuta acordada e rubricada
pelos mesmos nos SPECE, se refere que a drea de 2,56 m?
reverte para o Territério.

11. Reunida em sessdo de 3 de Dezembro de 1987, a Co-
missdo de Terras foi de parecer poder ser deferido o pedido
referido em epigrafe, devendo a respectiva escritura de con-
trato ser outorgada nos termos € condigies constantes da mi-
nuta que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagdo de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, autorizo o pedide mencio-
nado em epigrafe, ao abrigo do disposto no artigo 107.° da
Lei n.© 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o respectivo contrato
ser titulado por escritura publica a outorgar nas seguintes
condigdes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisio do contrato de concessdo, por aforamento,
do terreno com a drea de 60,56 m?, descrito na CRPM sob o
n.0 2 926-B a fls. 233 v. do livro B-14, e assinalado com as le-
tras A ¢ B na planta do SCC, referenciada por DTC/01/317/
1865

b} A doagio ao Territério do dominio Wtil da parcela de
terreno, assinalada com a letra B na mesma planta do SCC,
com a 4rea de 2,56 m?, a desanexar da descrigdo referida na
alinea anterior, a fim de ser integrada na via publica, devido aos
novos alinhamentos.
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2. O terreno concedido fica a ter a 4rea de 58 m?, conforme
vai assinaiado com a letra A na planta anexa D'T'C/01/317/86,
do SCC, e a sua concessio passa a reger-se pelo presente con-
trato.

Cléusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a constru¢io de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
sete pisos.

2. O edificio referido no numero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizago:

Comercial : 60 m? (r/c e sobreloja);

Habitacional: 302 m? (os remanescentes cinco pisos e parte
do r/c).

3. As dreas referidas no nimero anterior poderio ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a efectivar no momento da vistoria
para efeito da emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio 1itil e foro
1. O prego do dominio util do terreno é actualizado para
Pts: $ 23 520,00 (vinte e trés mil, quinhentas e vinte) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagdo do prego do do-
minio atil deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da celebracio
da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para Pts: $ 59,00 (cinquenta
€ nove) patacas.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagdo no Bo-
letim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o se-

gundo outorgante deverd, relativamente & apresentagio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagio do
projecto de obra (projecto de fundag¢des, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade, instalages especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica-
¢io da aprovagiio do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nUmero anterior, 0s projectos sé se considerario efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos
com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.o 1 desta
cldusula, entender-se-d que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes obser-
vardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera
dar inicio 2 obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicaggo,
por escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o

que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras dis-
posigdes aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgio da falta de licenca.
Todavia, a falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto
de obra nio dispensa o segundo outorgante da apresentagio
do respectivo projecto de obra.

Cldausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas) pa-
tacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao méximo global de cento e vinte dias, fica su-
jeito a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabili-
dade referida no ntimero anterior em casos de for¢a maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, a0 primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante,!a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 98 560,00
(noventa e oito mil, quinhentas e sessenta) patacas, que sera
pago da seguinte forma:

a) $8560,00 (oito mil, quinhentas e sessenta) patacas, 30
(trinta) dias apds a publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $ 90 000,00 (noventa mil) patacas ven-
cerd juros a taxa anual de 5%, e serd pago em trés presta-
¢Ges semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 31512,00 (trinta e uma mil, quinhentas ¢ doze) patacas cada
uma, vencendo-se a primeira 180 dias, contados a partir da
data do pagamento referido na alinea anterior.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagBes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e su-
jeita a transmissdo 4 revisdo das condig¢des do presente con-
trato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno conczdido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
¢ as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
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prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungio.

Cldusula nona — Devolugéo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total
ou parcial, do terreno em caso de alteracio nio autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno c/ou da fina-
lidade da concessfio;

¢) Falta do pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagBes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sexta,

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho do Go-
vernador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguin-
tes efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio util do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito 2 indemniza-
¢do a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergeate do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cléusula décima primeira — Legislacio aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 5 de Janeiro de
1988. — O Secretario-Adjunto para as Obras Ptblicas e Ha-
bitagdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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RUA DA TERCENA N°45

No.45 DA RUA DA TERCENA(PARCE-
LA A).

CONFRONTACOES
NE- PATIO DA VAZ; PT M
SE- No.47 DA RUA TERCENA(S811, 1 19 987.9
B-23); 2 19 988.2
::'l: ::5(.:%?6?;,&3 DA RUA DA AREA A = 58 mnq 2 :2 22‘1’:2
TERCENA(7327,B-254) 5 19 980.4
6 19 980.0
, 7 19 977.3
g:kgﬁrbi ;g:ggnio PREDIO No.4s AREA B = 2,56 mq 8 19 977.9
CONFRONTACOES
NE- PARCELA A;
SE SW NW- RUA DA TERCENA.
DIRECCAO DO SERVICO DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
L ] & xR % o # %
ESCALA 1:1000
L ]
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

P
18 476.2
18 476.0
18 477.0
18 475.0
18 462.0
18 461.5
18 463.4
18 464.1
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Despacho n.° 1/]SAOPH/88 Parecer da C. T. n.0 217/87, de 3 de Dezembro

DTC/01/317/86



