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GovErvo pE Macav

Decreto-Lei n.° 1/88/M

de 14 de Janeiro

Mantendo-se as razdes que justificaram o adiamento da ac-
tualizagio do recenseamento eleitoral para o ano de 1987 pelo
Decreto-Lei n.° 59/86/M, de 31 de Dezembro, e encontrando-
-se em fase de apreciagio o projecto de diploma sobre o re-
gime do recenseamento eleitoral, ndo se considera oportuno,
no corrente ano, proceder 2 actualizagio do recenseamento
eleitoral para as elei¢des locais, perspectivando-se para o pré-
Ximo ano a sua actualiza¢fio em termos mais adequados.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;
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O Governador de Macau decreta, nos termos do n.2 1 do
artigo 13.¢ do Estatuto Orgénico de Macau, para valer como
lei no territério de Macau, o seguinte:

Artigo 1.0

(Suspensdo da actualizagdo do recenseamento
eleitoral)

No ano de 1987 nio se efectua a actualiza¢io anual do re-
censeamento eleitoral prevista no n.° 2 do artigo 1.° do De-
creto-Lei n.0 9/84/M, de 27 de Fevereiro.

Artigo 2.0

(Entrada em vigor)

O presente decreto-lei produz efeitos desde 30 de Dezem-
bro de 1987.

Aprovado em 13 de Janeiro de 1988.

Publique-se.

O Governador, Carlos Montez Melancia.

Decreto-Lei n.° 2/88/M

de 14 de Janeiro

O Decreto-Lei n.0 27/86/M, de 22 de Margo, introduziu
algumas alteragBes ao regulamento do bilhete de identidade
com vista a facilitar o processo de substitui¢do dos documen-
tos de identificacio pelo novo modelo de bilhete de identida-
de. Uma das medidas adoptadas foi o prolongamento da vali-
dade dos documentos de identificagdo que caducavam em 1986
e 1987, para evitar sobreposicdo entre a sua renovagio ¢ o
referido processo, medida que deve ser alargada aos docu-
mentos que caducam em 1988.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

O Governador de Macau decreta, nos termos do n.° 1 do
artigo 13.% do Estatuto Organico de Macau, para valer como
lei no territério de Macau, o seguinte:

Artigo tnico. O artigo 2.° do Decreto-Lei n.o 27/86/M, de
22 de Margo, passa a ter a seguinte redacgio:

Art. 2.0 Consideram-se vilidos, para todos os efeitos,
depois de expirado o respectivo prazo de validade, os bi-
lhetes de identidade e as cédulas de identificagdo policial
que tenham vindo a caducar ou venham a caducar 2 par-
tir de 1986, enquanto ndo for determinada a sua substi-
tuigdo, nos termos dos artigos 43.° ¢ 44.0 do Decreto-Lei
n.° 79/86/M, de 21 de Julho.

Aprovado em 13 de Janeiro de 1988.

Publique-se.

O Governador, Carlos Montez Melancia.

Portaria n.o 7/88/M

de 14 de Janeiro

Tendo sido nomeado um Bispo Coadjutor para a Diocese de
Macau;

Considerando o disposto na alinea @) do n.° 6 do artigo 1.0
do Diploma Legislativo Ministerial n.° 4, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 26, de 28 de Junho de 1952, e no artigo
19.0 do Decreto-Lei n.o 31 207, de 5 de Abril de 1941, aplica-
do a Macau por forga daquele diploma;

Sob proposta da Diocese de Macau;
Ouvido o Conselho Consultivo;

Nos termos do n.0 2 do artigo 15.2 do Estatuto Orginico de
Macau, promulgado pela Lei Constitucional n.® 1/76, de 17
de Fevereiro, o Governador de Macau manda:

Artigo 1.2 O Bispo Coadjutor da Diocese de Macau perce-
berd honordrio igual ao vencimento correspondente ao indice
715 da tabela indicidria em vigor.

Art, 2.0 A Direcglio dos Servicos de Finangas providen-
ciara as verbas necessidrias para a satisfagio dos encargos re-
sultantes da aprovagdo do presente diploma.

Art. 3.° A presente portaria entra em vigor no dia imediato
ao da sua publicagio.

Governo de Macau, aos 13 de Janeiro de 1988.

Publique-se.

O Governador, Carlos Montez Melancia,

Portaria n.c 8/88/M
de 14 de Janeiro

Tornando-se necessirio fixar os modelos de cartio de iden-

tificagio para funciondrios e alunos, previstos no artigo 2.°
do Decreto-Lei n.2 70/87/M, de 21 de Dezembro;

Quvido o Conselho Consultivo;

Usando da faculdade conferida pela alinea ¢) do n.2 1 e pelo
n.° 2 do artigo 15.° do Estatuto Organico de Macau, promul-
gado pela Lei Constitucional n.° 1/76, de 17 de Fevereiro, o
Governador de Macau manda:

Artigo 1.° Siio aprovados os modelos de cartio de identi-
ficagio dos funciondrios da Direcgio dos Servigos de Assun-
tos Chineses e dos alunos da Escola Técnica dos mesmos Ser-
vigos, anexos 3 presente portaria, a que se refere o artigo 2.9
do Decreto-Lei n.® 70/87/M, de 21 de Dezembro.

Art, 2.0 Os cartdes sio passados pela Direcgdo dos Ser-
vigos de Assuntos Chineses, assinados pelo respectivo director
ou pelo director da Escola Técnica, conforme se trate de fun-
cionario ou aluno, e autenticados com a aposigdo do selo bran-
co.

Art. 3.9 Os cartdes serdo substituidos sempre que se veri-
fique qualquer alteragdo na situagdo funcional do respectivo
titular.

Governo de Macau, aos 13 de Janeiro de 1988,

Publique-se.
O Governador, Carlos Montez Melancia.
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Portaria n.o 9/88/M
de 14 de Janeiro

A Lei Organica dos Servigos dos Registos ¢ do Notariado
prevé, no seu artigo 16., n.° 1, a organizagdo de arquivos de
seguranga através da reprodugio microgrifica dos registos e
dos actos notariais, para depésito em locais adequados 2 sua
salvaguarda.

Pelo inegivel interesse que representam para a generalida-
de da populagdo os actos de registo civil, é de toda a convenién-
cia proceder, desde j4, 4 microfilmagem de todos os livros de
registo civil, viabilizando-se, desta forma, o depésito na Con-
servatéria dos Registos Centrais de Lisboa de uma duplicagio
dos registos lavrados em Macau, com o fim de facilitar a sua
transcrigdo.

A microfilmagem dos livros do registo civil, ora autorizada,
destina-se apenas 2 formagdo de arquivos de seguranga que
permitirio a reconstitui¢io dos registos nos casos de perda,
inutilizagdo ou extravio dos livros, continuando-se a fazer uso
destes nos termos legais.

Sem prejuizo da prioridade da microfilmagem dos livros,
permite-se também a microfilmagem da documentagio de
conservagdo permanente das Conservatdrias do Registo Civil,
para racionalizagdo do espago dos respectivos arquivos, e es-
tabelecem-se os prazos de conservagio dos documentos que
ndo s3o microfilmados.

Considerando o disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.o 39/
/82/M, de 21 de Agosto;

Ouyido o Conselho Consultivo;

Usando da faculdade conferida pela alinea ¢) do n.° 1 € pelo
n.° 2 do artigo 15.° do Estatuto Organico de Macau, pro-
mulgado pela Lei Constitucional n.0 1/76, de 17 de Fevereiro,
o Governador de Macau manda:

Artigo 1.0

(Prazos de conservacio dos livros e documentos
dos arquivos do Registo Civil)

Os prazos minimos de conservagio dos livros e documentos
das Conservatdrias do Registo Civil sdo os fixados no mapa
anexo a esta portaria.

Artigo 2.0
(Autorizagdo de microfilmagem)

1. E autorizado o Gabinete dos Assuntos de Justica a pro-
ceder 4 microfilmagem dos assentos de registo civil e dos re-
gistos paroquiais reproduzidos, nos termos do artigo 3.¢ do
Decreto-Lei n.2 14/87/M, de 16 de Margo, bem como dos
documentos de conservagio permanente que integram os ar-
quivos das Conservatérias do Registo Civil,

2. A microfilmagem de registos, referida no niimero ante-
rior, destina-se unicamente 4 organizagfio de um arquivo de
seguranga, continuando a fazer-se o uso dos livros, nos termos
legais, para consulta, actualizagio dos registos e emissdo de
certiddes.

3. Os documentos referidos na parte final do n.° 1 sio des-
truidos apds a sua microfilmagem, salvo aqueles a que for
reconhecido interesse histérico mediante consulta ao Arquivo
Histérico de Macau.

Artigo 3.0
(Formalidades da microfilmagem)

1. Os livros de registos sio microfilmados integralmente,
incluindo os termos de abertura e encerramento, em trés bo-
binas invioldveis, destinando-se uma ao arquivo da Conser-
vatéria, outra ao arquivo de seguranga e outra 3 Conservatéria
dos Registos Centrais de Lisboa.
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2. As diversas espécies de documentos s3o microfilmados
em duas bobinas invioldveis destinadas uma 2 respectiva con-
servatéria e outra ao arquivo de seguranga.

3. Os microfilmes nio podem sofrer cortes ou emendas e
devem conter termos de abertura e encerramento.

4. O termo de abertura deve identificar os livros e a espécie

de documentos arquivados avulsamente ou integrados em pro-

cessos. Do termo de encerramento deve constar a declaragdo
de que as imagens contidas no microfilme s3o reprodugdo in-
tegral e exacta do original.

5. O termo de encerramento deve conter as assinaturas dos
intervenientes nas operagdes de microfilmagem, bem como a
do conservador responsivel pelo correspondente arquivo.

Artigo 4.0
(Duplicagbes)

A partir das bobinas referidas no artigo anterior podem ser
feitas duplicagdes parciais ou totais, mediante autorizagdo do
director do Gabinete dos Assuntos de Justica.

Artigo 5.°
(Fotocépias e ampliacGes)

1. Dos microfilmes dos documentos referidos na parte final
do n.0 1 do artigo 2.° podem ser extraidas fotocépias ¢ am-
pliagdes que tém a forga probatdria dos originais, desde que
autenticadas com a assinatura do conservador e o respectivo
selo branco.

2. Nio é permitida a extrac¢do de fotocépias dos microfil-
mes dos livros dos registos com o valor de certidSes de registo
civil, salvo para os fins previstos no n.? 1 do artigo 16.° do
Cédigo do Registo Civil.

Artigo 6.0
(Inutilizagdo de documentos)

1. Decorridos os prazos de conservagio fixados nesta porta-
ria ou apds a verificagio da conformidade da reprodugio com
os documentos referidos na parte final do n.° 1 do artigo 2.9,
deve proceder-se i inutilizagdo dos documentos originais.

2. Devem lavrar-se autos da verificagdo e da inutilizagio
dos documentos, em dois exemplares, os quais serdo guarda-
dos, um na conservatdria correspondente e outro no Gabinete
dos Assuntos de Justiga.

Artigo 7.0
(Responsabilidade)

As operagBes de microfilmagem e a seguranga da inutiliza-
¢3o dos documentos sdo orientadas pelo conservador que tem
3 sua guarda o respectivo arquivo, o qual serd coadjuvado pe-
los funcionirios designados por despacho do director do Ga-
binete dos Assuntos de Justica.

Artigo 8.0
(Entrada em vigor)

Esta portaria entra imediatamente em vigor, devendo con-
ferir-se prioridade a4 microfilmagem dos livros dos registos.

Governo de Macau, aos 13 de Janeiro de 1988.

Publique-se.

O Governador, Carlos Montez Melancia.

Mapa a que se refere o artigo 1.°

Prazos de conservagio em arquivo das diferentes
espécies de livros e documentos

Prazos referidos a anos

Prazos de
Espécies conser-
vagio
Livros de assentos .........c...oceevnveneneensinnannnnn., Indefinido
Suportes documentais dos registos (arquivados
avulsamente ou integrados em processos) ....... | Indefinido
Processos recusados ..........cceeeveiiiiiieiiiniinnnn, Indefinido

Livro de registo de entrada de correspondéncia 5

Livro de protocolo ........ccovviiiiiiiinenninnnen, 5
Livro DIario ...ccoovveeieniiniiniiiiniiniceenrieann, 10
Documentos de contabilidade ........................ 10
Duplicados de contas pagas pelas partes .......... 5
Copiador geral de correspondéncia expedida .... 10
Mago de correspondéncia recebida .................. 10
Matrizes de taldes diversos ...........cccouvreenneennn. 10
Magos de correspondéncia de e para a Conserva-

toria dos Registos Centrais de Lisboa .......... 10
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GABINETE DO GOVERNO DE MACAU

Despacho n.* 7/ SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, em 19 de
Outubro de 1987, a Companhia de Corridas de Cavalos a Trote
com Atrelado, S. A. R. L., (CCCTA), solicitou a revisio do
contrato de concessao, por arrendamento, de um terreno com a
area de 218 532 m’?, sito na Estrada do Governador Albano de
Oliveira, na Ilha da Taipa, e simultaneamente a concessdo de
nova parcela de terreno a conquistar a0 mar, com a 4rea de
185 160 m?, a anexar aquele, destinada 4 ampliacdo do complexo
j4 existente, por forma a viabilizar as corridas de cavalos a
galope, (Proc. n.° 135/87, da Comissdao de Terras).

Considerando que:

1. A Companhia de Corridas de Cavalos a Trote com
Atrelado de Macau, com sede na Ilha da Taipa — Estrada do
Governador Albano de Oliveira, representada pelo seu gerente
Charles Lee, alids Lee Loc Fu, Charles, entregou nos SPECE
um requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, no qual
solicita que lhe seja concedido por arrendamento e com dispensa
de hasta publica um terreno situado junto ao complexo do trote,
do lado do rio, conforme se assinala com a letra B na planta
referenciada por DTC/02/1115-B/87, do Servigo de Cartografia e
Cadastro, a fim de ser anexada ao terreno contiguo que lhe estd
concedido, por arrendamento, por escrituras publicas outorga-
das em 8 de Maio de 1981 ¢ 14 de Novembro de 1986, e
destinado a ampliacdo do complexo existente e A adaptagio do
campo de corridas de cavalos.

2. Com o requerimento apresentou o estudo prévio do
empreendimento e o programa de trabalhos, que foram aprecia-
dos pela DSOPT, tendo esta informado ndo ver inconveniente,
propondo apenas que o aterro do molhe preveja um percurso de
peodes.

3. Ainda segundo o estudo prévio, a ampliagio do complexo é
feita mediante obras de aterros na zona maritima contigua, a
sudoeste, por forma a poder implantar-se uma nova pista,
estrebarias e outras instalagbes necessdrias para as corridas de
cavalos a galope. Tais aterros terdo uma extensao de cerca de
190 760 m* dos quais 5 600 m* (assinalados com a letra A na
referida planta do SCC), serido entregues gratuitamente ao
Territ6rio.

4. Acordadas as condigbes a que a concessdo deverd obede-
cer, ¢ fixadas em minuta de contrato, o representante da
«CCCTA» firmou, em 10 de Novembro de 1987, um termo de
compromisso, declarando aceitar os termos e condigbes constan-
tes daquela minuta, que rubricou, e se obriga a comparecer 2
outorga da respectiva escritura na data e local, para o efeito,
indicados.

5. Conforme a informagdo n.° 367/87, de 11 de Novembro,
dos SPECE, o acordado foi submetido a consideragio superior,
merecendo, na generalidade, parecer concordante do director
daqueles Servigos, mas propondo a alteragio da cldusula 3.*, da
minuta anexa ao termo de compromisso, tendo sobre a mesma

informagdo o Secretirio-Adjunto para as Obras Piiblicas e
Habitagido, exarado em 17 de Novembro, o despacho: «A
Comissdo de Terras».

6. O pedido de concessdao em aprego decorre da revisio do
contrato de concessdo, em regime de exclusivo, das corridas de
cavalos, na modalidade de trote com atrelado, cuja escritura foi
publicada no Boletim Oficial n.° 42, de 19 de Outubro de 1987, ¢
nos termos do n.° 1 da cldusula quarta desta escritura a CCCTA
ficou, também com o exclusivo da exploragdo de corridas de
cavalos na modalidade de galope.

7. Assim, com vista & realizagio de todas as obras de
adaptagdo do hipédromo, imprescindiveis 3 execugio daquela
modalidade de corridas, a cldusula quinta daquele contrato
reconhece a concessiondria o direito ao arrendamento de nova
parcela de terreno, na zona vizinha do hipédromo da Taipa, a
conquistar ao mar.

8. Nos termos do n.° 2 do artigo 6.° da Lei n.° 6/86/M, de 26 de
Julho, os terrenos conquistados 3s 4guas em resultado da
execucdo de aterros, integram-se no dominio privado do
Territério.

9. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 10 de
Dezembro de 1987, considerando o disposto na cldusula quinta
do contrato de revisdo do contrato de concessio, em regime de
exclusivo, das corridas de cavalos, na modalidade de trote com
atrelado, outorgado em 9 de Outubro de 1987, publicado no
Boletim Oficial n.* 42, de 19 de Outubro, e tendo em conta a
informacdo n.® 367/87, de 11 de Novembro, dos SPECE, foi de
parecer poder ser deferido o pedido identificado em epigrafe,
devendo a respectiva escritura de contrato ser outorgada nos
termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao parecer
emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, autorizo o pedido referido em
epigrafe, ao abrigo do disposto no artigo 11.° da Lei
n.° 6/86/M, de 26 de Julho, conjugado com o artigo 56.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o contrato de revisio do
contrato de concessdo por arrendamento, ser titulado, por
escritura piblica, a outorgar nas seguintes condigGes:

Cl4usula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessao, por arrendamento, respeitante ao
terreno com a 4rea de 218 532 metros quadrados, situado na
Estrada do Governador Albano de Oliveira (Taipa) e titulada
pelas escrituras puiblicas outorgadas em 8 de Maio de 1981 e em
14 de Novembro de 1986;

b) Concessdo por arrendamento de uma 4drea presentemente
alagada, com 185 160 m?, assinalada na planta n.> DTC/02/1115-
-B/87, do SCC, que ap6s o respectivo aterro serd anexada a
parcela referida na alinea anterior.
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2. A concessdo das parcelas mencionadas no niimero anterior
que totalizam a 4rea de 403 692 m’, de ora em diante
conjuntamente designadas por terreno, passard a reger-se pelo
presente contrato.

Clédusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 20 anos, contados a
partir de 1 de Agosto de 1978.

2. O prazo do arrendamento referido no nimero anterior
poderd ser renovado, mediante condi¢bes a acordar, nos termos
e limites da legislagio aplicdvel e de acordo com o periodo
autorizado de exploragao do exclusivo de corridas de cavalos.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado, de acordo com o plano de
aproveitamento aprovado pelo primeiro outorgante, com a
construgdo de um complexo, para exploragio de corridas de
cavalos (nas modalidades de trote com atrelado e a galope),
compreendendo:

— Pistas de corridas;

— Trbunas;

— Estrebarias;

— Hospital veterindrio;

— Instalagbes de apoio ao complexo;

-~ Uma torre habitacional de quinze pisos para exclusivo
alojamento dos funcionérios do complexo, com 15 pisos tteis e
uma 4rea total de construgao de cerca de 11 000 m? (rés-do-chio
vazado e destinado a estacionamento, acessos e instalagdes de
apoio ao edificio).

2. A construgdo de segunda tribuna, prevista no plano de
aproveitamento, é facultativa, mas o segundo outorgante nio
podera fazer qualquer outro aproveitamento da respectiva area
de implantacao sem autorizagio prévia do primeiro outorgante.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante pagard a renda anual de sessenta avos por
metro quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 242 215,00 (duzentas e quarenta e duas mil, duzentas e quinze)
patacas.

2. A renda serd revista de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente contrato, sem prejuizo
da aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados
por portarias que, durante a vigéncia do contrato, venham a ser
publicadas.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente & apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 dias, contados da data da publicagio do despacho
mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e apresenta-
¢do do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 dias, contados da data da notificagio da aprovagio do
anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentagio do
projecto de obra (projecto de fundagGes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade, instalagées especiais);

¢) 45 dias, contados da data da notificagdo da aprovagio do
projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-d que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tude o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicaveis ¢ ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolucio relativamente ao anteprojecto de obra nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente A apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 1 000,00 (mil)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito
a multa que podera ir até dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato
1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a

titulo de prémio do contrato, o montante de $ 8 000 000,00 (oito
milhdes) de patacas.
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2. Aquele montante de prémio ser4 prestado pelo segundo
outorgante, da seguinte forma:

a) $ 4014 558,50 (quatro milhdes, catorze mil, quinhentas e
cinquenta e oito patacas e cinquenta avos) através da dacio em
pagamento de 22 apartamentos localizados nos Blocos 4 e 5
junto a Estrada do Governador Albano de Oliveira e de 4
parques de estacionamento a seguir enunciados:

Bloco B4

— Fracgao B4
— Fracgao C4
— Fracgao D4

Bloco BS5

— Fracgdo B3 com direito ao uso exclusivo do parque n.° 30
— Fracgdo C3 com direito ao uso exclusivo do parque n.° 29
— Fracgao D3 com direito ao uso exclusivo do parque n.° 28
— Fracgao B4

— Fracgdo C4

— Fracgao D4

— Fracgdo BS

— Fracgdao CS

— Fracgdo H5 com direito ao uso exclusivo do parque n.° 26
— Fracgdo B6

— Fracgao C6

— Fracgao D6

— Fracgao B7

— Fracgio C7

— Fracgdo B8

— Fracgao C8

— Fracgdo B9

— Fracgao C9

— Fracgao C13

b) O remanescente § 3 985 441,50 (trés milhoes, novecentas e
oitenta e cinco mil, quatrocentas e quarenta e uma patacas €
cinquenta avos), que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd
pago em quatro prestag0es semestrais iguais de capital e juros,
no montante de $ 1 059 402,00 (um milhdo, cinquenta e nove
mil, quatrocentas e duas) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira 180 dias, contados a partir da data da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

3. A entrega de 22 apartamentos e de 4 parques de estaciona-
mento a que se refere o ndmero anterior deverad ser feita, livre de
quaisquer 6nus ou encargos, até a data da publicagiio no Bofetim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

4. Caso o segundo outorgante por razdes nio justificadas e/ou
ndo aceites pelo primeiro outorgante, nio cumpra a obrigagao
estabelecida no niimero anterior, aquele pagara a este juros a
taxa de 12% ao ano sobre o montante referido na alinea a) do
n.° 2.

5. O segundo outorgante obriga-se a praticar todos os actos
juridicos necessarios para a transmissdao da titularidade das
fracgoes a que se refere o n.° 2 desta cldusula, para o primeiro
outorgante.

Cldusula oitava — Encargos especiais

1. Constitui obrigagdo do segundo outorgante o aterro por
sua conta e responsabilidade da parcela assinalada com a letra A

na planta DTC/02/1 115-B/87. A citada parcela, com a drea
aproximada de 5600 m?, depois de aterrada, serd entregue
gratuitamente ao primeiro outorgante.

2. Ao segundo outorgante cabe ainda:

a) A responsabilidade de, por sua conta, proceder as draga-
gens, sempre que se torne necessario realizd-las para assegurar o
efectivo funcionamento do estaleiro de construgiao naval exis-
tente na ponta NW;

b) O encargo de indemnizar o proprietirio de uma ostreira
localizada na area a aterrar.

Cldusula nona — Caugao

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugio para o
valor de $ 242 215,00 (duzentas e quarenta e duas mil, duzentas
e quinze) patacas por meio de dep6sito ou por garantia bancéria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucdo referida no nimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissao

1. Dada a natureza especial da presente concessdo a transmis-
s0 de situagdes decorrentes desta concessao, depende de prévia
autorizagio do primeiro outorgante, com revisio das condigdes
do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragao, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cliusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato, em relagio a parcela ora anexada,
caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula
sexta;

b) Alteragio, nio consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.



144 14 DE JANEIRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.° 2

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagéo por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio;

b) Falta de pagamento pontual da renda;

¢) Transmissao de situagoes decorrentes da concessio, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quarta — Reversdo

No termo do prazo de exploragio do exclusivo das corridas de
cavalos, o segundo outorgante fard reverter a favor do primeiro

outorgante, no prazo de 30 dias a partir do seu termo, sem 6nus
ou encargos:

e O terreno concedido;
¢ Os bens afectos & exploragao do exclusivo;

» Os empreendimentos e equipamentos de apoio ao comple-
X0.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicivel
1. O presente contrato revoga os anteriormente celebrados.

2. O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, e demais legislagio aplicdvel ¢ em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretirio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.* 8/SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, em 14 de
Maio de 1987, Ho Siu Seng solicitou autorizagio para a
modificagio do aproveitamento de um terreno, concedido por
aforamento, com a 4rea de 578 m?, situado na Estrada de D.
Maria II, n.* 17 e 19, para ampliacdo do edificio habitacional
nele existente, (Proc. n.° 80/87, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Ho Siu Seng, residente na Estrada de D. MariaII, n.* 17 e
19, 14.° andar, em Macau, € foreiro de um terreno pertencente
ao Territério, com uma idrea de 578 m?, encontrando-se
devidamente registado na Conservatéria do Registo Predial, sob
a descrigido n.°c 20 008, a fls. 167, do livro B-42 e a inscrigdo
n.° 43 127 a fls. 190v. do livro G-35.

2. O requerente pretende ampliar seis das fracgdes existentes,
ou seja do 8.° ao 14.° andar, num total de 336 m’, tendo nesse
sentido, apresentado na DSOPT, o projecto de alteragio
respectivo, tendo esta Direcgiao de Servigos emitido o parecer de
que, sob o ponto de vista do licenciamento, nada havia a
objectar a sua aprovacio.

3. Em face deste parecer favordvel, os SPECE iniciaram o
processo subsequente, informando o requerente dos documen-
tos que devia juntar ao processo concluindo-se este com a
aceitacgdo pelo requerente das condigbes propostas por aqueles
Servigos consubstanciadas na assinatura do termo de compro-
misso, no qual declara aceitar os termos e condigdes constantes
da minuta a ele anexa e se compromete a comparecer a outorga
do respectivo contrato de revisdo da concessdo.

4. Esta tramitagio foi objecto da informagao n.° 201/87, de 7
de Julho, dos SPECE, tendo parecer favoravel do director
daqueles Servigos e despacho de concordancia do Secretirio-
-Adjunto para o Equipamento Social, que determinou o envio
do processo a Comissao de Terras.

5. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 2 de Outubro
de 1987, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
em epigrafe, devendo o respectivo contrato ser outorgado nos
termos e condi¢des constantes da minuta que, anexa ao parecer
emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagdao de competéncia, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, autorizo o pedido de modificagio
do aproveitamento do terreno, com a area de 578 m?, sito na
Estrada de D. Maria II, concedido por aforamento a favor de Ho
Siu Seng, ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, devendo o contrato de revisio da concessao, ser
titulado por escritura piiblica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessao, por aforamento, respeitante ao terreno com a area de

578 metros quadrados, situado na Estrada de D. Maria II, n.* 17
e 19, de ora em diante designado simplesmente por terreno.

2. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° DTC/01/744/87, do SCC, passa a reger-se pelo
presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
16 pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior serd ampliado em
336 metros quadrados, ficando afectado na totalidade a seguinte
finalidade de utilizacao:

Habitacional: r/c ao 15.° andar (5 965 m?).

3. As areas referidas no nimero anterior poderao ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.

Cliusula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O preco do dominio iitil do terreno € actualizado para Pts.
$ 150 300,00 (cento e cinquenta mil e trezentas) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagio do preco do
dominio dtil e 0 montante ja pago $ 28 400,00 (vinte e oito mil e
quatrocentas) patacas, conforme escritura de 17 de Dezembro
de 1969, no valor de $ 121 900,00 (cento e vinte ¢ uma mil e
novecentas) patacas, devera ser pago, de uma s6 vez, antes da
celebragio da escritura piblica que titula o presente contrato.

3. O foro anual € actualizado para Pts. $ 1 193,00 (mil, cento
e noventa e trés) patacas.

Cl4usula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente 2 apresentagio dos projectos
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagio e
elaboragio do projecto de obra (projecto de fundagoes, estru-
turas, 4guas, esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovacido. do projecto de obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
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projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio 4 obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagdo por
escrito 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigbes
apliciveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugio relativamente ao anteprojecto de obra nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respecctivo
projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente 4 apresentagao de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas) patacas
por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo
e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcao.

Cldusula sétima — Devolugao do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo nao autorizada da
finalidade de concessio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupcio do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessao;

¢) Falta de pagamento pontual do foro.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho do
Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

b) Reverséo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagio

a fixar por aquele.
Cl4usula oitava — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula nona — Legislacdo aplicdvel

1. O presente contrato revoga a escritura de 17 de Dezembro
de 1969.

2. O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel, e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretario-Adjunto para as Obras Piiblicas e
Habitagdo, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.* 9/SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, datado de
8 de Setembro de 1987, a Companhia de Fomento Imobilisrio
Nam Tung, Lda., solicitou a concessao, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, de um terreno com a 4rea de 1 070 m?,
sito na Zona de Aterros do Porto Exterior (ZAPE), denomi-
nado Lote-B, Quarteirdo 11, destinado a ser aproveitado com a
construgdo de edificio comercial e habitacional, em regime de
propriedade horizontal, (Proc. n.° 130/87, da Comissio de
Terras).

Considerando que:

1. Na sequéncia dos contactos iniciados em 12 de Agosto de
1985, junto dos SPECE, a Companhia de Investimento Nam
Tung, Lda., com sede na Avenida de Almeida Ribeiro, n.° 1,
legalmente representada pelo seu subgerente, Leong Keng Seng,
solicitou a S. Ex.* o Governador, em requerimento datado de 8
de Setembro de 1987, a concessdo, por arrendamento € com
dispensa de hasta piblica, de um terreno situado na Avenida do
Dr. Rodrigo Rodrigues, com a area de 1 070 m?, denominado
Lote VL2b, de ora em diante designado por Quarteirdo 11,
Lote b, a fim de nele implantar um edificio destinado a habitagio
e comércio.

2. O estudo prévio do empreendimento que anteriormente
havia apresentado para apreciagao da DSOPT, mereceu da parte
desta Direcgdo de Servigos o parecer de que «serd passivel de
aprovagao, desde que seja rectificada a ocupagio vertical do
podium, nos algados laterais Nordeste e Sueste de forma a que as
respectivas arcadas cumpram o estipulado no plano ZAPE».

3. Com o estudo prévio rectificado e emitida a planta de
demarcagio do lote referido — planta n.° DTC/01/167-B/87, os
SPECE procederam a elaboragio ‘das condigdes a que devers
obedecer a concessdo, com as quais concordou a requerente, a
qual, através do seu citado subgerente, Leong Keng Seng, em 16
de Novembro de 1987, firmou termo de compromisso, no qual
declara aceitar os termos e condigbes constantes da minuta de
contrato a ele anexa e se obriga a comparecer & outorga da
respectiva escritura na data e local, para o efeito, indicados.

4. Conforme informagéo n.® 374/87, de 16 de Novembro, dos
SPECE, todo o processado foi su* -etido a consideragiao
superior, tendo merecido o parecer concordante do director
daqueles Servigos, no seguimento do qual o Secretario-Adjunto
para as Obras Piiblicas e Habitagdo, no seu despacho de 17 de
Novembro de 1987, exarado na mesma informagio, determinou
o envio do processo a Comissdo de Terras.

5. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 16 de
Dezembro de 1987, considerando o grande interesse para o
Territério que representa o empreendimento proposto, € nio
estarem excedidos os limites maximos da é4rea concedivel, por
arrendamento, prevista no artigo 34.° da Lei n.” 6/80/M, de S de
Julho, foi de parecer poder ser deferido o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura de contrato ser outor-
gada, nos termos e condigbes constantes da minuta que, anexa
ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, autorizo o pedido mencionado em
epigrafe, ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alfnea c), e
56.°, ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o contrato
de concessio, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, ser titulado por escritura nas seguintes condigdes:

Cl4usula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno
sito na Zona de Aterros do Porto Exterior, designado por
Quarteirdo 11, Lote B (antigo VL2), com a 4rea de 1 070 metros
quadrados, de ora em diante designado simplesmente por
terreno, que se encontra assinalado com as letras A e B na planta
anexa, com o n.° DTC/01/167-B/87, da DSCC.

2. Aceite a pavimentagdo proviséria efectuada pelo segundo
outorgante, estipulada no n.° 1 da cldusula sexta, a parcela do
terreno assinalado, com a letra B, na planta indicada no nimero
anterior, reverterd ao Territério.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vilido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piublica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior
poder4 ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos termos
e limites da legislacdo aplicavel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
trinta pisos, (1 cave, r/c e do 1. ao 28.° andares).

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizacio:

Comercial: cave e rés-do-chio;
Habitacional: do quinto ao vigésimo oitavo andares;

Estacionamento: do primeiro ao quarto andares.
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 16 050,00
(dezasseis mil e cinquenta) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 73 545,00 (setenta e trés
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mil, quinhentas e quarenta e cinco) patacas, resultante da
seguinte discriminagio:

i) Area bruta para habitagio:

10 661 m’ x $ 5,00/m? $ 53 305,00
i) Area bruta para comércio:
612 m* x $7,50/m? $ 4590,00
iii) Area bruta para estacionamento:
3130m* x § 5,00/m? $ 15 650,00

2. As areas referidas no niimero anterior poderao ser sujeitas
a eventuais rectificagdes no acto da aprovagio do projecto, bem
como no momento da vistoria, para efeito de emissio da licenga
de utilizagdo respectiva, sem prejuizo do cumprimento da
legislagdo em vigor da lei do estacionamento, com a consequente
rectificagdo do montante global da renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 42 meses, contados a partir da publicagido no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagGes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagGes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagao do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
némero anterior, os projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagao de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observariao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que

se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cl4usula sexta — Encargos especiais

1. Ap6s o aproveitamento do terreno e até a substituigio
definitiva da pavimentagio dos arruamentos da responsabilidade
da Administragao do Territ6rio, o segundo outorgante devers
assegurar a pavimentagao proviséria da 4rea assinalada com a
letra B na planta anexa, nos termos a definir pelo primeiro
outorgante.

2. Constitui ainda encargos do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a construgio e pavimenta-
¢ao definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a executar
pela Administragdo do Territ6rio, indicado com a letra B na
planta anexa;

b) O pagamento do mobiliario respectivo, segundo o projecto
de arranjos exteriores da responsabilidade da Administragio do
Territ6rio.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagao escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que nido possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;

— Na 2.* infracgao: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;

— Na 3.* infracgio: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

— A partir da 4. e seguintes infracgbes, o primeiro outor-
gante terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 1 000,00 (mil)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao méximo global de cento e vinte dias, fica sujeito
a multa que podera ir até ao dobro daquela importancia.



14 DE JANEIRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.° 2 151

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2'desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 10 977 116,00 (dez
milhGes, novecentas e setenta e sete mil, cento e dezasseis)
patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $ 2227 116,00 (dois milhdes, duzentas e vinte e sete mil,
cento ¢ dezasseis) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $ 8 750 000,00 (oito milhdes, setecentas e
cinquental mil) patacas, que vencerd juros 4 taxa anual de 5%,
serd pago em sete prestagdes semestrais, iguais de capital e
juros, no montante de $ 1 378 082,00 (um milhdo, trezentas e
setenta e oito mil e oitenta e duas) patacas cada uma,
vencendo-se a primeira 150 dias, contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

Cliusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $ 16 050,00 (dezasseis mil e cinquenta) patacas por
meio de dep6sito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio referida no niimero anterior deveri
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagGes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
0 transmissario a revisdo das condigbes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagio

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,

prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragdo, nio consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacgdo por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagées decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sétima;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
nona.

2. A rescisdao do contrato € declarada por despacho do
Governador que sera publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 10/SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, datado de
31 de Janeiro de 1986, vem a Sociedade de Investimento Veng
Lei, Lda, requerer a revisio do contrato de concessio, por
aforamento, de um terreno com a 4rea rectificada de 1244 m?,
sito na Calgada do Paiol, onde estdo implantados os edificios
n™ 7 a 13, a fim de construir um edificio habitacional e
comercial, em regime de propriedade horizontal, (Proc. n.°
136/87, da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. A prop6sito do oficio n.° 7061/4569/DUR-L/84-B, de 22 de
Agosto, em que se refere a possibilidade de negociagio de uma
compensagio pelo «corte» na altura do projecto anteriormente
aprovado para um edificio habitacional a implantar no terreno
sito na Calgada do Paiol, n.* 7 a 13, a Sociedade de Investimento
Veng Lei, Lda., através de um requerimento datado de 31 de
Janeiro de 1986, vem submeter 4 apreciagio de S. Ex.* o
Governador um processo especialmente organizado pelo autor
do projecto.

2. Simultaneamente, apresenta 4 exemplares de um «estudo
prévio» para reaproveitamento dos lotes de terreno do Terri-
tério, sitos na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues, n.* 3, 5 e 7,
onde se propde a construgio de um edificio misto, <«S.
Francisco», (habitagdo e comércio), requerendo para o efeito a
sua concessdo, com dispensa de hasta piblica, como parte das
condigbes de negociagdo da compensagio referida no ponto
anterior.

3. O oficio mencionado em 1, da DSOPT, est4 referido na
informagdo n.° 22/87/DLI, de 25 de Margo, onde se referem
exaustivamente todos os passos do processo de licenciamento até
ao presente. No que a esse oficio respeita, transcreve-se:
«22/8/1984 — O interessado € informado que «o projecto deverd
ser executado de forma a que a sua altitude nao ultrapasse a cota
altimétrica da lage de cobertuta do Hotel Royal, sendo a
compensagao dai resultante negocidvel com os SPECE.», e que
«quanto a elaboragio de novo projecto ndo ha qualquer
compromisso da Administragio para o seu pagamento a titulo de
compensagao».

4. Nos SPECE a questao ¢ analisada na informagéio n.° 242/87,
de 6 de Agosto, que remetendo para a informagio da DSOPT,
retém, no entanto, o seguinte:

a) Em 23 de Fevereiro de 1981, é aprovado o projecto de
ampliagio do edificio com 24 pisos (cave, r/c. e 22 andares),
tendo o concessiondrio apresentado o projecto definitivo em 27
de Junho de 1981;

b) Como entretanto nio lhe era aprovado o projecto
definitivo, o dono da obra informa que vai iniciar a construgdo
em 25 de Julho de 1983;

¢) O projecto definitivo niao foi aprovado porque se veio a
entender que o edificio era demasiado alto e que se deveria
reduzir o nimero de pisos;

d) Entretanto, as obras ndo comegaram, porque, como se
pode depreender da citada informacdo, estavam previstas
conversagdes com vista 3 compensagio sobre a perda de 4reas.
Face a essa situagdo, o concessiondrio apresentou um novo
projecto de arquitectura de acordo com a altura maxima
permitida».

5. A seguir, informa-se que, em finais de 1983, como a
modificagio de aproveitamento dos terrenos aforados nao
estava, nos termos da lei, abrangida pelos casos que davam lugar
a pagamento do prémio, encarava-se a seguinte hipétese:

a) O terreno do Paiol néo seria objecto de «prémio» por forga
da lei;

b) A compensagdo da drea seria feita através do seguinte
esquema: como o concessiondrio ia fazer um pedido de
concessdo de um outro terreno, por ocasidio do respectivo
célculo do prémio de concessdo, entrar-se-ia em consideragio
com a 4area de pavimento que tinha perdido no edificio da
Calgada do Paiol».

6. Todavia, com a entrada em vigor do Decreto-Lei
n.° 78/84/M, de 21 de Julho, e uma vez que, em 20 de Abril de
1985, deu entrada na DSOPT um novo projecto de arquitectura,
rectificado, a modificagdo de aproveitamento do terreno ficou
sujeita ao pagamento do prémio e actualizagio do dominio util.

7. Considerando que a solucdo da questao reside no montante
do prémio a cobrar pela modificagio do aproveitamento,
contrapartida esta, cobrada sistematicamente desde 1984, e que
a lei ndo prevé esquemas de compensagao por reducio de 4reas
de construgdo, mas que ndo existe impedimento legal a uma
redugio do montante do prémio em situagdes especiais, como €
o vertente caso, propoe-se:

«a) Manter a aplicagdo dos critérios normais do célculo de
prémio e estaremos perante uma eventual situacdo de impasse
com todas as suas sequelas;

b) Admitir que nio haja lugar a prémio ou que se aplique um
prémio mais reduzido.»

8. Processaram-se negociagoes nos SPECE que culminaram
em 18 de Novembro de 1987, com a assinatura, por parte do
representante da requerente, do termo de compromisso acei-
tando as condiges da minuta a ele anexa, entre as quais se fixa
que o edificio terd 19 pisos.

9. Os factos anteriormente articulados, foram objecto de
informacdo n.° 383/87, de 21 de Novembro, dos SPECE, tendo
merecido parecer concordante do director daqueles Servigos,
seguido de despacho de sentido idéntico do Secretario-Adjunto
para as Obras Piblicas e Habitacao.

10. Apreciado o processo em sessdo de 16 de Dezembro de
1987, da Comissdo de Terras, foi esta de parecer poder ser
deferido o pedido supramencionado, devendo a respectiva
escritura ser outorgada nos termos e condigdes constantes da
minuta que, anexa ao parecer emitido, dela se considerava parte
integrante.
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Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegac¢do de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de revisiao do
contrato de concessido, por aforamento, do terreno acima
identificado, ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o respectivo contrato ser
titulado por escritura piblica a outorgar nas seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessido, por aforamento, respeitante ao terreno com a drea de
1 244 metros quadrados, situado na Calgada do Paiol, n.* 7 a 13,
de ora em diante designado simplesmente por terreno.

2. A concessio do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° DTC/01/360/85, do SCC, passa a reger-se pelo
presente contrato.

Cl4usula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
19 pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Habitacional: 12 122 m?;
Estacionamento: 2 135 m?.

3. As dreas referidas no niimero anterior poderdo ser sujeitas
a eventuais rectificagoes a efectivar no momento da vistoria para
efeito da emissdo da licenga de utilizagdo respectiva.

Clausula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno é actualizado para Pts.
$ 570 280,00 (quinhentas e setenta mil, duzentas e oitenta)
patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagio do prego do
dominio util, deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da
celebragdo da escritura piblica que titula o presente contrato.

3. O foro anual € actualizado para Pts. $1 426,00 (mil
quatrocentas € vinte e seis) patacas.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 meses, contados a partir da publicagido no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagio dos projectos
observar os seguintes prazos:

a) 90 dias, contados da data da notificagio da aprovagio do
anteprojecto de obra, para apresentagio e elaboracio do
projecto de obra (projecto de fundagGes, estruturas, 4guas,
esgotos, electricidade, instalagdes especiais):

b) 45 dias, contados da data da notificagio da aprovagio do
projecto de obra para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
numero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagéo, por
escrito, 2 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugio relativamente ao anteprojecto de obra nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na clausula anterior, relativamente a apresentacio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao méaximo global de cento e vinte dias, fica sujeito
a multa até ao dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cliusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 1 000 000,00 (um
milhdo) de patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) § 320 000,00 (trezentas e vinte mil) patacas, 30 (trinta) dias,
ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato;
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b) O remanescente $ 680 000,00 (seiscentas e oitenta mil)
patacas, que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago em 3
prestagoes semestrais iguais de capital e juros, no montante de
$ 238 093,00 (duzentas e trinta e oito mil, noventa e trés)
patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias, contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagao do primeiro outorgante e sujeita

s

a transmissdo a revisdo das condigbes do presente contrato.
Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno conce-
dido, o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo € as obras aos representantes dos Servigos da Adminis-
tracdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgio
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o
bom desempenho da sua fungio.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno
1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugéo, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo ndo autorizada da

finalidade da concessdao ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula sexta.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho do
Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio util do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagéo

a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente sera o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitacao, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 11/SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, de 29 de
Julho de 1987, Pang Cheong Fai solicitou a troca de uma parcela
de terreno do Territ6rio com a 4rea de 23 m?, destinada a ser
anexada ao terreno, propriedade do requerente, descrito sob o
n.° 20 426, a fls. 116, do livro B-44, sito na Rua da Palha, 7 a 9,
por outras duas parcelas a desanexar da descricio referida, ¢
cuja soma das dreas € de 5 m?, virtude do cumprimento dos
novos alinhamentos, (Proc. n.° 129/87, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

L. Por contrato de compra e venda, cuja escritura foi
outorgada no Primeiro Cart6rio Notarial de Macau, em 15 de
Outubro de 1986, Pang Cheong Fai, casado, residente em
Macau, na Rua de Pedro Nolasco da Silva, n.° 31, r/c, adquiriu o
prédio que se encontra descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n.° 20 426 a fls. 116 do livro B-44, sito na Rua da
Palha,n.=7, 7-A, 7-B, 7-C € 9, em nome do qual se acha inscrito
sob o n.° 102 333 a fls. 151 do livro G-81, de acordo com a
certiddo passada pela citada Conservatéria.

2. Pretendendo, relativamente aquele terreno, modificar o
seu aproveitamento, em conformidade com o projecto de obra
apresentado na DSOPT, em Margo do corrente ano, por
requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, solicita autoriza-
¢d0 para comprar 23 m’ de terreno do Territério e vender 5 m?
que sdo retirados da sua propriedade, com a consequente
adaptagdo contratual conforme o previsto na Lei de Terras.

3. Os terrenos referidos no ponto anterior encontram-se
assinalados com as letras A, B, C ¢ D, na planta DTC/01/
/1027-B/86 do SCC, e o pedido resulta da exigéncia do
cumprimento dos novos alinhamentos.

4. A fixacdo dos alinhamentos dos arruamentos que servem o
lote de terreno em causa — Rua da Palha, Pitio da Bitega e Rua
do Monte — teve como consequéncia a definigdo das parcelas de
terreno a seguir discriminadas:

a) Parcela com a 4rea de 23 m?, assinalada com a letra «B» na
planta citada no ponto 3 supra, destina-se a ser anexada e
aproveitada conjuntamente com o terreno do requerente, sendo
actualmente utilizada como via publica;

b) Parcela com a 4rea de 3 m?, assinalada na referida planta
com a letra «C», destina-se a ser desanexada do terreno do
requerente para passar a integrar a via piblica (Pitio da
Bétega), ap6és a conclusiao do aproveitamento do terreno;

¢) Parcela com a 4rea de 2 m? assinalada com a letra «D» na
mesma planta, destina-se também a ser desanexada do terreno
do requerente e igualmente passa a integrar a via publica (Rua
do Monte), ap6s a conclusio do aproveitamento do terreno.

5. H4 assim uma troca de parcelas de terrenos resultante da
fixacdo dos novos alinhamentos: aquisigio por parte do reque-
rente de uma parcela do Territério, com a drea de 23 m?, e em
contrapartida, 0 mesmo requerente d4 em troca ao Territério
duas parcelas do seu terreno cuja soma é 5 m’.

6. O requerente ficard assim com uma érea de 152 m? de
terreno, no qual pretende implantar um edificio com sete pisos:
r/c, s/l, 1.°, 2.°, 3.°, 4.° ¢ 5.° andares, destinados a comércio e
habitagio.

7. Com as condigGes fixadas em minuta de contrato concor-
dou expressamente o requerente, que, em 29 de Setembro de
1987, firmou termo de compromisso, declarando ainda obrigar-
-s¢ a comparecer a outorga da respectiva escritura na data e
local, para o efeito, indicados.

8. Conforme informacdo n.° 361/87, de 7 de Novembro, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragio superior,
tendo o director daqueles Servigos emitido parecer concordante
a que se seguiu o despacho do Secretério-Adjunto para as Obras
Piblicas e Habitagdo, determinando o envio do processo 2
Comissdo de Terras.

9. A certiddo passada pela Conservatéria do Registo Predial
ja citada, refere que sobre o prédio ndo se acha registada
qualquer inscrigio, nomeadamente aforamento ou arrenda-
mento.

10. Considerando, todavia, que a parcela a dar em troca pelo
Territ6rio pertence ao dominio publico, haver4, por isso,
necessidade de se proceder previamente a sua desafectagio e
consequente integracio no dominio privado do Territ6rio.

11. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 16 de
Dezembro de 1987, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
referido em epigrafe, devendo a respectiva escritura ser outor-
gada nos termos e condigoes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, autorizo o pedido identificado em
epigrafe, ao abrigo do disposto no artigo 76.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, devendo o contrato de troca ser titulado por
escritura piblica a outorgar nas seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante cede em regime de propriedade
plena, a favor do segundo outorgante, Pang Cheong Fai, a
parcela de terreno com a 4rea de 23 m? (vinte e trés) metros
quadrados, confinante com o terreno, onde est4 implantado o
prédio com os n.* 7, 7-A, 7-B, 7-C e 9, da Rua da Palha, em
Macau, assinalada com a letra «B» na planta com a referéncia n.°
DTC/01/1 027-B/86, emitida pelo SCC, e fazendo parte inte-
grante neste contrato, por troca com duas parcelas de terreno, a
seguir definidas.

2. O segundo outorgante cede, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, a favor do primeiro outorgante, as parcelas de terreno
com as dreas de 3 m’ (trés) metros quadrados e 2 m? (dois)
metros quadrados, assinaladas, respectivamente, com as letras
«C» e «D» na planta DTC/01/1 027-B/86, do SCC, passando
ambas a integrar a via publica.
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3. A parcela de terreno, referida no n.° 1 desta cldusula,

destina-se a ser anexada e aproveitada conjuntamente com o

terreno situado na Rua da Palha, n.* 7, 7-A, 7-B, 7-C ¢ 9,
assinalado com a letra «A» na planta DTC/01/1 207-B/86, do
SCC, passando a constituir um dnico lote de terreno, com a érea
total de 152 m’ (cento e cinquenta e dois) metros quadrados,
pertencente ao segundo outorgante em regime de propriedade
plena.

Cl4usula segunda — Prego

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante a
importincia correspondente a diferenga de valor das parcelas de
terreno trocadas, no montante de § 194 000,00 (cento e noventa
e quatro mil) patacas, que serd pago integralmente e de uma s6
vez, 30 (trinta) dias, apGs a publicagio no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato.

Cldusula terceira — Encargo especial

Constitui encargo especial, a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a desocupacio da parcela de terreno a que
se refere o n.° 1 da cldusula primeira, assim como a remogao de
todas as construgbes e materiais ai existentes.

Cldusula quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cléusula
segunda;

b) Falta de aproveitamento da parcela de terreno a que se
refere o n.° 1 da cldusula primeira, decorridos 3 (trés) anos sobre
a data da troca.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinara a reversdo a posse do
primeiro outorgante, da parcela de terreno a que se refere on.° 1
da cldusula primeira, com todas as benfeitorias nela introduzi-
das.

Cldusula quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula sexta — Legislagdo aplicavel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitacdo, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.* 12/SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, datado de
5 de Agosto de 1986, a Companhia de Investimento Comercial e
Industrial Kuan Heng, solicitou a concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta piblica, de um terreno com a 4rea de
1734 m?, situado nos terrenos adjacentes as Travessas da
Fabrica e da Areia Preta, destinado a um conjunto residencial e
comercial, (Proc. n.° 134/87, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Na sequéncia de contactos iniciados junto dos SPECE em
Setembro de 1985 no sentido de saber os condicionalismos
urbanisticos que recaiam sobre a zona de Mong Hi4, a
Companhia de Investimento Comercial e Industrial Kuan Heng,
com sede na Rua da Praia Grande, n.° 91, por requerimento
datado de 5 de Agosto de 1986, dirigido a S. Ex.* o Governador,
formalizou o pedido de concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, de um terreno com a area de 1 734 m?,
sito junto as Travessas da Fabrica e da Areia Preta, a fim de
proceder a construgdo de um complexo residencial de baixa
altura.

2. Com o requerimento apresentou a planta do terreno e o
estudo prévio com pegas escritas e desenhadas que, apreciado
pela DSOPT, mereceu o parecer favordvel destes Servigos.

3. As negociagdes foram conduzidas pelos SPECE que
fixaram as condigées a que a concessdo do terreno deverd
obedecer, com as quais concordou o sécio-gerente da Compa-
nhia Ma Iao Ian, que, em 30 de Outubro de 1987, firmou um
termo de compromisso declarando aceitar os termos e condigoes
constantes da minuta a ele anexa e se obriga a comparecer a
outorga da respectiva escritura na data e local, para o efeito,
indicados.

a

4. Submetido a consideragdo superior, pela informacao
n.° 359/87, de 5 de Novembro, dos SPECE, o acordado mereceu
parecer concordante do director destes Servigos e no seguimento
deste parecer, o Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e

Habitagdo, determinou o envio do processo & Comissio de
Terras.

5. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 16 de
Dezembro de 1987, considerando o interesse para o Territ6rio
do empreendimento, e que o terreno é adequado a finalidade e
se acha livre de qualquer compromisso por parte da Administra-
o, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura de contrato, ser outorgada nos
termos e condigdes da minuta que, anexa ao parecer emitido,
dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagdo de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de concessdo

identificado em epigrafe, ao abrigo do disposto nos artigos 29.°,
n.° 1, alinea c) e 56.° , n.° 1, alinea a), e n.° 2, ambos da Lei n.°

6/80/M, de 5 de Julho, devendo o contrato de concessdo por
arrendamento ser titulado por escritura piblica a outorgar nas
seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno sito
na adjacéncia das Travessas da Fabrica, e da Areia Preta com a
drea de 1 734 metros quadrados, de ora em diante designado
simplesmente por terreno, que se encontra assinalado na planta
anexa, com o n.° DTC/01/92-A/86, da DSCC.

Cl4usula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento € vilido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piiblica do presente
contrato

2. O prazo do arrendamento fixado no mimero anterior
podera ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos termos
e limites da legislagdo aplicével.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno serd aproveitado com a construgio de um conjunto
residencial constituido por seté edificios em banda com 5 pisos
cada, destinado a comércio (parte fronteira do r/c) e habitagio
(parte traseira do r/c e restantes pisos).

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagard $ 6,00 (seis) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $ 10 404,00 (dez mil,
quatrocentas € quatro) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passaré a pagar o montante global de $ 17 820,00 (dezassete mil,

oitocentas e vinte) patacas, resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta para habitagio:

8 031 m? x $ 2,00/m’ e por piso $ 16 062,00
i) Area bruta para comércio:
586 m* x $ 3,00/m?e por piso $ 1758,00

2. As éreas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificacdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissio da licenga de
ocupagdo, com a consequente rectificagio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serao revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.
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Cl4usula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd4, relativamente a apresentagao dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagées, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerarao efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo, por
escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigoes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentacdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

a) A desocupagio do terreno e remogio de todas as constru-
¢Oes e materiais ai existentes;

b) Proceder a construgio dos arruamentos assinalados na
planta anexa, com a 4drea de 850 m?, bem como o sistema de
esgotos € drenagem de 4guas pluviais, de acordo com o projecto
a fornecer pelo primeiro outorgante, e no prazo por ele fixado.

2. Caso o segundo outorgante ndo dé cumprimento a obriga-
¢ao referida na alinea b) do n.° 1 desta cldusula, o primeiro
outorgante poderd decidir proceder directamente & construgio
daquelas obras com direito ao reembolso das correspondentes

despesas com um acréscimo de 50% (cinquenta por cento) que
sdo exigiveis ao segundo outorgante.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do térreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro ¢
areia, provenientes de escavagOes para as fundagbes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serao dadas autorizages, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que nao possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela ingbservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.* infracgao: $ 5 000,00 a $ 10 000,00;
— Na 2.* infrac¢ao: $ 10 001,00 a $ 20 000,00;
— Na 3. infracgdo: $ 20 001,00 a $ 50 000,00;

— A partir da 4.* e seguintes infracgGes o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Materiais para aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo
outorgante eventualmente necessite para aplicar no terreno
terdo que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

Cldusula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente i apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que podera ir até ao dobro daquela
importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.
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Cldusula décima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 1 887 412,00 (um
milhdo, oitocentas e oitenta e sete mil, quatrocentas ‘e doze)
patacas que serd pago da seguinte forma:

a) $ 387 412,00 (trezentas e oitenta e sete mil, quatrocentas e
doze) patacas 30 (trinta) dias apés a publicagao no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

b) O :remanescente $ 1 500 000,00 (um milhéo e quinhentas
mil) patacas que vencer4 juros a taxa anual de 5%, serd pago em
4 prestacoes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 398 727,00 (trezentas e noventa e oito mil, setecentas e vinte e
sete) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cldusula décima primeira — Caucgdo

1. O segundo outorgante prestard uma caugao no valor de
$ 10 404,00 (dez mil, quatrocentas e quatro) patacas por meio de
dep6sito ou por garantia bancédria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima segunda — Transmissio

1. A transmissdao de situacées decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio & revisdo das condi¢ées do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
téria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragéo, que
af se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua func¢io.

Cl4dusula décima quarta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes prazos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula nona;

b) Alteragdo, nao consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversao do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteracio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
¢/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima;

€) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
décima.

2. A rescisao do contrato ¢é declarada por despacho do
Governador que sera publicado no Boletim Oficial.

Cl4usula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretério-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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MW -/ Travessa da Fébrica.
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Despacho n.° 12/SAOPH/88 Parecer da C. T. n.0 232/87, de 16 de Dezembro DTC/01/92-A/86
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Despacho n.* 13/SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, em 20 de
Maio de 1987, Ng Wing Hong, representado por Ho Weng Pio,
solicitou a modificagdo do aproveitamento dos terrenos onde se
encontram implantados os edificios n.” 13, da Rua da Ribeira do
Patane, e 35, da Avenida de Demétrio Cinatti, destinados a
comércio ¢ habitagio, (Proc. n.c 132/87, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Ho Weng Pio, residente em Macau, na Rua do Pagode,
n.° 54, r/c, na qualidade de bastante procurador de Ng Wing
Hong, residente em Hong Kong, requereu a S. Ex.* o Governa-
dor autorizac¢do para modificar o aproveitamento dos terrenos,
onde se encontram implantados os edificios n.° 13, da Rua da
Ribeira do Patane, e n.° 35, da Avenida de Demétrio Cinatti, em
Macau, em conformidade com o projecto apresentado na
DSOPT em 2 de Outubro de 1986. O direito de arrendamento
foi-lhe transmitido por escritura outorgada na DSF, em 19 de
Dezembro de 1951.

2. Conforme certidoes passadas pela Conservatéria do Re-
gisto Predial, o direito de arrendamento de ambos o0s terrenos
encontra-se inscrito a favor do citado Ng Wing Hong, sob o
n.° 27 257 a fls. 134 v. do livro G-21, pelo prazo de 75 anos a
contar de 4 de Setembro de 1930, conforme a inscrigdo n.° 6 146
a fls. 5 v. do livro F-7.

3. O terreno referente ao edificio n.° 13, da Rua da Ribeira do
Patane, est4 descrito naquela Conservatéria, sob o n.° 12 591, a
fls. 193 do livro B-33 e encontra-se assinalado com a letra A na
planta n.° DTC/01/763-A/86, do SCC.

4. O terreno ocupado pelo edificio n.° 35, da Avenida de
Demétrio Cinatti, esta descrito sob o n.° 12 596 a fls. 195v. do
livro B-33, e encontra-se assinalado com a letra B na referida
planta do SCC.

5. O projecto de arquitectura referido no ponto 1 foi
apreciado pela DSOPT, sendo considerado passivel de aprova-
¢d0, logo que acordadas com o Governo do Territério as
condigdes referentes ao aproveitamento do terreno.

6. O requerente pretende anexar e reaproveitar, conjunta-
mente, as duas parcelas de terreno cuja drea total soma 110 m?,
de acordo com a planta DTC/01/763-A/86, implantando um
edificio com sete pisos (r/c, 8/1, 1.°,2.°, 3.°, 4.° e 5.° andares), dos
quais os cinco andares sio destinados a habitagdo ¢ o 1/c e s/,
destinados a comércio.

7. As contrapartidas a pagar pelo requerente foram calcula-
das pelos SPECE com as quais o requerente, apds desacordo
inicial, veio a dar a sua concordincia, firmando, em 31 de
Agosto de 1987, um termo de compromisso no qual declara
aceitar os termos e condigbes constantes da minuta de contrato a
ele anexa e se obriga a comparecer a outorga da respectiva
escritura na data e local, para o efeito, indicados.

8. De acordo com a informagao n.° 332/87, de 15 de Outubro,
dos SPECE, todo o processado mereceu parecer concordante do
director daqueles Servigos, que, no entanto, propds que as

cldusulas primeira e terceira tivessem outra redacgio, e o SCC
emitisse nova planta em conformidade — a planta n.° DTC/01/
4763-A/86, j4 citada, tendo, em sequéncia, o Secretdrio-Adjunto
para as Obras Publicas e Habitagdo, em despacho exarado
naquela informagido em 27 de Outubro de 1987, determinado
que o processo fosse remetido & Comissdo de Terras.

9. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 16 de
Dezembro de 1987, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
referido em epigrafe, devendo a respectiva escritura ser outor-
gada nos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerdva parte integrante.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagao de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido, identificado em
epigrafe, de modificagio de aproveitamento, ao abrigo do
disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
devendo o contrato de revisio da concessdo, por arrendamento,
ser titulado por escritura piblica a outorgar nas seguintes
condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessdo por arrendamento, respeitante ao terreno com a é4rea
de 110 m?, situado na Avenida de Demétrio Cinatti, n.° 35, e
Rua da Ribeira do Patane, n.° 13, assinalado na planta anexada
com o n.° DTC/01/763-A/86, do SCC, e de ora em diante
designado simplesmente por terreno.

2. A concessdo do terreno passard a reger-se pelo presente
contrato, revertendo para o primeiro outorgante as duas
parcelas de terreno com as 4reas de 14 (catorze) e 9 (nove)
metros quadrados, assinaladas, respectivamente, com as re-
feréncias «A2» e «B2» na referida planta n.° DTC/01/763-A/86,
do SCC, e que se destinam a passeio piblico.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 75 (setenta e cinco)
anos, contados a partir de 4 de Setembro de 1930, data da
outorga da escritura piblica de concessdo inicial.

2. O prazo de arrendamento referido no nimero anterior
podera ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos termos
e limites da legislacao aplicdvel.

Cl4usula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a construgio de um
edificio misto, em regime de propriedade horizontal, compreen-
dendo 7 (sete) pisos, sendo permitida a ocupagdo vertical das
duas parcelas de terreno a que se refere o n.° 2 da cldusula
primeira.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:
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Habitacional: parte da s/l ao 5.° andar (cerca de 599 m?); e
Comercial: t/c e parte da s/l (cerca de 121 m?).

3. Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante, a pavimentagio das parcelas de terreno a
Jue se refere o n.° 2 da clausula primeira, de acordo com as
determinagbes do Leal Senado.

Cldusula quarta — Renda

1. O segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugao da obra de aproveitamento
do terreno, pagara $ 4,00 (quatro) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 436,00 (quatro-
centas e trinta e seis) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $§ 3 122,00 (trés mil, cento

e vinte e duas) patacas, resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta total para comércio:

121 m’ x $ 6,00/m? $ 726,00
if) Area bruta total para habitagéo:
599 m? x $ 4,00/m? $ 2 396,00

2. As éareas referidas no niimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificacdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenca de
ocupagao, com a consequente rectificacio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento
1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo

global de 18 meses, contados a partir da publicacido no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo -

outorgante dever4, relativamente 2 apresentacdo dos projectos,
observar 0s seguintes prazos:

a) 90 dias, contados da data da notificagdo da aprovagio do
anteprojecto de obra, para apresentagio e elaboragdo do
projecto de obra (projectos de fundagdes e estruturas, abasteci-
mento de dgua, drenagem e esgotos, electricidade e instalagoes
especiais);

b) 45 dias, contados da data da notificagdo da aprovagao do
projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos de cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerarao efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-a que, para a apreciacdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem, no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio € conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de cento € vinte
dias, fica sujeito a multa que podera ir até ao dobro daquela

importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. O disposto no n.° 2 aplica-se igualmente quando o
incumprimento dos prazos a que se refere esta clausula, se ficar a
dever a pleito judicial instaurado para o despejo ou desocupa-
¢do, dos prédios n.> 35, da Avenida de Demétrio Cinatti, €
n.° 13, da Rua da Ribeira do Patane, existentes no local.

5. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito € no prazo
méaximo de quinze dias, ao primeiro outorgante a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, 0 montante de $ 178 000,00 (cento
e setenta e oito mil) patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $ 28 000,00 (vinte e oito mil) patacas, 30 (trinta) dias ap6s
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato;

b) O remanescente $ 150 000,00 (cento e cinquenta mil)
patacas, que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago em 3
(trés) prestagbes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 52 520,00 (cinquenta e duas mil, quinhentas e
vinte) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias,
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contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cl4usula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizar4 a caugdo para o
valor de $ 436,00 (quatrocentas e trinta e seis) patacas por meio
de depésito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — Transmissao

1. A transmissao de situagées decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagiao do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdao a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poder4 constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administracio, que
af se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nlio da sua fungio.

Cldusula décima primeira — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da muita agravada previsto na cldusula
sexta;

b) Alteragio nio consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cl4usula
sétima.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinari a reversio do terreno 2
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, tendo o segundo outorgante direito 4 indemniza-
¢do, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aquelas
benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizagio decorrente do uso.

Cldusula décima segunda — Rentincia a foro estrangeiro

O segundo outorgante declara que se submete as leis,
autoridades e tribunais do territério de Macau, renunciando a
qualquer foro ou processo judiciario estrangeiro em eventuais
litigios emergentes do presente contrato.

Cldusula décima terceira — Legislagdo aplicdvel

1. O presente contrato revoga o contrato de 19 de Dezembro
de 1951.

2. O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicavel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretério-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagio, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 14/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Fong Sau Lan, Lai Siu Leong
e Fung Chi Tim, de concessao, por aforamento, convertido em
pedido de venda de duas parcelas de terreno com a 4rea global
de 24 m?, situadas no Beco do Tabaco, n.° 1, para cumprimento
dos novos alinhamentos, (Proc. n.° 63/86, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. A Comissao de Terras emitiu, em 14 de Junho de 1987, o
parecer n.° 117/87, favoravel ao pedido, mas condicionando a
prévia desafectagdo do dominio piblico das duas parcelas de
terreno objecto de venda e sua integragdo no dominio privado
do Territério.

2. Porém, pelo oficio n.° 330/SAES/87, de 14 de Julho, o
processo foi de novo remetido & Comissio de Terras de forma a
esclarecer-se se o prego de venda fora calculado de acordo com
os critérios praticados para casos idénticos.

3. Pedidos esclarecimentos 8 DSPECE, entendeu a Comissido
de Terras dever seguir os critérios definidos por aquela Direcgao
de Servigos, assim como as apreciagdes ja tecidas no parecer
n.° 117/87:

— A venda resulta do cumprimento dos alinhamentos
obrigatérios;

— O projecto apresentado na DSOPT foi considerado passivel
de aprovacio s6 dependente do pedido e consequente autoriza-
¢ao para venda das parcelas requeridas;

— O terreno principal pertence aos requerentes em nome dos
quais se acha inscrito na CRPM sob o n.° 100 678 a fls. 64 do
livro G-77 e se encontra descrito sob o n.° 10 301 a fls. 186 v. do
livro B-27, conforme certidao passada em 15 de Junho de 1986,
pela CRPM:

— As pgcelas encontram-se demarcadas na planta
n.° DTC/01/863/86, do SCC, condicionado, todavia, a sua
desafectagio do dominio publico e sua integragdo no domfnio
privado do Territério.

4, Com o parecer concordante do director do SPECE, emitido
na informagio n.° 384/87, de 23 de Novembro, daqueles
Servigos, foi o processo de novo remetido a Comissao de Terras,
no cumprimento do despacho na mesma exarado pelo Secreta-
rio-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagio.

5. Apreciado o processo em sessdo de 16 de Dezembro de
1987, da Comissao de Terras, foi esta de parecer poder ser
deferido o pedido supramencionado, condicionado a prévia
desafectacdo do dominio piblico das duas parcelas e sua
integragdo no dominio privado do Territério, devendo a
respectiva escritura ser outorgada nos termos e condigbes
constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se
considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de concessdo por

aforamento, convertido em pedido de venda das duas parcelas
de terreno acima identificadas, ao abrigo-de disposto no artigo
30.°, n.° 1, e artigo 43.°, ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
devendo o respectivo contrato ser titulado por escritura publica a
outorgar nas seguintes condigoes:

Cl4usula primeira — Objecto do contrato

1. O primeiro outorgante vende, com dispensa de hasta
piiblica, ao segundo outorgante, duas parcelas de terreno com a
rea total de 24 m? (vinte e quatro) metros quadrados, situadas
no Beco do Tabaco, n.° 1, em Macau, e assinaladas com as letras
«A» e «B» na planta com a referéncia DTC/01/177-B/86, emitida
pelo SCC, e fazendo parte integrante deste contrato.

2. As duas parcelas de terreno referidas no niimero anterior,
destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente com o
terreno onde estd implantado o prédio n.° 1, do Beco do Tabaco,
assinalado com a letra «C» na planta n.° DTC/01/177-B/86, do
SCC, passando a constituir um tnico lote de terreno, com a 4rea
total de 80 m’ (oitenta) metros quadrados, pertencente ao
segundo outorgante em regime de propriedade plena.

Clausula segunda — Prego de venda e condi¢bes de paga-
mento

O prego de venda é de $ 95 280,00 (noventa e cinco mil,
duzentas e oitenta) patacas e serd pago da seguinte forma:

a) Pts: $ 35 280,00 (trinta e cinco mil, duzentas e oitenta)
patacas, trinta dias ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de Pts: $ 60 000,00 (sessenta
mil) patacas, vencera juros a taxa anual de 5% e serd pago em 3
(trés) prestaces semestrais, sucessivas, iguais de capital e juro,
no montante de Pts: $ 21 010,00 (vinte ¢ uma mil e dez) patacas
cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias, contados a partir da
data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula terceira — Regime de venda

A venda é resolivel quando se verifique qualquer dos
seguintes factos:

a) Falta de pagamento do preco de venda nas condigdes
enunciadas na cldusula segunda;

b) Falta de aproveitamento das parcelas de terreno adquiridas
e a que se refere o n.° 1 da cldusula primeira, decorridos trés
anos sobre a data da compra.

Cldusula quarta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula quinta — Legislagdo aplicdvel

Nos casos omissos, 0 presente contrato reger-se-4 pela Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, e demais legislagdo aplicdvel ¢ em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Despacho n.* 15/SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, em 21 de
Margo de 1987, a «Lusomar» — Sociedade de Construgéo e
Fomento Predial, Lda., representada por Mario André Tang
Sing Lopes dos Santos, ¢ em nome de uma sociedade a
constituir, solicitou a concessdo, por arrendamento € com
dispensa de hasta piblica, de um terreno com a 4rea de 4 230 m’,
sito na ZAPE, Lote 6a, Quarteirao 6, destinado a construcio de
um edificio habitacional e comercial, incluindo um apart-hotel,
(Proc. n.° 144/87, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Hd mais de um ano, a «Lusomar» — Sociedade de
Construgio e Fomento Predial, Lda., e Hui Lai Chio, construtor
civil, efectuaram contactos junto dos SPECE sobre a viabilidade
da concessdo de um terreno para, em associagdo, levarem a
efeito um aproveitamento conjunto desse mesmo terreno, em
duas zonas, sendo uma para a constru¢io de uma pensio
residencial tipo apart-hotel, e outra destinada a construgéo de
um edificio habitacional e comercial.

2. J4 no ano de 1987, foram informados da necessidade de
formalizagao do pedido de concessdo e de instrui-lo com um
estudo prévio de aproveitamento do terreno, planta emitida pelo
SCC e demais elementos relacionados com o prazo de aproveita-
mento e financiamento.

3. Correspondendo ao solicitado, em Margo do ano de 1987, a
«Lusomar» — Sociedade de Construgio ¢ Fomento Predial,
Lda., com sede em Macau, no Beco da Praia Grande, 8-10, r/c,
legalmente representada por Mario André Tang Sing Lopes dos
Santos, industrial e comerciante, de nacionalidade portuguesa,
residente na Rua do Campo, n.° 11, 16.° andar, ¢ Hui Lai Chio,
construtor civil, de nacionalidade portuguesa e residente na
Avenida de Horta e Costa, vieram, em nome de uma sociedade a
constituir, solicitar a S. Ex.* o Governador a concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um lote de
terreno, sito na ZAPE, com a drea de 3 600 m?, rectificada para
4 230 m?, inicialmente designado por Lote FR4-A (de ora em
diante designado por Lote 6a, Quarteirio 6), destinado a
construgio de um apart-hotel, centro comercial, cinemas, centro
de lazer e desporto e um bloco residencial e estacionamento.

4. O estudo prévio foi submetido a apreciacdo da DSOPT que,
apreciado, mereceu o parecer favordvel destes Servigos, e
ouvida a Direcgio dos Servicos de Turismo, igualmente emi-
tiram parecer favordvel.

5. Entretanto, por carta datada de 1 de Julho de 1987, o
co-requerente, Hui Lai Chio, veio declarar que desiste do
pedido de concessdo, a favor da co-requerente «Lusomar».

6. Nestas circunstincias, as negociagdes subsequentes foram
entabuladas entre os SPECE e o identificado Mério André Tang
Sing Lopes dos Santos, na qualidade de representante da
Sociedade «Lusomar» que se manteve interessada na concessao.

7. As referidas negociagdes vieram a culminar com a assina-
tura de um termo de compromisso, no qual o representante da
«Lusomar» declara aceitar, em nome de uma sociedade a

constituir, os termos e condi¢gdes constantes da minuta de
contrato a ele anexa e se obriga a comparecer a outorga da
respectiva escritura publica na data e local, para o efeito,
indicados.

8. Submetida a informacéo n.° 406/87, de 10 de Dezembro, dos
SPECE, a consideragio superior, o Secretdrio-Adjunto para as
Obras Publicas e Habitagdo, no seu despacho exarado na
mesma, em 11 de Dezembro de 1987, determinou o envio do
processo a Comissdo de Terras.

9. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 30 de
Dezembro de 1987, considerando a legitimidade da requerente
para adquirir direitos sobre terrenos do Territ6rio € o interesse
do empreendimento para o desenvolvimento do Territério, foi
de parecer poder ser deferido o pedido em epigrafe, devendo a
respectiva escritura pablica de contrato ser outorgada nos
termos e condi¢des constantes da minuta que, anexa ao parecer
emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo,

No uso da delegagao de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, autorizo o pedido de concessdo
identificado em epigrafe, ao abrigo do disposto nos artigos 29.°,
n.° 1, alinea c¢), e 56.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o
contrato de concessio por arrendamento ser titulado por
escritura puablica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta pitiblica, um terreno sito
na Zona de Aterros do Porto Exterior — ZAPE — designado
por «Lote 6a», Quarteirdo 6, anteriormente designado por Lote
«FR4-a», com a drea global de 4 230 metros quadrados, de ora
em diante designado simplesmente por terreno, que se encontra
assinalado com as letras A ¢ B na planta anexa, com o
n.> DTC/01/0032-A/87, da DSCC.

2. Ap6s a comunicagio pelo segundo outorgante do cumpri-
mento das obrigagdes estipuladas na cldusula sexta, a parcela do
terreno assinalada com a letra B na planta referida no niimero
anterior, com a area de 630 m?, reverterd para o Territ6rio.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vilido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no ndmero anterior
poderd ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos termos
e limites da legislagdo aplicavel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno
1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um

edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
vinte ¢ um pisos (cave, r/c e do 1.° ao 19.° andar).
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2. O edificio referido no nimero anterior serd constituido por
dois corpos, um destinado a apart-hotel com um total de vinte
pisos (r/c ao 19.° andar), outro destinado a habitagio e comércio,
sendo a actividade comercial localizada no r/c, 1.° € 2.° andares, €
a habitacional localizada do 4.° andar ao 19.° andar. A cave, bem
como parte do r/c, parte dos 1.° e 2.° andares destinam-se a
estacionamento automdével.

Cl4dusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagara $ 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 63 450,00
(sessenta e trés mil, quatrocentas e cinquenta) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 419 312,00 (quatrocentas
¢ dezanove mil, trezentas e doze) patacas, resultante da seguinte
discriminagéo:

i) Area bruta para habitagio:

27 520m? x $ 5,00/m’ e por piso $ 137 600,00
ii) Area bruta para comércio:

5205m? x § 7,50/m? e por piso $ 39037,00
iify Area bruta para hotel:

13 435 m? x $ 15,00/m? e por piso $ 201 525,00
iv) Area bruta para estacionamento:

8 230 m’ x $ 5,00/m? e por piso $ 41 150,00

2. As dreas referidas no nimero anterior estio sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdio da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificacio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio ¢
apresentacio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagbes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nlimero anterior, os projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeito da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-a que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s a comunicagio, por
escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢des
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o segundo outorgante da apresentégﬁo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Ap6s o aproveitamento do terreno e até a substituigio
definitiva da pavimentagao dos arruamentos da responsabilidade
da Administragio do Territério, o segundo outorgante devera
assegurar a pavimentagdo proviséria da 4rea assinalada com a
letra B na planta anexa, nos termos a definir pelo primeiro
outorgante.

2. Constituem ainda encargos do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a construgio e pavimenta-
¢ao definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a executar
pela Administragio do Territério, indicada com a letra B na
planta anexa, nos termos a definir pelo primeiro outorgante;

b) O pagamento do mobilidrio respectivo, segundo o projecto
de arranjos exteriores a executar pela Administragio do
Territério.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundagdes ¢ de
nivelamento do terreno.

2. 56 serdo dadas autorizagoes, pelo primeiro outorgante, de
remo¢ao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.
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4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungado dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;

— Na 2.* infracgio: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;

— Na 3.* infracgao: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

— A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente a apresentagido de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poder4 ir até $§ 1 000,00 (mil)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito

a multa que podera ir até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 59 000 000,00 (cin-
quenta e nove milhdes) de patacas, que serd pago da seguinte
forma:

a) $ 25000 000,00 (vinte e cinco milhdes) de patacas, 30
(trinta) dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que autoriza O presente contrato;

b) O remanescente $ 34 000 000,00 (trinta e quatro milhoes)
de patacas, que vencera juros a taxa anual de 5%, serd pago em
cinco prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 7 318 398,00 (sete milhoes, trezentas e dezoito
mil, trezentas e noventa e 0ito) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira 150 dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestara uma caugio no valor
de $ 63 450,00 (sessenta e trés mil, quatrocentas e cinquenta)
patacas por meio de dep6sito ou por garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior deveri
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissio

1. A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condi¢bes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

3. Fica, desde ja, autorizada a transmissio da concessio a
favor da sociedade a constituir pelo segundo outorgante.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servigos da Administragao, que
af se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragao, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversao do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacdo por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;
b) Alteragdo, nio consentida, do aproveitamento do terreno

e/ou da finalidade da concessio, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;
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¢) Transmissao de situagbes decorrentes da concessio en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na clausula
sétima,

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula nona.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacao aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretdrio-Adjunto para as Obras Piiblicas e
Habitagdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 16/SAQPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, em Julho
de 1987, a Companhia de Construgao Civil Chong Fok (Macau),
Lda., solicitou a modificacio de aproveitamento do terreno com
a drea de 183 m’, sito na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues,
n.* 4 e 6, a fim de nele construir um novo edificio destinado a
comércio e habitagdo, em regime de propriedade horizontal,
(Proc. n.° 131/87, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em Julho de 1987, a Companhia de Construgdo Civil Chong
Fok (Macau), Lda., com sede em Macau na Rua da Praia
Grande, n.” 57-59, 5.° andar, representada por Xu Hong Yi e
Huang Zhenshun, requereram a S. Ex.* o Governador autoriza-
¢ao para:

a) Transmissdo a seu favor do direito de arrendamento do
terreno com a area de 179.332 m?, descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o n.° 20 093, a fls. 29, do livro B-43, sito
onde se encontram implantados os edificios n.* 4 e 6, da
Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues e concedido pelo Territério,
por escritura de concessio outorgada em 16 de Maio de 1958;

b) Alterar a finalidade do mesmo terreno, passando a
destinar-se a comércio e habitagao, com o aproveitamento em
conformidade com o projecto apresentado na DSOPT em 22 de
Maio de 1987.

2. Os edificios referidos foram adquiridos, pela requerente,
por contrato de compra e venda cuja escritura foi outorgada em
20 de Maio de 1987, no Cart6rio Notarial das Ilhas, na Taipa,
achando-se inscrito em nome daquela o direito resultante da
concessao por arrendamento incluindo a propriedade da cons-
trugao, conforme inscri¢ao n.° 1 584, a fls. 47, do livro F-23-A.

3. A inscricdo a favor da requerente, do direito de arrenda-
mento resulta do facto de se tratar de uma situagio decorrente
de concessao definitiva que, nos termos do n.° 3 do artigo 143, da
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, estd dispensada de autorizagio.

4. Nestas circunstancias, a parte do pedido referido na alinea
a) supra sai, assim, prejudicado, restando apenas considerar a
parte relativa a alteragdo de finalidade e modificagio do
aproveitamento.

5. Segundo a cldusula primeira da escritura de contrato de
transmissdo do direito de arrendamento do terreno em causa,
outorgada em 10 de Agosto de 1974, o terreno «destina-se a
manter construido o prédio com os nimeros quatro e seis».

6. Pretende agora a Companbhia referida implantar no terreno
resultante da demoligido dos referidos prédios um novo edificio
destinado a habitagdo e comércio, de acordo com o projecto
apresentado na DSOPT em 22 de Maio de 1987, e aprovado em
6 de Julho de 1987.

7. O edificio a implantar no terreno compreende seis pisos e
serd construido em regime de propriedade horizontal e o terreno
encontra-se assinalado com as letras A e B na planta DTC/01/
544-C/86, do SCC.

8. Com todas as condigoes fixadas pelos SPECE concordaram
os representantes da «Companhia» que, em 7 de Novembro de
1987, firmaram termo de compromisso, no qual declaram aceitar
os termos e condi¢des constantes da minuta, que rubricaram, a
ele anexa, e se obrigam a comparecer a outorga da respectiva
escritura na data e local para o efeito indicado.

9. Conforme informacao n.° 355/87, de 4 de Novembro, dos
SPECE, todo o processado foi submetido & apreciagao superior,
tendo merecido parecer concordante do director daqueles
Servigos no seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as
Obras Publicas e Habitagdo, em despacho exarado na mesma
informagio em 12 de Novembro de 1987, determinou o envio do
processo 4 Comissdo de Terras.

10. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 16 de
Dezembro de 1987, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
referido em epigrafe, devendo a respectiva escritura de contrato
ser outorgada nos termos e condi¢ées da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, autorizo o pedido de reaproveita-
mento do terreno identificado em epigrafe, ao abrigo do
disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
devendo o contrato de revisao de concessdo por arrendamento
ser titulado por escritura piblica a outorgar nas seguintes
condigdes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessao, por arrendamento, respeitante ao terreno com a area
rectificada para 183 metros quadrados, situado na Avenida do
Dr. Rodrigo Rodrigues, n.” 4-6, no ZAPE, quarteirao 16, de ora
em diante designado simplesmente por terreno, titulada por
escritura pdblica outorgada em 16 de Maio de 1958.

2. A concessio do terreno, que vai assinalado com as letras A
e B na planta anexa, com o n.° DTC/01/544-C/86, da SCC, passa
a reger-se pelo presente contrato.

3. Aceite a pavimentagdo provisoria efectuada pelo segundo
outorgante, estipulada na cldusula sexta a parcela do terreno
assinalada com a letra A na planta referida no nimero anterior,
com a area de 99 m? reverterd para o Territério.

Cldusula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento € vilido pelo prazo de 50 anos, contados a
partir de 16 de Maio de 1958, data da outorga da escritura
publica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento referido no nimero anterior
podera ser renovado, mediante condigoes a acordar, nos termos
e limites da legislacdo aplicavel.
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Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
seis pisos.

2. O edificio referido no ntimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizacéo:

Comercial: 1/c;
Habitacional: do 1.° ao 4.° andar, sendo este dltimo duplex.

Cl4usula quarta — Renda

“1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagar4 $ 15,00 (quinze) patacas, por metro quadrado
do terreno concedido no montante global de § 2 745,00 (duas
mil, setecentas e quarenta e cinco) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $ 4 735,00 (quatro mil,
setecentas € trinta e cinco) patacas, resultante da seguinte
discriminagéo:

i) Area bruta para o comércio:

66 m’ x $ 7,50/m’ $ 495,00
i) Area bruta para a habitagio:

848 m* x § 5,00/m? $ 4 240,00

2. As f4reas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
servicos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagido no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente & apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 dias, contados da data da notificacdo da aprovagio do
anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentagio do
projecto de obra (projecto de fundagbes, estruturas, 4guas,
esgotos, electricidade, instalagoes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula entender-se-d4 que, para a apreciacdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem, no prazo
fixado no ntimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagio por
escrito a DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigoes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagido do respectivo
projecto de obra.

Cl4usula sexta — Encargos especiais

Ap6s o aproveitamento do terreno e até a substituigio
definitiva da pavimentagio dos arruamentos da responsabilidade
da Administragdo do Territrio, o segundo outorgante devera
assegurar a pavimentagdo proviséria da drea assinalada com a
letra A na planta anexa, nos termos a definir pelo primeiro
outorgante.

Cldusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $ 1 000,00
(mil) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica
sujeito a multa que poder4 ir até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $§ 348 988,00 (trezentas e
quarenta e oito mil, novecentas e oitenta e oito) patacas, que
serd pago da seguinte forma:
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a) $ 88 988,00 (oitenta e oito mil, novecentas e oitenta e 0ito)
patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente § 260 000,00 (duzentas e sessenta mil)
patacas que vencer4 juros a taxa anual de 5%, serd pago em trés
prestagOes semestrais iguais de capital e juros, no montante de
$ 91 036,00 (noventa e uma mil e trinta e seis) patacas cada uma,
vencendo-se a primeira 150 dias contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula nona — Caugio

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugio para o
valor de $ 2 745,00 (duas mil, setecentas e quarenta e cinco)
patacas por meio de dep6sito ou por garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima — Transmissdo

1. A transmissao de situagées decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo.estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo A revisdo das condigbes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizagiao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula décima segunda — Rescisdao

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
sétima;

b) Alteragio, nido consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio;

c) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

¢) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
oitava.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficjal.

Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

1. O presente contrato revoga a escritura publica de 10 de
Agosto de 1974.

2. O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicavel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo em Macau, aos 14 de Janeiro de 1988.
— O Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagéo,
Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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AVENIDA DR. RODRIGO RODRIGUES
N°4 E 6. (N°20093, B-43).

- Confrontagdes:
- Parcela A
NE - Terreno do Territério
e Parcela B;
SE - Parcela B e N°16 da
Travessa de D. Afonso

Henriques (N°20053,B-42); M P
SW - Parcela B e Travessa de AREA "A" = 99 mq 1 20 589.3 17 750.1
D. Afonso Henriques; 2 20 602.8 17 759‘2
NW - Avenida Dr. Rodrigo 8.7 17 748.8
Rodrigues. HE 17 780.9
FZA AREA "B" - 84 m 5 20597.2 17 742.4
Barcela B q 6 20 593.3 17 749.2
NE, SWe NW - Parcela A; 7 20 601.8 17 754.9
SE - N°16 da Travessa de D. 8 20 606.1 17 747.3

Afonso Henriques
(N°20053, B-42).
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ESCALA 1:1000
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO

Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.° 16/SAOPH/88 Parecer da C. T. n.© 230/87, de 16 de Dezambro DTC/01/544-C/86
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Despacho n.” 17/SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, datado de
5 de Dezembro de 1987, a «Lusomar» — Sociedade de
Construgio e Fomento Predial, Lda., solicitou a conces'séo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno
com a 4rea global de 74 576 m’, sito na Baixa da Taipa,
destinado a construgdo de um complexo habitacional, comercial
e respectivas infra-estruturas, (Proc. n.° 143/87, da Comissao de
Terras).

Considerando que:

1. Na sequéncia de uma proposta apresentada a S. Ex.* o
Governador, em Setembro de 1987, e considerando as condicio-
nantes urbanisticas definidas pelo PIU da Baixa da Taipa,
apresentadas numa reunido efectuada nos SPECE, em Outubro
do mesmo ano, a «Lusomar» — Sociedade de Construgio e
Fomento Predial, Lda., com sede no Beco da Praia Grande,
n.* 8-10, r/c, em Macau, matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de Macau, sob o n.° 1 582, a fls. 17 do livro
C-5.°, representada por Mario André Tang Sing Lopes dos
Santos, apresentou, nos referidos Servigos, em 12 de Novembro
de 1987, um estudo prévio de aproveitamento dos Lotes 36, 39,
40, 41, 43, 44 ¢ 45, sitos na Zona E do PIU da Baixa da Taipa), e
a correspondente memdéria descritiva.

2. Em principio, a proposta de empreendimento apresentado
mereceu, por parte da Administragao do Territério, o melhor
acolhimento, em conformidade alids com o interesse, que vem
manifestando no desenvolvimento das Ithas.

3. Assim, em requerimento datado de 5 de Dezembro de 1987,
a «Lusomar» formalizou o pedido de concessio, por arrenda-
mento ¢ com dispensa de hasta piblica, do terreno, sito na
referida zona, na Taipa, com a area de 74 576 m?, constituido
pelos citados lotes, a fim de nele implantar um complexo
habitacional e comercial, em conformidade com o estudo prévio
que havia apresentado e o qual apreciado pela DSOPT mereceu
parecer favordvel destes servigos.

4. As negociagoes, que foram conduzidas pelos SPECE,
culminaram com a assinatura de um termo de compromisso
firmado pelo representante da sociedade requerente, no qual
declara aceitar os termos e condi¢bes constantes da minuta de
contrato a ele anexa e se obriga a comparecer 4 outorga da
respectiva escritura publica na data e local, para o efeito,

indicados.

5. Submetido todo o processado a consideragio superior, pela
informacdo n.° 408/87, de 10 de Dezembro, dos SPECE, recebeu
parecer concordante do director destes Servigos, tendo o
Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagao, no seu
despacho exarado na informagéo citada em 11 de Dezembro de
1987, determinado o envio do processo a Comissdo de Terras.

6. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 30 de
Dezembro de 1987, considerando a legitimidade da requerente
para adquirir direitos sobre terrenos do Territ6rio e o interesse
que o empreendimento reveste para o Territério, foi de parecer
poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe, devendo a
respectiva escritura pidblica de contrato ser outorgada nos

termos e condigOes constantes da minuta que, anexa ao parecer
emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagdo de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de concessdo
identificado em epigrafe, ao abrigo do disposto nos artigos
29.°, n.° 1, alinea c), e 56.°, ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, devendo o contrato de concessdo por arrendamento ser
titulado por escritura piiblica a outorgar nas seguintes condigdes:

Clausula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno, sito
na Baixa da Taipa, com a 4rea de 74 576 metros quadrados, de
ora em diante designado simplesmente por terreno, que se
encontra assinalado na planta anexa, com o n.° DTC/02/1 235-E/
/87, de 19 de Novembro de 1987, da DSCC.

2. O terreno ora concedido inclui as areas Jos arruamentos
principais, assinaladas na planta, e ainda um quarteirdo desti-
nado a zona verde, igualmente assinalado na planta com o n.° 44,
dreas estas que, depois de aproveitadas com as respectivas
infra-estruturas, reverterdo para o primeiro outorgante.

3. Reverterdo igualmente para o primeiro outorgante os
arruamentos secundérios e as areas livres, apds o aproveita-
mento dos respectivos quarteirdes assinalados na planta.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior
poder4 ser renovado, mediante condi¢Ges a acordar, nos termos
e limites da legislacdo aplicavel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado de acordo com os respectivos
projectos a elaborar e a apresentar pelo segundo outorgante e a
aprovar pelo primeiro, com um complexo de edificios a levar a
efeito nos quarteirées assinalados na planta com os niimeros: 36;
39; 40; 41; 43 e 45.

2. As finalidades e 4reas globais de construgdo a levar a efeito
na totalidade dos quarteirdes referidos no mimero anterior serao
as seguintes:

a) Habitagdo:
Classe A: cerca de 101 834 m?
Classe B: cerca de 69 484 m?;
Classe C: cerca de 33 192 m?;

b) Comércio: cerca de 17 060 m?;
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¢) Equipamento social: cerca de 5440 m?
d) Estacionamento: a 4rea resultante da lei aplicavel.

3. O quarteirao do terreno, assinalado na planta com o n.° 44,
destina-se a zona verde a construir pelo segundo outorgante no
ambito dos encargos especiais estipulados na cldusula seguinte
deste contrato.

Cldusula quarta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

a) A execugdo, de acordo com o projecto aprovado pelo
primeiro outorgante, de todas as infra-estruturas do terreno,
nomeadamente:

i) Redes gerais de esgotos;

if) Arruamentos principais e secunddrios;

iii) Zona verde que constituird o quarteirdo assinalado na
planta com o n.° 44;

iv) Espagos abertos destinados ao publico.

b) Pagar os encargos emergentes da execugio, pela CEM, da
rede de iluminagio publica;

¢) Desocupar e remover, do terreno, quaisquer construgoes
provisérias e materiais, porventura, af existentes;

d) Construir € entregar ao primeiro outorgante as seguintes
dreas de construgio (Equipamento Social):

1) 2 (duas) creches com 360 m’ cada;
i) 2 (duas) escolas pré-primarias, com 360 m’ cada;
iify 2 (duas) escolas primarias com 2 000 m’ cada.

2. As localizagoes das dreas referidas na alinea d) do nimero
anterior serao propostas pelo segundo outorgante e submetidas a
aprovagdo do primeiro outorgante, que podera optar por outras
localizagoes diferentes das propostas.

3. E igualmente encargo integral do segundo outorgante a
elaboragdo de todos os projectos respeitantes as construgdes
referidas na alinea d) do n.° 1 desta cldusula.

4. As infra-estruturas e construgoes referidas nos nimeros
anteriores desta cldusula, reverterao para o primeiro outorgante
em propriedade plena, gratuitamente, e serdo entregues livres
de quaisquer 6nus ou encargos com uma garantia de boa
execugao, pelo periodo de um ano, contado a partir da data da
recepcido respectiva pelo primeiro outorgante. Os espagos
abertos, nomeadamente as zonas verdes e jardins, serao
entregues depois de tratamento, no que respeita a drenagem e a
adequada cobertura vegetal.

5. Caso o primeiro outorgante venha a reconhecer desneces-
sdria a instalacdo de qualquer uma das estruturas de apoio
referidas na alinea d) do n.° 1 desta clausula, poderé o primeiro
outorgante dar-lhe um aproveitamento diferente daquele que se
encontra previsto.

6. O segundo outorgante garantird, durante um ano, contado
a partir da data da sua conclusao, a boa execugio e qualidade
dos materiais aplicados nas infra-estruturas do terreno, correndo
por conta do segundo outorgante todos os encargos com as
correcgOes € substituicdes a efectuar ao abrigo desta garantia.

7. Durante o periodo de execucdo das obras de aproveita-
mento do terreno, o segundo outorgante proceder4 a reparagio,
por sua conta, de quaisquer danos por ele provocados, nomeada-
mente pelo transporte de materiais nos arruamentos, zonas
verdes € nas demais dreas que, nos termos deste contrato,
deverdo ser entregues ao primeiro outorgante.

8. O primeiro outorgante reserva-se o direito de, mediante
aviso prévio, optar por se substituir ao segundo outorgante na
execugdo directa de parte ou da totalidade dos arruamentos
principais assinalados na planta, e/ou das redes gerais de
esgotos, continuando a ser encargo do segundo outorgante
suportar os respectivos custos.

9. Caso o primeiro outorgante decida exercer a opgao referida
no nimero anterior, deverdo ser respeitados os prazos de
execucao estabelecidos na cldusula sexta deste contrato, nomea-
damente o Programa de Execugdo de Trabalhos que for
aprovado, de acordo com o previsto no n.° 6 da mesma cldusula.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagara $ 2,50 (duas patacas e cinquenta avos) por
metro quadrado do terreno, no montante global de MOP
$ 186 440,00 (cento e oitenta e seis mil, quatrocentas e quarenta)
patacas,

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar:

— $4,50 (quatro patacas e cinquenta avos) por metro
quadrado de 4rea bruta de construgdo para habitagao;

— $ 6,50 (seis patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
de area bruta de construgdo para comércio e escritorios;

— $4,50 (quatro patacas e cinquenta avos) por metro
quadrado de 4rea bruta de construgio para estacionamento;

de acordo com os projectos que vierem a ser aprovados.

2. As areas definidas de acordo com o nimero anterior estiao
sujeitas a eventual rectificagdo resultante da vistoria a levar a
efeito pelos Servigos competentes para efeito da emissdo de
licenga de ocupagio.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.
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Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de seis anos, contados a partir da data da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato, e
de acordo com os seguintes prazos parciais, todos eles contados a
partir da data da referida publicagio daquele despacho.

a) A parte do arruamento da Avenida «B», que est4 incluida
no terreno e que vai assinalada na planta anexa, deveré ficar
concluida, de acordo com os projectos aprovados pelos Servigos
competentes, no prazo de 10 (dez) meses;

b) O aproveitamento dos quarteires e demais arruamentos
serd executado de acordo com o seguinte faseamento:

1.* fase — Os quarteirdes 41, 45 e 50% do quarteirio 44
deverdo ficar integralmente aproveitados no prazo de 2 (dois)
anos;

2.* fase — Os quarteirdes 39 e 40 deverao ficar integralmente
aproveitados no prazo de 4 (quatro) anos;

3. fase — O quarteiraio 36 devera ficar integralmente
aproveitado no prazo de 5 (cinco) anos;

4.* fase — O quarteirdo 43 e 50% do quarteirdo 44 deverio
ficar integralmente aproveitados no prazo de 6 (seis) anos;

¢) Os arruamentos e respectivas infra-estruturas deverao ficar
concluidos, de acordo com os projectos aprovados pelos Servigos
competentes, 8 medida que o aproveitamento dos quarteirdes
limitrofes ficarem concluidos, integrados em cada uma das fases
estipuladas na alinea anterior, exceptuando a parte do arrua-
mento da Avenida «B», cuja execugio deveri ser levada a cabo
no prazo fixado na alinea a).

2. Consideram-se incluidos em cada um dos prazos parciais
estipulados no ndimero anterior, os prazos de elaboragio e
apresentagdo, pelo segundo outorgante, e aprovagio, pelos
Servigos competentes, dos respectivos anteprojectos (projectos
de arquitectura) e projectos de obra (projectos de fundagoes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instalagOes especiais).

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
numero anterior, os projectos s6 se considerarao efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem dos prazos globais e parciais
referido no n.° 1 desta cldusula, entender-se-4 que, para a
apreciagao de cada um dos projectos referidos no n.° 2, os
Servigos competentes observardo um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢des
aplicdveis, e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugio relativamente ao anteprojecto de obra ndo

dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

6. O segundo outorgante obriga-se a, no prazo de 30 (trinta)
dias contados a partir da publicagio no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato, elaborar e a
apresentar ao primeiro outorgante, para aprovagiao deste, um
programa de execugdo de trabalhos, detalhado, que deverd
incluir e fixar todos os prazos parciais de elaboragio e
apresentagdo dos projectos, inicio e conclusio das obras de
aproveitamento do terreno, em conformidade com o estabele-
cido nos nimeros anteriores desta cldusula.

Cldusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento de cada um dos
prazos fixados na cldusula anterior, serd aplicada ao segundo
outorgante, por cada falta verificada, a multa que poder4 ir até
$ 1 000,00 (mil) patacas por cada dia de atraso, até 90 (noventa)
dias; para além desse periodo e até ao méximo global de 180
(cento e oitenta) dias, fica sujeito a multa que poder4 ir até ao
dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cl4usula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

5. Caso o atraso injustificado verificado atinja um periodo
superior a 180 (cento e oitenta) dias, podera o primeiro
outorgante rescindir, total ou parcialmente, o contrato, na parte
respeitante a obra em atraso, revertendo, para o primeiro
outorgante, as 4reas de terreno correspondentes ao quarteirdo
ou quarteirdes nao aproveitados, com todas as obras ai
executadas, sem direito 4 indemnizagio e com perda da parte da
caugao correspondente a obra em atraso.

Cldusula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestara uma caugao no valor
de MOP §$ 186 440,00 (cento e oitenta e seis mil; quatrocentas e
quarenta) patacas por meio de dep6sito ou por garantia bancéria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugido referida no nimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 71 000 000,00
(setenta e um milhoes) de patacas, que serd pago da seguinte
forma:
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a) $§ 7 500 000,00 (sete milhdes e quinhentas mil) patacas, em
espécie, através da realizagdo de obras de aterro da 4rea que,
dentro dos limites do terreno, se encontra ainda abaixo da cota
+ 4 m;

b) $ 63 500 000,00 (sessenta e trés milhdes e quinheﬁtas mil)
patacas, a pagar do seguinte modo:

b) 1) $7 750 000,00 (sete milhoes, setecentas e cinquenta
mil) patacas, no prazo de 10 (dez) dias, contados a partir da data
da assinatura do termo de compromisso;

b) 2) $27750 000,00 (vinte e sete milhdes, setecentas e
cinquenta mil) patacas, 30 (trinta) dias apés a publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

b) 3) O montante remanescente de $ 28 000 000,00 (vinte e
oito milhdes) de patacas, que vencera juros a taxa anual de 5%,
sera pago em 6 (seis) prestagoes semestrais, iguais de capital e
juros, no montante de $ 5 083 400,00 (cinco milhées, oitenta e
trés mil e quatrocentas) patacas, vencendo-se a primeira 150
dias, contados a partir da data do pagamento referido na alinea
b.2).

2. O primeiro outorgante poder4 optar por se substituir ao
segundo outorgante na execugao das obras referidas na alinea a)
do n.° 1 desta clausula. Nesse caso, 0 pagamento em espécie,
previsto na alinea a) do n.° 1, serd substituido por uma prestagio
em numerdrio, no valor de $ 7 500 000,00 (sete milhoes e
quinhentas mil) patacas, cujo pagamento ser4 devido seis meses
ap6s a iiltima prestagdo prevista na alinea b 3) do n.° 1.

Cldusula décima — Transmissao

1. A transmissdao de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Néo carecerdo de autorizagdo as transmissdes respeitantes
as partes do terreno, cujos edificios ai implantados foram
ficando concluidos e apds a emissao pelos Servigos competentes,
da licenga de ocupagdo.

3. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

4. Fica, desde ja, autorizada a transmissdo da concessdo a
favor da sociedade a constituir pelo segundo outorgante.

Cldusula décima primeira — Fiscalizacao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo ¢
as obras aos representantes dos Servigos da Administracdo, que
al se desloquem no desempenho da sua acclo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caducard, total ou parcialmente, nos
seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
sétima;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupcio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno 2 posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, total ou
parcialmente, quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ji estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagGes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagao estabelecida na clusula nona.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinard a reversao a posse do
primeiro outorgante, consoante aquela seja, total ou parcial, de
todo o terreno ou de parte dele.

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos da resolucio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quinta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacao aplicdvel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretério-Adjunto para as Obras Pablicas e
Habitagdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.* 18/SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, em 28 de
Janeiro de 1987, Lei Lee In Heng requereu a concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno
com a 4rea de 287 m?, onde se acha implantado o edificio n.° 1,
da Rua de Francisco Xavier Pereira,'a fim de nele construir um
novo edificio destinado a comércio e habitagdo, em regime de
propriedade horizontal, (Proc. n.° 128/87, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Em 28 de Janeiro de 1987, Lei Lee In Heng, casada,
residente na Rua da Sé, n.° 14-B, r/c, em Macau, apresentou,
nos SPECE, um requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador,
no qual solicita que lhe seja concedido, por arrendamento, e
com dispensa de hasta piblica, o terreno onde se acha
implantado o edificio n.° 1, da Rua de Francisco Xavier Pereira,
com a 4drea de 288 m?, a fim de naquele terreno implantar um
novo edificio destinado a habitagdo e comércio.

2. Para o efeito juntou o plano de aproveitamento do terreno,
planta cadastral e plano de trabalhos. No requerimento afirma
néo ser titular de quaisquer concessdes de terrenos do Territ6rio
e refere, que quanto 3 renda e demais condigdes, seriam
acordadas com os Servigos competentes da Administragio.

3. Tratando-se de um edificio velho do Territ6rio, os SPECE
solicitaram a DSF informagdo sobre:

a) Se da parte daquela Direcgdo de Servigos existia alguma
objecgdo a que o terreno em causa viesse a ser reaproveitado
através da sua concessdo a particulares;

b) O nimero de agregados familiares que residiam no edificio
e dos respectivos fogos.

4. A DSF informou néo existir da parte daquela Direcgio de
Servigos qualquer objecgdo ao reaproveitamento do terreno,
devendo-se exigir, em contrapartida, o realojamento do actual
inquilino e sua familia.

5. O estudo prévio que acompanhou o requerimento, mere-
ceu parecer favordvel da DSOPT.

6. Tendo em conta a condi¢io posta pela DSF, os SPECE
acordaram com a requerente que esta entregasse ao Territério
um apartamento T3 do edificio «Caravelle», sito na Avenida do
Coronel Mesquita, como compensagio da perda do imével.
Além disto, foi ainda acordado que deveria pagar um prémio no
montante de $ 679 383,00 patacas, prémio este calculado se-
gundo os critérios actualmente seguidos naquela DSPECE.

7. Fixadas as restantes condigbes a que devia obedecer a
concessdo do terreno, com elas concordou a interessada que, em
3 de Novembro de 1987, firmou um termo de compromisso no
qual declara aceitar os termos e condigdes constantes da minuta
a ele anexa ¢ se obriga a comparecer a4 outorga da respectiva
escritura na data e local, para o efeito, indicados.

8. Conforme informagdo n.° 360/87, de 5 de Novembro, dos
SPECE, o acordado mereceu parecer concordante do director
daqueles Servigos, no seguimento do qual o Secretario-Adjunto
para as Obras Piblicas e Habitagio, por despacho exarado na

mesma informacdo em 9 de Novembro de 1987, determinou a

IS

remessa do processo 2 Comissao de Terras.

9. Apreciado o processo em sessdo de 10 de Dezembro de
1987, da Comissdao de Terras, foi esta de parecer poder ser
deferido o pedido supramencionado, devendo a respectiva
escritura ser outorgada nos termos e condigdes constantes da
minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagao de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de concessao por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica do terreno acima
identificado, ao abrigo do disposto no artigo 29.°, n.° 1, alinea c),
e artigo 56.°, ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o
respectivo contrato ser titulado por escritura piblica a outorgar
nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piiblica, um terreno, sito
na Rua de Francisco Xavier Pereira, n.° 1, com a drea de 287
metros quadrados, de ora em diante designado simplesmente
por terreno que se encontra assinalado na planta anexa, com o
n.° DTC/01/1 089/86, da DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior
podera ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos termos
e limites da legislagdo aplicavel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢io de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
seis pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: r/c
Habitacional: 1.° a 5.° andares
Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 2 870,00 (duas mil,
oitocentas e setenta) patacas;
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b) Ap6s a conclusiao da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 8 308,00 (oito mil,
trezentas ¢ oito) patacas, resultante da seguinte discriminagéo:

i) Area bruta para habitagio:

1 693 m* x $ 4,00/m? e por piso $ 6 772,00
if) Area bruta para comércio:
256 m? x $ 6,00/m’ e por piso $ 1 536,00

2. As 4reas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagido, com a consequente rectificacio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento da terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentacao dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicagao
do despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio
e apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 75 (setenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e
apresentagio do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4guas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndimero anterior, os projectos s6 se considerarao efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo, por
escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra, ndo

dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a entrega de um apartamento T3 ao
Territ6rio (moradia A14 do edificio Caravelle, sito na Avenida
do Coronel Mesquita), para o realojamento do actual inquilino
do prédio n.° 1, da Rua de Francisco Xavier Pereira.

2. A entrega do apartamento a que se refere a alinea anterior,
dever4 ser feita, livre de quaisquer 6nus ou encargos, até 30 dias
ap6s a publicacdo no Boletim Oficial do despacho que autorize o
presente contrato, devendo a respectiva escritura ser outorgada
até 60 (sessenta) dias apds publicagio no Boletim Oficial do
despacho que autorize o presente contrato.

3. Caso o segundo outorgante ndo proceda, no prazo esta-
belecido no nimero anterior, a respectiva entrega, por razées
ndo justificadas e/ou ndo aceites pelo primeiro outorgante, nio
serd celebrada a escritura de concessdo, ficando automatica-
mente caduco o despacho de autorizagdo do contrato.

4. O segundo outorgante obriga-se a praticar todos os actos
juridicos necessdrios para a transmissdo da propriedade do
apartamento Al4, do edificio Caravelle referida no n.° 1 desta
cladusula, para o primeiro outorgante.

Cliusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagao escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundagoes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remog¢ao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagéo a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungao dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.* infracgdo: $ 5 000,00 a $ 10 000,00;

— Na 2.* infracgdo: $ 10 001,00 a $ 20 000,00;

— Na 3.* infracgdo: $ 20 001,00 a $ 50 000,00;

— A partir da 4.* e seguintes infrac¢des, o primeiro outor-
gante terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente a apresentacdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $§ 500,00

(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias;



186

14 DE JANEIRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.° 2

para além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poderi ir até ao dobro daquela
importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgido esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 679 388,00 (seiscentas e
setenta e nove mil, trezentas e oitenta e oito) patacas, que serd
pago da seguinte forma:

a) $ 79 388,00 (setenta e nove mil, trezentas e oitenta e 0ito)
patacas, 30 (trinta) dias apds a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $ 600 000,00 (seiscentas mil) patacas, que
vencer4 juros a taxa anual de 5%, serd pago em trés prestagGes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 210 082,00 (duzentas e dez mil e oitenta e duas) patacas cada
uma, vencendo-se a primeira 180 dias, contados a partir da data
do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, o segundo outorgante prestard uma
caugio no valor de $ 2 870,00 (duas mil, oitocentas e setenta)
patacas por meio de depdsito ou por garantia banciria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissio

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissério a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
téria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo
Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o

segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragao, que

ai se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia € meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessao,
enquanto o apréveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupcio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisio

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagOes decorrentes da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula
sétima;

e) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na clausula nona.

2. A rescisao do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel ¢ em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretirio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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IMPRENSA OFICIAL DE MACAU

Boletim Oficial de Macau (N.=
avulsos, ao preco de capa,
desde 1900).

Catélogode Tipos............cccoccnenes $ 25,00
Cédigo do Registo Civil de Macau

— Decretos-Leis n.> 14/87/M,
15/87/M e 16/87/M, de 16 de

MOrCO .ccrneerenrrerriersiaines $ 25,00
Comissdo de Classificacdo dos Es-
pectéculos..........ccocvevereceinnnnns $ 300

Contrato de Concessdo — Jogos de
Fortuna ou Azor (inclui tradu-
cbes em chinds e inglés da
versdo oficial em lingua por-
TUGUEST) ... vmererierieienininiinnes $ 15,00

Convenclo para a Prevengéo da
Poluigdo Marinha Causada por
Operacdes de Imersio de De-

tritos e Outros Produtos............. $ 3,00
Diério do Assembleia Legislativa

—~ | e ll Séries (N.> avulsos, ao

preco de capa).
Diciondrio de Chinés-Portugués:

Formato escolar (encader-

NAAO) coeeeeeinieenrennieennrrenaeenns $ 80,00
Formato escolar (brochura) ....$ 60,00
Formato «livro de bolson......... $ 35,00

Dicionério de Portuguds-Chinés:
Formato escolar (encader-

NAAO) ..ovveinrreerenrieeeesnrerasessnes $ 150,00

Formato «livro de bolsos.......... $ 50,00

Estotuto Orgdnico de Macau
(bilingue) 3.° edigdo (1986) ...$ 10,00

Fachada de S. Paulo (A), por
Monsenhor Manuel Teixeira $ 10,00

Imprensa Oficial de Macau — Or-
ganizagdo e funcionamento/

NLegislagdo subsididria .......... $ 10,00
[ndice Alfabético do «Boletim Ofi-
cial» de Macou (1983)............ $ 10,00

Publicacdes & venda

Jogo llfcito e Usura nos Casinos ...$ 3,00

Legislocdo de Macau — Leis, De-
cretos-Leis e Portarias:

Leis (1978)....cccccevimenninininnneas esgotado
Leis (1979).....cccvrveeervenreenverenns $ 15,00
Leis (1980).......ccccrververeermeoncencs $ 20,00
Leis (1981)...urveerecccrecrreeenecnes $ 20,00
Decretos-Leis (1978) .............. $ 15,00
Decretos-Leis (1979) .............. $ 30,00
Decretos-Leis (1980) .............. $ 20,00
Decretos-Leis (1981) .............. $ 30,00
Portarias (1978).....cccveereenenen. $ 15,00
Portarias (1979)....cccvecveeevenenen $ 15,00
Portarias (1980).......cccceervernnne $ 25,00
Portarias (1981)......cccceveveenen $ 20,00
(Em volume Unico)
LR 72O $ 100,00
1983t esgotado
1984.....ooiieerreeeeereevesenaes $ 150,00
1985 (em 3 volumes)
| volume (Leis) .....cccevveveennenn. $ 25,00
Il volume (Decretos-Leis) ....... $ 120,00
Il volume (Portarias)............... $ 75,00
1986 (em 3 volumes)
| volume (Leis).......cccvverererencen $ 30,00
Il volume {Decretos-Leis)......... $ 90,00
il volume (Portarias) .........c...... $ 30,00

Legislagdo do Trabalho (edigdo

bilingue) ...c.cevereeeiriiisienreinnians $ 25,00

Lei da Nacionalidade (edigdo

bilingue) ......osvimisresnenaieneens $ 15,00
Leide Terras.........c..oomuminrannand esgotado
Lei de Terras (em chinds) ............ $ 5,00

GATAGEM ....ccneeeneenrieinnnnenaens 2,00
Método de Portuguds para uso nas

escolas chinesas, por Monse-

nhor Anténio André Ngan:
1.2 volume (15.° edigd@o) .............. $ 300
2.° volume (7.° edic@0) ....cccrenene $ 300
3.2 volume (6.° edi¢d0) ......corueeeene $ 5,00
4.° volume (5.° edigd0) .......covuernne $ 10,00

5.° volume (4.* edi¢80) ................ $ 10,00
6.° volume (2.° edigd®) ................ $ 10,00

Obra Social dos Servidores do
Estado em Macau e respectivo

Regulamento .........cccocenrenncen. $ 400
Regimento Penal das Sociedodes

Secretas..........ccoeveeeeerrerennene $ 300
Regimento da Assembleia Legisla-

tiva (alteragdo) .........cceerenne $ 3,00
Regimento da Assembleia Legisla-

tiva (em chin@s) ...c..ccceceenneens $ 400
Regimento do Conselho Consul-

BIVO oooeeeeeeeeeeeeeseeresseeanensnenaees 2,00
Regulomento das Agéncias de Via-

gens e Turismo (em chinés)....$ 5,00
Regulomento dos Bairros Sociais ...$ 2,00
Regulamento de Disciplina Militer $ 3,00
Regulamento do Ensino Infantil....$ 3,00
Regulamento da Escola de Pilota-

gem de Macau ............conunennnes $ 200
Regulamento Geral de Administra-

¢do de Edificios Promovidos em

Regime de Contratos de Desen-

volvimento para Habitagdo

(edig&o bilingue) .................... $ 5,00
Regulomento Internacional pare

Evitar Abalroomento ne Ma

(1972) et 5,00
Regulamento do Secglo de Apoio

&s Forcas de Seguronca de

Macou, das Oficinas Navais....$ 2,00
Regulamento dos Servigos do Ar-

quivo Provincial do Registo Cri-

minal e Policial de Macau......... $ 200
Regulamento do trabalho dos pre-

sos fora dos estabelecimentos

PrISIONGIS .....coveveenereesneniaeaianns $ 1,00
Tabela Geral do Imposto do Selo

(Edicao actualizada).............. $ 1500

PRECO DO PRESENTE SUPLEMENTO $ 41,60
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