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Despacho n.° 56/SAOPH/87

Respeitante ao pedido de renovagio do direito resultante da
concessio por arrendamento dum terreno, com a drea de
165,60 m?, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Macau sob o n.° 14433, a fls. 4 v. do livro B-39, onde se
encontra construido um edificio habitacional e comercial, em
regime de propriedade horizontal, sito na Avenida de Demé-
trio Cinatti, n.os 8 a 10-C, e Travessa de Lam Mau, n.os 10
a 16, (Proc. n.0 133/87, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em 13 de Outubro de 1972, na Direcgio dos Servigos de
Finangas, foi outorgada a escritura de revisio do contrato de
concessio por arrendamento outorgado em 9 de Setembro de
1960, respeitante 2 alteragio de finalidade da concessio do
terreno com a drea de 165,60 m?, sito no cruzamento da Ave-
nida de Demétrio Cinatti com a Avenida do Almirante La-
cerda, hoje Travessa de Lam Mau, destinando-se o mesmo 2
construgio de um edificio para habitagio e comércio, em lugar
da manutengio do edificio n.%8 8, 9 ¢ 10-C, da Avenida de
Demétrio Cinatti, feita a favor de Mak Lao Man.

2. Sobre o terreno foi implantado um edificio para habi-
tagio e comércio, construido em regime de propriedade ho-
rizontal, com 20 fraccdes auténomas que vieram posterior-
mente a ser transaccionadas e celebradas as respectivas escri-
turas de contrato de transmissio do direito resultante da con-
cessdo por arrendamento do terreno na Direcgio dos Servigos
de Financas. Nestas escrituras identifica-se de forma quanti-
ficada, a 4rea ideal de terreno correspondente a cada fracgfio
auténoma cujo direito resultante da concessio por arrenda-
mento foi transmitido.

3. Nos termos da cliusula primeira da escritura de contrato
outorgada em 13 de Outubro de 1972, e nos termos de cada
uma das escrituras de contrato de transmissdo do direito re-
sultante da concessio por arrendamento das parcelas de ter-
reno correspondentes a cada uma das fracgBes auténomas, o
prazo de arrendamento ¢ de 25 anos, a contar de 9 de Setembro
de 1960, data da primitiva escritura de concessdo.

4. Por requerimento datado de 3 de Julho de 1986, Fan
Pui Wa e sua mulher Lio Un Wa expuseram e requereram
a S. Ex.2 o Governador o seguinte:

Que por escritura pablica outorgada em 24 de Abril de
1986, lavrada a fls. 44 do livro de notas para escrituras di-
versas n.? 206-A do 2.0 Cartério Notarial de Macau, adquiri-
ram por compra a fracgdo auténoma designada por moradia
B-3 do 3.0 andar do prédio n.>s 8 a 10-C, da Avenida de De-
métrio Cinatti, e n.% 10 a 16, da Travessa de Lam Mau, des-
crito na CRPM sob o n.0 14 433 a fls. 4 v. do livro B-39.

Que o edificio, acima referido, encontra-se censtruido em
terreno do Territério concedidc por arrendamento pelo prazo
de 25 anos, a contar de 9 de Setembro de 1960, conforme con-
trato de transmissdo do direito de arrendamento celebrado por
escritura de 21 de Janeiro de 1976, exarada a fls. 71 do Livro
n.° 158 do notirio privativo da DSF, tendo pois o prazo de
arrendamento terminado em 9 de Setembro de 1985.

Assim, vém requerer a renovagdo do arrendamento do ter-
reno correspondente 2 fracgdo auténoma por periodo nio in-
ferior a 10 anos.

5. Tendo ¢ assunto objecte do pedido de Fan Pui Wa de
ser necessariamente apreciado pelos SPECE, foi enviada
aqueles Servigos fotocépia do referido requerimento, acompa-
nhada de fotocSpia do respectivo processo de cadastro, soli-
citando-se informagio.

6. Assim, aqueles Servigos, através do seu oficio n.0 1482,
de 19 de Julho de 1986, informaram nfo haver inconveniente
na renovagio do arrendamento do terreno correspondente i
fracgdo citada, dentro das seguintes condigdes:

a) A renovagio do arrendamento seria por um periodo de
10 anos, a contar de 9 de Setembro de 1985;

b) A renda anual da mencionada fracgio auténoma deverd
ser actualizada para $ 135,00 (45 m?x $ 3,00) patacas;

¢) As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
a partir de 9 de Setembro de 1985, sem prejuizo da aplicacio
imediata de noves montantes de renda estipulades por por-
tarias, que durante a vigéncia do contrato, venham a ser
aplicadas.

7. Nio se pronunciaram os SPECE quanto ao procedi-
mento a seguir no concernente as restantes fracgdes auténomas
do edificio,

8. Ponderada a questio na Comissio de Terras e por razdes
que se prendiam com a efectivagio do registo parcelar de
renovagio do arrendamento respectivo na CRPM, sé possivel
de fazer no conjunto da totalidade do terreno, foi solicitada
a todos os condéminos a necessidade de requererem a reno-
vagio do arrendamento, usando de preferéncia, procurador.

9. Algum tempo apés, entrou no NACT, a requeri-
mento individual de cada condémino, o respectivo pedido de
renovacio do arrendamento. A soma das dreas que cada con-
démino refere nos seus requerimentos, é sensivelmente igual
3 4rea inicialmente concedida.

10. De novo foi presente 2 Comissdo de Terras a totalidade
dos processos originados por outros tantos pedidos de reno-
vagio correspondentes a cada uma das fracgbes auténomas
do edificio em causa, no sentido de ser ultrapassado o impasse
motivado, sobretudo, por no Territério ndo funcionarem os
6rgios de administragio do condominio dos edificios cons-
trufdos em regime de propriedade horizontal, e a actual Lei
de Terras niio prever outra forma processual para este tipo
de renovagdo.

11. Por outro lado, as particularidades do Territério, os
usos e costumes dos seus habitantes e as dificuldades origi-
nadas pelas diferentes formas de expressio linguistica dos
intervenientes nesta questio, motivaram aquela Comissio a
ndo considerar, como fundamental, o cumprimento exacto da
forma legal da renovagdo em causa.

12. Assim, ¢ depois de debatida a questdo, a Comissio
deliberou considerar que os pedidos de renovagio individual-
mente apresentados por cada condémino fossem considerados
como um s6 pedido conjuntamente formulado por todos, para
renovagio do arrendamento da totalidade do terreno em causa.

13. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 26 de
Novembro de 1987, considerando que o direito de arrenda-
mento do terreno onde se encontra implantado o edificio
referido ¢ comum aos diversos condéminos, € que o douto
parecer n.° 13/87, do Dignissimo Procurador-Geral Adjunto,
conclui que a renda devers ser fixada por metro quadrado e
por piso da érea que ocupa, foi de parecer nada obstar ao pros-
seguimento do processo de renovagio do direito de arrenda-
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mento, sem prejuizo de, no futuro, por via legislativa, ser
ponderada tal questio, devendo a respectiva minuta de con-
trato de renovagfio ser outorgada, por todos os conddéminos,
‘nos termos ¢ condigBes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

*Nestes termos;
" Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagiio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, autorizo o pedido de reno-
_ vagilo, por dez anos, a contar de 9 de Setembro de 1985, do
‘prazo da concessdo, por arrendamento, do terreno referido em
-epigrafe, ao abrigo do disposto no n.® 2 do artigo 54.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o contrato de renovagio
do direito de arrendamento, ser titulado por escritura publica,
& outorgar por todos os condéminos, nas seguintes condigdes:

Clédusula primeira

1. Constitui objecto do presente contrato a renovagio do
direito resultante da concessio por arrendamento, por um
periodo de 10 anos, a contar de 9 de Setembro de 1985, do
terreno com a area de 165,60 m?, descrito na CRPM sob o
n.° 14 433 a fls. 4 v. do livro B-39, a favor da totalidade dos
condéminos do edificio sito na Avenida de Demétrio Cinatti,
0.9 8 a 10-C, com portas para os n.¢ 10 a 16, da Travessa de
Lam Mau, nele construido, e que se referem nos paragrafos
seguintes:

Parig. 1 — fracgdo designada por loja «A», t/c, esq., Lam
Noi ou Lam Lin;

Pardg. 2 — fracgio designada por loja «B», rfc, dt.o, Vong
In V4, Vong In Veng e Vong Keang P6;

Pardg. 3 — fracgdo designada por moradia «Aly, 1.9, esq.,
Ip Kam Soi;

Pardg. 4 — fracgio designada por moradia «Bl», 1.0, dt.o,
Ung Ling;

Pardg. 5 — fracgdo designada por moradia «A2», 2.0 , €8q.,
Tong Chong Chiu e Chan Vai Lin;

Pardg. 6 — fraccdo designada por moradia «B2», 2.9, dt. A
Lam Un U;

Parig. 7 — fraccio designada por mcradia «A3», 3.0, esq.,
Hoi Tai K’uan;

Parig. 8 — fracgdo designada por moradia «B3», 3.0, dt.o,
Fan Pui Wa e Sio Un Wa;

Pardg. 9 — fracgio designada por moradia «A4», 4.9, esq.,
Chan Lin Kwan;

Pardg. 10 — fraccdo designada por moradia «B4», 4.0, dt.o,
Leung Woom Kam;

Pardg. 11 — fracgio designada por loja «C, r/c, dt.o, T’ang
Veng Chiu;

Pardg. 12 — fracgio designada por loja «D», rfc,
Leong Fok Iu ¢ Vitor Baptista Leong;

esq.,

Pardg. 13 — fracgdo designada por moradia «Cl», do 1.0,
dt.9, Cheung Kwan;

- Pardg. 14 — fracglio designada por moradia «D1», 1.9, esq.,
Ho Chat;

Pardg. 15 — fracgdo designada por moradia «C2», 2.9, dt.o,
Kou Ip;

Pardg. 16 — fracgdo designada por moradia «D2», 2.9, esq.,
Lai Chan P’ong;

Pardg. 17 — fraccio designada por moradia «C3» 3.0, dt.o,
Chau Kau;

Parig. 18 — fracgdo designada por moradia «D3», 3.9, esq.,
Wan Wa San e Wan Teng Fai;

Pardg. 19 — fracgdo designada por moradia «C4», 4.0, dt.o,
Chao Man ¢ Leong K’uan leng;

Parag. 20 — fraccio designada por moradia «D4», 4.9, esq.,
Ho Sao Lin.

Cldusula segunda

1. A renda anual passa a ser de $ 3,00 patacas por 4rea de
construgdo, cabendo a cada fracgio auténoma a quantia ex-
pressa nos pardgrafos seguintes:

Pardg. 1 —Iloja «A», dor/c, esq., $ 71 ,10 patacas (23,70 m? x
X $ 3,00 pts);

Pardg. 2 —loja «B», do r/c, dt.2, $ 77,55 patacas (25,85 m? x
X $ 3,00 § pts);

Parig. 3 — moradia «Al», do 1.9, esq., $ 132,60 patacas
(44,20 m* x $ 3,00 pts);

Pardg. 4 — moradia «Bl», do 1.9,
(45,00 m? x $ 3,00 pts);

Pardg. 5 — moradia «A2»,
(44,20 m? x $ 3,00 pts);

Pardg. 6 —moradia «B2»,
(45,00 m? X $ 3,00 pts);

Pardg. 7 — moradia «A3»,
(44,20 m®* x $ 3,00 pts);

Parig. 8 — moradia «B3»,
(45,00 m? x $ 3,00 pts);

Paridg. 9 —moradia «A4»,
(44,20 m*x $ 3,00 pts);

Pardg. 10 — moradia «B4», do 4.9, dt.o, $ 135,00 patacas
(45,00 m? X $ 3,00 pts);

Parig. 11 —Loja «C» do r/c,
(37,70 m?* X $ 3,00 pts);

Pardg. 12—Loja «D» do r/c,
(34,70 m* x $ 3,00 pts);

Pardg. 13 —moradia «Cl» do 1.0, dt.o,
(34,70 m? x $ 3,00 pts);

Pardg. 14 —moradia «D1» do 1.%, esq., $ 67,50 patacas
(22,50 m* X $ 3,00 pts);

Pardg. 15 — moradia «C2» do 2.0, dt.o, $ 104,10 patacas
(34,70 m? x $ 3,00 pts);

Pardg. 16 —moradia «D2» do 2.9, esq., $ 67,50 patacas
(22,50 m* x $ 3,00 pts);

Pardg. 17 —moradia «C3» do 3.9, dt.°, § 104,10 patacas
(34,70 m* x $ 3,00 pts);

Pardg. 18 —moradia «D3» do 3.9, esq., $ 67,50 patacas
(22,50 m* x $ 3,00 pts);

Parag. 19 — moradia «C4» do 4.9, dt.°, $ 104,10 patacas
(34,70 m* x $ 3,00 pts);

Pardg. 20 — moradia «D4» do 4.9, esq., $ 67,50 patacas
(22,50 m* X $ 3,00 pts).

dt.e, $ 135,00 patacas

do 2.2, esq., $ 132,60 patacas
do 2.0, dt.°, $ 135,00 patacas
do 3.9, esq., $ 132,60 patacas
do 3.0, dt.o, § 135,00 patacas

do 4.° esq., $ 132,60 patacas

dte, $ 113,10 patacaé

esq., $ 104,10 patacas

$ 104,10 patacas
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2. A renda serd revista de cinco em cinco anos, contados
a partir da data do inicio da renovagio deste arrendamento,
sem prejuizo da aplicagio imediata de novo montante de
renda estipulado por diploma legal que, durante a vigéncia
do mesmo, venha a ser publicado.

Cléusula terceira

O terreno cujo arrendamento é renovado destina-se a man-
ter as fracgbes autonémas designadas nos pardgrafos das cldu-
sulas anteriores com a finalidade a que actualmente estio
afectas, nio podendo alterar-se tal finalidade sem prévio con-
sentimento do primeiro outorgante, sob pena de caducidade
do contrato.

Cldusula quarta ‘

1. Nos termos do disposto no artigo 127.0 da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, os segundos outorgantes prestario uma cau-
¢3o no valor da renda ora fixada ou procederio i sua actuali-
zagdo até este valor,

2. O valor da caugio referida no niimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula quinta

Os litigios emergentes do presente contrato serdo dirimidos
pelos Tribunais do Territério, com expressa rentncia a qual-
quer outro foro,

Cldusula sexta

- O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais leglslagao aplicivel e em
vigor no Territdrio.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 30 de Dezembro
de 1987. — O Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagio, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.

Gabinete do Governo, em Macau, aos 4 de Janeiro de
1988. — A Chefe do Gabinete, Leonilda Araiijo.

PREGO DESTE SUPLEMENTO $ 17,60
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