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Despacho n.° 55/SAOPH/87

Por requerimento dirigido a S. Ex.2 o Governador, em 14
de Outubro de 1987, a Empresa de Fomento Imobilidrio
Kat Si, Lda., solicitou autorizagdo para a doagio, a favor do
Territério, do dominio 1util do terreno onde actualmente se
encontra implantado o edificio com o n.2 8, da Calgada do
Gaio, e, simultaneamente, a concessdo, por arrendamento e
com dispensa de hasta publica do terreno doado, em conjunto
com o restante terreno confinante, livre e ndo descrito, com
a drea total de 119 m?, destinado 2 construgo de um edificio
habitacional e comercial, em regime de propriedade horizon-
tal, (Proc. n.° 63/87, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Em 14 de Novembro de 1986, a Empresa de Fomento
Imobilidrio Kat Si, Lda., representada pelos seus gerentes,
Ung Chi Tong e Serafim Jodo Ho Alves, com sede na Avenida
do Censelheiro Ferreira de Almeida, 82, 3.°-F, em Macau,
requereu 2 DSOPT a aprovacio de um projecto de obras de
constru¢do a implantar no terreno resultante da demoligio
do edificio sito na Calcada do Gaio, n.0 8, também em Ma-
cau.

2. O projecto, depois de apreciado, mereceu parecer favo-
ravel dos citados Servigos, mas, constatando-se que o terreno
era aforado pelo Territério, foi solicitada informagio aos
SPECE com vista 4 emissdo do consequente despacho no pro-
cesso de licenciamento.

3. Efectivamente o terreno em causa foi aforado pelo
Territério em 1883, conforme descri¢io n.° 1 618 a fls. 82 v.
do livro B-9, inscrito a favor da citada empresa sob o n.0 3 347
a fls. 115 do livro G-80-A, por o haver adquirido por con-
trato de compra € venda, conforme escritura de 3 de Qutubro
de 1986, a fls. 75 do livro 9-D do Cartério Notarial da Ilhas.

4. Em consequéncia, a citada empresa em requerimento
apresentado, nos SPECE, em Novembro de 1986, dirigidc a
S. Ex.® 0 Governador, solicitou autorizagio para alterar a fina-
lidade do terreno e modificar o seu aproveitamento, passando
a destinar-se a habitagio e comércio, de acordo com o projec-
to apresentado na DSOPT.

5. O processo seguiu a normal tramitacio nos SPECE, che-
gando a ser acordade com os representantes da empresa uma
minuta de contrato, a qual mereceu despacho superior de re-
messa 2 Comissdo de Terras.

6. Nesta sede, porém, verificou-se que o terreno em causa,
demarcado na planta DTC/01/996/86, do SCC, indicava uma
4rea de 127 m?, enquanto que na citada descrigio na Conser-
vatdria a 4drea de terreno ¢é indicada como tendo «oitenta e oito
cbvados ¢ oito decimetros portugueses quadrados», havendo,
por isso, de proceder-se 3 necessiria conversio pelo que foram
solicitados esclarecimentos aos SPECE.

7. Em visita ao local, estes Servigos verificaram que o prédio
n.° 8 ocupa todo o terreno. Dai, terem desencadeado uma
série de diligéncias junto de alguns Servigos Ptablicos ten-
dentes 2 resolugdo da discrepincia das areas (a da Conser-
vatéria e a indicada pelo SCC), diligéncias estas que se reve-
laram infrutiferas.

8. Em tal circunstincia, a empresa proprietria do edificio
dispBe-se voluntariamente a doar ao Territério o dominio

util sobre a 4rea, convertida, do terreno mencionado na des-
crigdo n.° 1 618 da Conservatdria.

9. Para esse efeito, em requerimento de 14 de Outubro de
1987, dirigido a S. Ex.2 o Governador, formalizou o pedido,
solicitando, simultaneamente, que o terreno cujo dominio
util é deado lhe fosse concedido, por arrendamento, conjun-
tamente com o restante terreno, nio descrite, no total de 127 m?
por forma a poder implantar o projecto de obra apresentado
na DSOPT.

10. Nesta conformidade, os SPECE acordaram com a re-
querente nas novas condi¢des contratuais materializadas com
a assinatura de novo termo de compromisso firmado pelos
gerentes da empresa em 15 de Outubro de 1987.

11. Corforme informagio n.° 334/87, de 16 de Outubro,
dos SPECE, o acordado mereceu parecer concordante do
director daqueles Servigos, tendo o Ex.mo Senhor Secretirio-
-Adjunto para as Obras Pudblicas e Habitagdo, por despa-
cho de 20 de Outubro de 1987, langado na mesma, determi-
nado o envio do processo & Comissdo de Terras.

12. No ambito desta Comissio, a NACT efectuou outras
diligéncias ro sentido das anteriormente efectuadas pelos
SPECE, designadamente na censulta dos processos de obras do
prédio em causa e dos prédios confinantes, no Arquivo Geral
da DSOPT. Estas diligéncias justificavam-se por existirem
suspeitas que a reconstrugio do edificio, em 1924, tivesse
ocupado terreno integrante dos edificios vizinhos, tanto mais
que o edificio com os n.% 6 e §, da Calgada do Gaio, perten-
ciam 4 mesma proprietdria.

13. Destas diligéncias apurou-se apenas que o desapare-
cimento do n.° 2 do edificio da Rua Nova 4 Guia, com os
n.% 2 e 4, deu lugar a nova numeragio: 4, 4-A e 4-B, sem
que a sua drea se alterasse, salvo a que foi determinada pelos
novos alinhamentos; que a drea aumentada do edificio com
o n.0 8, da Calcada do Gaio, ora em apr.co, foi também a
resultante de novos alinhamentos e nido é significativa para
efeitos de harmonizagio das dreas em questdo; que o edificio
n.% 6, da Calgada do Gaio, hoje patriménio do Territério,
manteve a drea inicial.

14. Pelo exposto, o pedido da requcrente, datado de 14
de Outubro de 1987, afigura-se vantajoso para o Territério ji
que tem o mérito de possibilitar o aproveitamento da totalida-
de do terreno com a unificagdo do regime juridico de ambos
e resolve, em unidade de medida moderna, a questio da irea
do terreno ocupado pelo edificio.

15. Assim, demarcados ambos os terrenos na planta D'TC/
/01/996—-C/86, e censiderando quc o processo se encontra de-
vidamente instruido, a Comissdo de Terras, reunida em sessio
de 26 de Novembro de 1987, foi de parecer poder ser aceite a
doagdo do dominio util do terreno aforado pelo Territério
em 1883, descrito na C.R.P. sob 0 n.0 1618, onde se encontra
implantado o actual prédio n.c 8, da Calgada do Gaio, € simul-
taneamente a concessio a Empresa de Fomento Imobilidrio
Kat 81, Lda., por arrendamento ¢ com dispensa de hasta pt-
blica, do terreno doado, conjuntamente com o restante ter-
reno confinante, livre e ndo descrito, ambos assinalados com
as letras A e B na planta DTC/01/996-C/86, do SCC, deven-
do a respectiva escritura de contrato ser outorgada nos tur-
mos e condigdes constantes da minuta de contrato que, ane-
xa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.
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Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagiio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 91/87/M, d= 10 de Agosto, defiro o pedido supra-
mencionado em epigrafe, ao abrigo do disposto no artigo
29.9,n.0 1, alinea c¢), da Lei n.2 6/80/M, de 5 de Julho, devendo
o contrato de doag¢do € simultinea concessdo, por arrendamen-
to ¢ com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
piblica a outorgar nas seguintes cendigdes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. O segundo outorgante doa ao primeiro outorgante o
dominio util sobre o terreno com a drea convertida em 38,68 m?,
assinalada com as letras A e C na planta DTC/01/996-C/86,
do SCC, sito na Cal¢ada do Gaio, n.o 8, d:scrito na Conser-
vatéria do Registo Predial de Macau, sob o n.° 1 618, a fls.
82 v. do livro B-9, aforado em 1883, transmitido 3 segunda
outorgante por escritura piblica ovtorgada em 3 de Outubro
de 1986.

2. A parcela de terreno com 30 m?, assinalada com a letra A
na planta referida no niimero aoterior, é concedida, por ar-
rendamento e com dispensa de hasta ptblica, em conjunto
com uma outra parcela de terreno nio descrita, com a drea de
89m?, assinalada na citada planta com a letra B, destinada a
anexar-se quela, de forma a constituir um tnico terreno com
a drea de 119m? conforme ¢ assinalado com as letras A e B,
na mesma planta.

3. A concessdo, por arrendamento, referido no ndmero
anterior rege-se pclo presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vilido pelo prazo d= 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura pablica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no ndimero anterior
poderd ser renovado, mediante condices a acordar, nos termos
¢ limites da legislagdo aplicivel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
sete pisos.

2. O edificio referido no numero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chdo e sobreloja (171 m?);

Habitacional : do 3.9 a0 7. pisos, ou seja do 1.2 a0 5.° andares
(963 m?).

3. As areas referidas no nidmero anterior poderio ser su-
jeitas a eventuais rectificagBes a efectivar no momento da vis-
toria para efeito da emissdo da licen¢a de utilizagio respec-
tiva,

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagari a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard $ 12,00 (doze) patacas por metro

quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 1 428,00 (mil quatrocentas e vinte e oito) patacas;

b) Apés a emissdo da licenga de ocupagio do edificio a
construir n» terreno, o segundo outorgante passari a pagar
$ 4 878,00 (quatro mil, oitocentas e sctenta e oito) patacas,
resultante da seguinte discriminacio:

) $ 6,00 (seis) patacas por metro quadrado de 4rea bruta
de construgdo destinada a comércio:

171 m? X $6,00/m? $ 1 026,00

/) $ 4,00 (quatro) patacas por metro quadrado de drea
bruta de construgio destinada a habitacio:

963 m? % $4,00/m? $ 3852,00

2. A renda seri revista de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente contrato, sem prejuizo
da aplicagio imediata de novos montantes de renda estipulados
por portaria que, durante a vigéncia do contrato, venham a
ser publicadas.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2, Sem prejuizo d» estipulado no numero anterior, o segun-
do outorgante devera, relativamente a apresentagdo dos pro-
jectos, observar os seguintes prazos:

a) 90 dias, contados da data da notificacio da aprovagio do
anteprojecto de obra, para apresentagio do projecto de obra
(projecto de fundagdes, estruturas, dguas, esgotos, electrici-
dade, instalacbes especiais);

b) 45 dias, contados da data da notificagio da aprovagio do
projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
numero anterior, 0s projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido non.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um
dos projectos referidos no n.® 2, os Servigos competentes
observario um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poders
dar inicio 4 obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio,
por escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o
que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras dis-
posigdes apliciveis ¢ ficando sujeito a todas as penalidades pre-
vistas naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenca. To-
davia, a falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de
obra, nio dispensa o segundo outorgante da apresentagio do
respectivo projecto de obra.

Cliusula sexta — Multas

1. Salve motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cliusula anterior, relativamente 2 apresentacio de
qualquer dos projectos, inicio € conclusio das obras, o segundo
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-outorgante fica sujeito a multa até$ 500,00 (quinhentas) pata-

cas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao mdximo global de cento e vinte dias, fica su-
jeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisivels ¢ irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos re-
feridos factos.

Clausula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao. primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $ 273 818,00 (du-
zentas e setenta e trés mil, oitocentas e dezoito) patacas, que
serd pago da seguinte forma:

a) $73 818,00 (setenta e trés mil, oitocentas e dezoito) pata-
cas, 30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim Oﬁczal do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $ 200 000,00 (duzentas mil) patacas que
vencera juros a taxa anual de 59, serd pago em trés presta-
¢des semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 70 027,00 (setenta mil e vinte e sete) patacas cada uma,
vencendo-se a primeira 150 dias, contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

Clausula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.0 da Lein.c 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $1 428,00 (mil quatrocentas e vinte e oito) patacas,
.por meio de depdsito ou por garantia banciria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caucfo referida no ntimero anterior deveri
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — Transmisséio

A transmissio de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e su-
jeita a transmissdo a revisdo das condigdes do presente con-
trato.

Clédusula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e is obras aos representantes dos Serviges da Administracio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acglo fiscalizadora,

prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungdo.

Clausula décima primeira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:.

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula
sexta;

b) Alteragio nio consentida da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamente do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno 4 posse do primeiro outorgante com todas as benfei-
torias ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio
por parte do segundo outorgante.

Cldusula décima segunda — Rescisao

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragio ndo consentida do aproveitamento do terreno
¢/ou da finalidade da concessdo, no caso de ji estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situa¢Ges decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinara a reversio 2 posse do
primeiro outorgante, consoante aquela seja total ou parcial,
da fracciio ou fracgdes em causa conforme for o caso.

Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolucio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos cascs omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel ¢ em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 30 de Dezembro
de 1987. — O Secretirio-Adjunto para as Obras Pdblicas e
Habitagdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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CALCADA DO GAIO N°8 (N°1618,B-9).

- Confrontagdes:

- Parcela A
Parte da descrigdo (N®1618,8-9)
N - Calgada do Gaio;

’

NE - Parcela C; - L] L4
SE - Rua Nova a Guia; AREA A = 30 mq 1 20 731.6 18 285.4
SW - Parcela B; 2 20 740.1 18 302.8
M - Uma viela sem nome. 2 gg ;3.2 }g %:
Parcela 8 =z / * *
P aa— 5 20 744.4 18 297.9
¥ - Parcela A; 7// AREA B = 89 mq 6 20 7441 18 297.0
SE - Rua Wova 2 Guia; < 7 20 737.2 18 282.8
SH - N4, 4A e 4B da Rua 8 20 746.8 18 302.5
" mn‘ e]un (N®5669,8-23); A 19 g ;;:74: :g g;

- vielasem nome. — 0 . .

] -
e EE AREAC = 9 mg

Parte da descrigao (" 1618, B-9)

N - Calgada do Gaio;
SE- Rua Mova 3 Guia;
SW- Parcelaa.

DIRECCAO DO SERVICO DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
® W & 2 $ B X

ESCAL 1:1000

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.o 55/SAOPH/87 Parecer da C. T. n.c 214/87, de 26 de Novembro DTC/01/996-C/86



