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Despacho n.° 54/SAOPH/87

Por requerimento dirigido a S. Ex.# o Governador, datado
de 7 de Outubro de 1986, a Sociedade de Construcio e Fo-
mento Predial Luen Heng, Lda., solicitou a concessiio, por
arrendamento e com dispensa de hasta pablica, de um terreno
com 2 area de 3 548 m?, situado na Zona de Aterros do Porto
Exterior, no Quarteirdo 6, lote I, (anteriormente designado por
lote FR 5F), destinado 4 construgiio de edificio habitacional
¢ comercial, em regime de propriedade horizontal, (Proc.
n.0 118/87, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Na sequéncia de uma consulta feita anteriormente aos
SPECE sobre a viabilidade de concessdo de um lote de terre-
no na ZAPE, a Sociedade de Construciio ¢ Fomento Predial
Luen Heng, Lda., com sede na Avenida do Almirante La-
cerda, n.%% 169/169-A, 11.0, Edificio Industrial Yau Fei, em
Macau, legalmente representada pelo seu sécio-gerente, Ho
Fok Meng, em requerimento datado de 7 de Outubro de 1986,
dirigido a S. Ex.2 o Governador, formulou o pedido de con-
cessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta publica, do
terreno com a area de cerca de 3 548 m? sito na citada zona,
designado por lote FR 5F, destinado 2 construgfio de um edi-
ficio para habitac¢iio € comércio em regime de propriedade ho-
rizontal.

2. Para o efeito, apresentou, de acordo com o artigo 119.°
da Lei de Terras, o plano de aproveitamento do terreno,
planta cadastral ¢ o estudo prévio do empreendimento, com-
posto de pegas escritas e desenhadas, contendo a indicagido do
valor do investimento minimo a efectuar, tendo o pedido sido
publicado, por extracto, no Boletim Oficial n.0 44, de 3 de
Novembro de 1986.

3. Em 25 de Outubro de 1986, os SPECE remeteram a
DSOPT cépia do estudo prévio para apreciagio, tendo estes
Servigos, sobre a versdo revista daquele, emitido parecer de
ser o estudo prévio passivel de aprovagio.

4, Em face do parecer da DSOPT sobre o estudo prévio, os
SPECE conduziram as negociagdes, ¢ as condigBes apresen-
tadas & Sociedade requerente receberam a concordincia desta,
materializada na assinatura do termo de compromisso fir-
mado, em 12 de Outubro de 1987, pelo seu representante legal,
Ho Fok Meng, no qual declara aceitar os termos e condiges
constantes da minuta a ele anexa, e se obiiga a comparecer a
outorga da respectiva escritura na data e local, para o efeito,
indicados.

5. O acordado foi submetido & consideragio superior, tendo
o director dos SPECE emitido parecer concordante pela in-
formagiio n.° 328/87, de 12 de Outubro, ¢ em sequéncia, no
despacho exarado em 13 de Outubro de 1987, o Ex.me Se-
nhor Secretirio-Adjunto para as Obras Puablicas e Habitagdo
determinou a remessa do processo 3 Comissio de Terras.

6. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 29 de Outu-
bro de 1987, considerando nio ser a requerente titular de quais-
quer concessdes, tel legitimidade para adquirir direitos sobre
terrenos do Territério, e revestir o empreendimento grande
interesse para o desenvolvimento do Territério, foi de parecer
poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe, devendo
a respectiva escritura de contrato ser outorgada, nos termos
e condicBes constantes da minuta anexa ao parecer emitido, e
que dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria 1. 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido supra-
mencionado em epigrafe, ao abrigo dos artigos 29.9, n.0 1,
alinea c), e 56.2, n.2 1, alinea a), ambos da Lei n.0 6/80/M, de
5 de Julho, devendo o contrato de concessio por arrendamen-
to, com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
publica a outorgar nas seguintes condigdes:

Clausula primeira — Objecto do contrato: concessio por ar-
rendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno
sito na Zona de Aterros do Porto Exterior, Quarteirio 6, lote
I, (anteriormente designado por lote FR 5F), com a 4rea de
3 548 metros quadrados, de ora em diante designado simples-
mente por terreno, que se encontra assinalado com as letras
A e B na planta anexa, com o n.° DTC/01/931-B/86, da DSCC.

2. O terreno serd entregue a0 segundo outorgante completa-
mente livre e desocupado das construgdes e equipamentos nele
actualmente existentes.

3. Apés a comunicagio pelo segundo outorgante do cum-
primento das obrigagdes estipuladas na cldusula sexta, a par-
cela de terreno assinalado com a letra B, na planta indicada
no ndmero anterior, revertera ao Territério.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior po-
deri ser renovado, mediante condicdes a acordar, nos termos
e limites da legislagdo aplicdvel.

Cldusula tercetra — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
dezoito pisos (rés-do-chio e do 1.0 ao 17.° pisos).

2. O edificio referido no numero anterior serd afectado s
seguintes finalidades de utilizagfio:

Comercial ; rés-do-chio;

Escritdrio: parte do primeiro piso;

Habitacional: do quarto ao décimo sétimo pisos;

Estacionamento: parte do primeiro piso, segundo e terceiro
pisos.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamen-
to do terreno, pagard $ 15,00 (quinze) patacas por metro qua-
drado do terreno concedido, no montante global de $ 53 220,00
(cinquenta e trés mil, duzentas e vinte) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 187 233,00 (cento e



4 DE JANEIRO DE 1988 —BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.°o 1 47

oitenta e sete mil, duzentas e trinta e trés) patacas, resultante
da seguinte discriminagio:

7) ‘Area bruta para habitacio:

26 950 m%x $ 5,00/m? $ 134 750,00
i) Area bruta para comércio:
1283 m?x $ 7,50/m? $ 9623,00
i#i}' Area bruta para estacionamento:
8572 m?X $ 5,00/m? $ 42860,00

2. As 4reas referidas no nimero anterior poderdo ser sujei-
tas a eventuais rectificagdes no acto da aprovagdo do projecto,
bem como no momento da vistoria, para efeito de emissdo da
licenca de utilizagio respectiva, sem prejuizo do cumprimento
da legislagdo em vigor da lei do estacionamento, com a con-
sequente rectificagio do montante global da renda se for caso
disso.

3. ‘As rendas serdio revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
pre]tnzo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Clausula yuinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deveri o'perar-sek no prazo
global de 30 meses, contadcs a partir da publicagio no Boletim
Oﬁaal do despacho quc autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o se-
gundo outorgante deverd, rclativamente 3 apresentagio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, ccntados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracio
¢ apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notlﬁcagao da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagio do pro-
jecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas, esgo-
tos, electricidade e instalagBes especiais);

c) 45 {(quarenta e cmco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras. .

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
niimerc anterior, 0s projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos
com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.2 1 desta
cliusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um
dos projectos refcridos no n.0 2, os Servigos competentes ob-
servardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Scrvigos competentes ndo s¢ pronunciem no
pfazd fixado no nimero anterior, o segundo outorgante po-
der4 dar inicio 4 obra projectada 30 (trinta) dias apés comuni-
cagdo, por escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a
tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer ou-
tras disposi¢Ses aplicaveis ¢ ficando sujeito a todas as penalida-
des previstas naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga.
Todavia, a falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto
de obra, nio dispensa o segundo outorgante da apresentagio
do respectivo projecto de obra.

6. Em caso de atraso no inicio das obras provocado pela
desocupagio do terreno, acresce ao prazo global de 30 meses,

referido no n.° 1 desta cldusula, o pericdo de tempo correspon-
dente ao atraso verificado.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Apéds o aproveitamento do terreno ¢ até i substituigio
definitiva da pavimentagio dos arruamentos da responsabili-
dade da Administra¢io do Territério, o segundo outorgante
deverd asssgurar a pavimentagdo provisGria da 4rea ascinalada
com a letra B na planta anexa, nos termos a definir pelo pri-
meiro outorgante.

2. Constitui ainda encargos do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a construgio e pavimen-
tacdo definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a exe-
cutar pela Administra¢io do Territério, indicado com 2 letra
B na planta anexa;

) O pagamento do mobilidrio respectivo, segundo o pro-
jecto de arranjos exteriores da responsabilidade da Adminis-
tragfio do Territério.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do pri-
meiro outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pe-
dra, saibro e areia, provenientes de uscavagbes para as funda-
¢des e de nivelamento do terreno.

2. 56 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante,
de remogdo des materiais que ndo possam ser atilizados no
terreno nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveita-
mento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro ou-
torgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cliusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peri-
tos da DSOPT em fungdo dos materiais efectivamente remo-
vidos, o segundo outorgante fica sujeito s seguintes penali-
dades: ' ,

Na 1.8 infracgdo: § 20 000,002 § 50 000,00;

Na 2.2 infrac¢do: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;

Na 3.2 infracgiio: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.2 e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cléusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente 2 apresentagio de
qualquer dos projectns, inicio e cor:clusiio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderi ir até $ 1°000,00
(mil) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para
além desse periodo e até ao méximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importincia. .

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilida-
de referida no nimero anwrior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo, designadamente por atraso na
entrega do terreno, pelo primeiro outorgante, conforme esti-
pulado no n.® 2 da clausula primeira.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irtesistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no n.© 2 desta cldusula, o se-
gundo outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao pri-
meiro outorgante, ¢ mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 26 427 818,00
(vinte e seis milhdes, quatrocentas e vinte e sete mil, oito-
centas e dezoito) patacas.

2. Aquele montante de prémio serd prestado pelo segundo
cutorgantc, da seguinte forma:

a) $4 224 635,00 (quatro milhdes, duzentas e vinte e quatro
mil, seiscentas € trinta e cinco) patacas, a pagar um més apds
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o pre-
sente contrato; '

b) $ 18 000 000,00 (dezoito milhdes) de patacas, a pagar em
cinco prestagdes semestrais e iguais de $ 3 874 446,00 (trés
milhes, oitocentas e s tenta € quatro mil, quatrocentas e qua-
renta e seis) patacas, correspondentes ao capital acrescido de
juros & taxa anual de 5%, contados a partir da data do pagamen-
to referido na alinea anterior, vencendo-se a primeira presta-
¢do 150 (cento e cinquenta) dias apés o pagamento também
referido na alinea anterior;

¢) O remanescente, no montante global de $§ 4 203 183,00
(quatro milhGes, duzentas e trés mil, cento e oitenta e trés)
patacas, serd prestado, pelo segundo outorgante, pela dagio

em pagamento de drea construida, constituida pelo r/c, com
a drea de 2 237 m?.

3. A entrega de édrca construida a que se refere o ntimero
anterior deverd ser feita, livre de quaisquer 6nus ou encargos,
até 30 meses ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho
que autoriza ¢ presente contrato,

4. Caso o segundo outorgante, por razdes ndo justificadas
e/ou nio aceites pelc primeiro outorgante, nio cumpra a obri-
gago estabelccida no nimero anterior, aquele pagard a este
juros a taxa de 109 ao ano sobre o montante referido na alinea
¢)don.°2

5. O segundo outorgante obriga-se a praticar todos os actos
juridicos necessirios para a transmissio da titularidade de
uma 4rea construida, sita no r/c, com a drea de 2 237 m? a
que se refere o n.° 2, alinea c), desta cldusula, para o primeiro
outorgante.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestara uma caugio no
valor de $ 53 220,00 (cinquenta e trés mil, duzentas e vinte)
patacas por meio de depdsito ou por garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior deveri
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldausula décima primeira — Transmissao

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e su-
jeita o transmissério & revisdo das condigdes do presente con-
trato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca
voluntéria sobre o direito a0 arrendamento do terreno ora
concedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.% 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
€ as obras aos representantes dos Servicos da Administragio
que af se desloquem no desempenho da sua acgio fiscaliza-
dora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungfio.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducari nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragio nio consentida da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente jus-
tificados ¢ aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinari a reversdo do ter-
reno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por
parte do segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderi ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracio nio consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluldo
o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissio de situa¢Bes decorrentes da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obriga¢io estabelecida na clausula
sétima;

e) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cliusula
nona.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-i, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 30 de Dezembro de
1987. — O Secretirio-Adjunto para as Obras Publicas e Habl-
tagio, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.



4 DE JANEIRO DE 1988 —BOLETIM OFICIAL DE MACAU — SUPLEMENTO AO N.° 1 49

ZAPE-QUARTEIRAQ 6 LOTE i

Loordenadas referentes X nova

_triangulacio. Q ¢ | P

* Confrontagbes: \ -

it N AREA A = 2932 nq Lopmr o e

- Parcela B: . .

AR - i opEr o p

L] - Parcela 8. , . .

5 21 359.9 18.009.7

Parcela 8 AREA B = 616 mq s 2131209 7’9712

NE e W - Vias projectadas; 7 21 351.0 17 926.8

SE e SW - Parcela A e vias 8 21 364.1 17.932.1

projectadas.

DIRECCAO DO SERVICO DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
2 B & % ¥ » B ¥

ESCALA 1:1000

100 5 0 10 60 70 80 80metros
= e 0_v v mm— ——— )

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

0

Despacho n.° 54/SAOPH/87 Parecer da C. T. n.c 208/87, de 29 de Outubro DTC/01/931-B/87



