Segunda-feira, 4 de Janeiro de 1988
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SUPLEMENTO

SUMARIO

GOVERNO DE MACAU

Bahinete do Boverno de Macau:

Despacho n.° 51/SAOPH|87, respeitante & concessdo de um terreno,
sito na Zona de Aterros do Porto Exterior, quarteirdo 6, lote H.

Despacho n.° 52/SAOPH/87, respeitante 2 venda de uma parcela de
terreno, sito na Rua da Palmeira. ‘

Despacho n.? 53/SAOPH/87, respeitante 2 concessio de um terreno,
sito na Zona de Aterros do Porto Exterior, quarteirio, 8, lote A.

Despacho n.° 54/SAOPH/87, respeitante 3 concessio de um terreno,
sito na Zona de Aterros do Porto Exterior, quarteirdo 6, lote I.

Despacho n.° 55/SAOPH/87, respeitante 2 doagfio do domfnio 1itil
de um terreno, sito na Calgada do Gaio.

Despacho n.° 56/SAOPH/87, respeitante & concessio de um terreno,
sito na Avenida de Demétrio Cinatti.
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GOVERNO DEMAcCAU

GABINETE DO GOVERNO DE MACAU

Despacho n.c 51/SAOPH/87

Por requerimento dirigido a S. Ex.2 o Governador, datado
de 7 de Outubro de 1986, Armando Fung solicitou a conces-
sdo, por arrendamento € com dispensa de hasta publica, de um
terreno com a 4rea de 2 950 m?, situado na Zona de Aterros
do Porto Exterior, no Quarteirdo 6, lote H, (anteriormente
designado por lote FR 4B), destinado 2 construgio de edificio

habitacional e comercial, em regime de propriedade horizon-
tal, (Proc. n.° 119/87, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Na sequéncia de uma consulta feita anteriormente aos
SPECE sobre a viabilidade de concessio de um lote de ter-
reno na ZAPE, Armando Fung, casado, industrial, morador
na Avenida da Republica, n.o® 48-50, 3/A, do Edificio Onda
Dourada, em Macau, em requerimento datado de 7 de Outu-
bro de 1986, dirigido a S. Ex.# o Governador, formulou um
pedido de concessio, por arrendamento e com dispensa de
hasta piblica, de um terreno com a drea de 2 950 m?, sito na
ZAPE, inicialmente designado por lote FR 4B, destinado 3
constru¢io de um imével para habitagio e comércio.

2. Para o efeito, apresentou, de acordo com o artigo 119.0
da Lei de Terras, o plano de aproveitamento do terreno,
planta cadastral e o estudo prévio do empreendimento, com-
posto de pegas escritas e desenhadas, contendo a indicagdo do
valor do investimento minimo a efectuar, tendo o pedido sido
publicado, por extracto, no Boletim Oficial n.° 44, de 3 de
Novembro de 1986.

3. Em 25 de Outubro de 1986, os SPECE remeteram 3
DSOPT cépia do estudo prévio para apreciagio, tendo estes
Servigos, sobre a versdo revista daquele, emitido parecer de
ser o estudo prévio passivel de aprovagio.

4. Em face do parecer da DSOPT sobre o estudo prévio,
os SPECE conduziram as negociagdes, e as condigbes apre-
sentadas receberam a concordancia do requerente, materializa-
da na assinatura do termo de compromisso firmado em 10 de
Outubro de 1987, e no qual declara aceitar os termos e condi-
¢Oes constantes da minuta a ele anexa e se obriga a comparecer
2 outorga da respectiva escritura na data e local, para o efeito,
indicados.
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5. O acordado foi submetido & consideragdo superior, tendo
o director dos SPECE emitido parecer concordante pela
informacio n.? 329/87, de 13 de Outubro, e em sequéncia,
no despacho exarado na mesma data, o Ex. ™0 Senhor Se-
cretirio-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagio de-
terminou a remessa do processo 3 Comissfo de Terras.

6. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 29 de Ou-
tubro de 1987, considerando ndo ser o requerente titular de
quaisquer concessdes, ter legitimidade para adquirir direitos
sobre terrenos do Territério, € o empreendimento revestir
grande interesse para o desenvolvimento do Territério, foi
de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura de contrato ser outorgada nos
termos e condi¢des constantes da minuta anexa ao parecer
emitido, € que dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegacio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido supra-
mencionado em epigrafe, ao abrigo dos artigos 29.%, n.0 1,
alfnea ¢), € 56.°, n.° 1, alinea a), ambos da Lei n.© 6/80/M, de
5 de Julho, devendo o contrato de concessio por arrenda-
mento, com dispensa de hasta piblica, ser titulado por escri-
tura publica a outorgar nas seguintes condi¢des:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento ' ' '

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, um ter-
reno sito na Zona de Aterros do Porto Exterior, ZAPE, no
Quarteirdo 6, lote H, (anteriormente designado por lote FR
4B), com a area de 2 950 metros quadrados, de ora em diante
designado simplesmente por terreno, que se encontra assina-
lado com as letras A e B na planta anexa, com o n.°c DTC/01/
/930-A/86, da DSCC.

2. Apés a comunicagio pelo segundo outorgante do cum-
primento das obrigagdes estipuladas na cliusula sexta, a
parcela de terreno assinalado com a letra B, na planta indicada
no numero anterior, revertera ao Territério.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura piblica do presente
" contrato. ’

2. QO prazo do arrendamento fixado no numero anterior
podera ser renovado, mediante condigbes a acordar, nos ter-
mos e limites da legislagdo aplicvel.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a constru¢io de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
dezasseis pisos (rés-do-chdo e do 1.9 ao 15.0 pises).

2. O edificio referido no numero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: rés-do-chio e 1.2 piso;
b

Habitacional: do 4.2 ao 15.° pisos;

Estacionamento: 2.° ¢ 3.0 pisos.
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagari a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard $ 15,00 (quinze) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de

$ 44 250,00 (quarenta e quatro mil, duzentas e cinquenta) pa-
tacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de § 213 050,00 (duzentas

e treze mil e cinquenta) patacas, resultante da seguinte discri-
minagdo:

£) Area bruta para habitagdo:

30 288 m* x $ 5,00/m? $ 151 440,00
it) Area bruta para comércio:

3 454 m2x $ 7,50/m? $ 25 905,00
iti) Area bruta para estacionamento:

7141 m2% $5,00m> $ 3570500

2. As dreas referidas no nimero anterior poderio ser sujei-
tas a eventuais rectificagdes no acto da aprovagio do projecto,
bem como no momento da vistoria, para efeito de emissio da
licenga de utilizagdo respectiva, sem prejuizo do cumprimento
da legislagdo em vigor da lei do estacionamento, com a con-
sequente rectificagio do montante global da renda se for caso
disso.

3. As rendas serfio revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagiio imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cléusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 36 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndimero anterior, o se-

gundo outorgante deverd, relativamente 3 apresentagio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboracio
e apresentacio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagio do pro-
jecto de obra (projecto de fundag@es, estruturas, dguas, esgo-

. tos, electricidade e instalagBes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifi-
cagdo da aprovagio do projecto de obra, para o inicio das
obras.
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3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior, 0s projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cliusula, entender-se-4 que, para a apreciag¢io de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes obser-
vardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante po-
derd dar inicio 4 obra projectada 30 (trinta) dias apés comu-
nicagdo, por escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto
a tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer
outras disposi¢Ses apliciveis e ficando sujeito a todas as pena-
lidades previstas naquele RGCU, com excep¢io da falta de
licenga. Todavia, a falta de resolugdo, relativamente ao ante-
projecto de obra, nio dispensa o segundo outcrgante da
apresentagdo do respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Apés o aproveitamento do terreno e até i substituicio
definitiva da pavimentag¢io dos arruamentos da responsabili-
dade da Administragdo do Territérie, o segundo outorgante
deverd assegurar a pavimentagio proviséria da drea assinalada
com a letra B na planta anexa, nos termos a definir pelo pri-
meiro outorgante.

2. Constitui ainda encargos do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a constru¢do e pavimen-
tagdo definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a exe-
cutar pela Administragio do Territério indicada com a letra
B na planta anexa;

b) O pagamento do mobilidrio respectivo, segundo o pro-
jecto de arranjos exteriores da responsabilidade da Adminis-
tragio do Territério.

Cldusula sétima — Matertais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do pri-
meiro outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pe-
dra, saibro e areia, provenientes do escavagBes para as funda-
¢oes e de nivelamento do terreno.

2. 56 serdo dadas autorizacdes, pelo primeiro outorgante,
de remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no
terreno nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveita-
mento.

3. Os materiais removidos com autorizacio do primeiro ou-
torgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservéncia do estipulado nesta cliusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemniza¢do a ser fixada por pe-
ritos da DSOPT em fung¢io dos materiais efcctivamente re-
movidos, o segundo outorgante fica sujeito s seguintes pe-
nalidades:

Na 1.2 infracgdo: $ 20 000,00 2 $ 50 000,00;
Na 2.3 infracgio: $ 51 000,00 a § 100 000,00;
Na 3.2 infracgio: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.2 e seguintes infrac¢des, o primeiro outorgante
tera a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente A apresentacdo de
qualquer dos projectos, inicic e conclusio das obras, o se-
gundo outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até
$ 1 000,00 (mil) patacas por cada dia de atraso até sessenta
dias; para além desse pzriodo e até ao médximo global de cento
e vinte dias, fica sujeito a mulca que poders ir até ao dobro
daquela importéncia.

2, O segundo outorgante fica exoncrado da responsabilida-
d. referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgfio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para cfeitos do disposto no n.° 2 desta cliusula, o segun-
do outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 35 805 584,00
(trinta e cinco milhdes, oitocentas e cinco mil, quinhentas e
oitenta € quatro) patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $5805584,00 (cinco milhdes, oitocentas e cinco mil,
quinhentas e oitenta e quatro) patacas, 30 (trinta) dias apds a
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o pre-
sente contrato;

b) O remanescente § 30 000 000,00 (trinta milhdes) de pa-
tacas, que vencera juros a taxa anual de 5%, serd pago em seis
prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 5 446 500,00 (cinco milhdes, quatrocentas e quarenta € seis
mil e quinhentas) patacas cada uma, vencendo-se a primeira
150 dias, contados a partir da data do pagamento referido na
alinea anterior.

Cldusula décima — Caugado

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, o segundo cutorgante prestard uma caug¢io
no valor de $ 44 250,00 (quarenta e quatro mil, duzentas ¢
cinquenta) patacas por meio de depésito ou por garantia ban-
cdria aceite pelo primciro outorgante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior deveri
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissio de situagBes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado,
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depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e su-
jeita o transmissério a revisdo das condigdes do presente con-
trato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca
voluntiria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, nos termos do disposto no artigo 2.9 do Decreto-
-Lein.c 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreio concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
¢ as obras aos representantes dos Servigos da Administracio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscaliza-~
dora, prestando-lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom
desempenho da sua fungdo.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto aa cldusula
oitava;

b) Alteragio ndo consentida da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nfo estiver concluido;

¢) Interrupcio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversic do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfei-
torias ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacio
por parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido
o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissio de situa¢des decorrentes da concessde, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula
sétima;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
nona.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-, nos casos omissos, pela Lei
n.2 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 30 de Dezembro
de 1987. — O Secretirio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitacdo, Joaquim Leitdo da Rocha"Cabml.
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ZAPE - QUARTEIRAO 6 LOTE h
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Despacho n.c 51/SAOPH/87 Parecer da C. T. n.° 209/87, de 29 de Outubro DTC/01/930-A/86




