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- Despacho n.° 48/SAOPH/87

Por requerimento a S. Ex.2 o Governador, apresentado em
5 de Agosto de 1987, foi pedida por Tam Iong, alids Tam
Iong Sang, autoriza¢io para a modificagio do aproveitamento
do terreno com a drea de 148 m?, sito na Estrada de Adolfo
Loureiro, n.%8 11 e 13, destinado a construgio de edificio ha-
bitacional e comercial, (Processo n.2 110/87, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Por escrituras de compra e venda outorgadas em 23 de
Abril de 1986 e 10 de Fevereiro de 1987, Tam Iong, casado
com Si Tou Lai, alids Szeto Lai, no regime de comunhio
geral de bens, adquiriu, respectivamente, o prédio n.® 13, des-
crito na Conservatéria sob o n.° 10 966, a fls. 129 do Livro
B-29, e o prédio n.° 11, descrito sob o n.? 10 965, a fls. 128 v.,
do Livro B-29, situados na Estrada de Adolfo Loureiro.

2. Ambos os prédios sdo foreiros 4 Fazenda Nacional, e
encontram-se inscritos a favor do requerente, conforme ins-
crigdes n.% 103 258, a fls. 21v., do Livro G-84 (prédio n.c 11),
en.® 23532, afls. 101, do Livro G-78-A, (prédio n.c 13).

3. Pretendendo o reaproveitamento do referido terreano,
com a construgfo de um edificio de 7 pisos destinado a habi-
tagio e comércio, em regime de propriedade horizontal, o re-
querente apresentou na DSOPT, em 16 de Abril de 1987, o
respectivo anteprojecto de obra, vindo o mesmo a receber
aprovagdo em 14 de Julho do mesmo ano.

4. Por requerimento de 5 de Agosto de 1987, Tam Iong
solicitou a S. Ex.2 o Governador autorizagio para modificar
o aproveitamento do terreno, de acordo com o anteprojecto
aprovado, tendo as condi¢des de revisdo do contrato de con-
cessdo sido aczites pelo requerente, através da assinatura em
11 de Setembro de 1987 do termo de compromisso, con-
cordando com a minuta de contrato anexa ao mesmo.

5. Submetido o acordado a consideragdo superior do di-
rector dos SPECE, através da informagio n.0 302/87, de
11 de Setembro, daqueles Servigos, recebeu parecer concor-
dante, no seguimento do qual o Ex.m0 Senhor Secretirio-
-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagio despachou, de-
terminando a remessa do processo & Comissdo de Terras,
em 15 de Setembro de 1987.

6. Reunida em sessdo de 22 de Outubro de 1987, a Comis-
sdo de Terras foi de parecer poder ser autorizado o pedido de
modificacio de aproveitamento, de acordo com a Lei n.° 6/
{80/M, de 5 de Julho, devendo a escritura publica do contrato
respectivo ser outorgada nos termos da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegacio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.¢ 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido referido
em epigrafe, ao abrige do disposto na Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, devendo o contrato de revisio da concessio, por
arrendamento, scr titulado por escritura publica, a outorgar
nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio das con-
cessdes, por aforamento, respeitantes a duas parcelas de ter-
reno com a 4rea global rectificada para 148 metros quadrados,
situadas na Estrada de Adolfo Loureiro, n.o8 11 e 13, em
Macau.

2. As parcelas de terreno mencionadas no nimero anterior
serdo anexadas, passando a constituir um sé lote, de ora em
diante designado por terreno.

3. A concessdio do terreno, que vai assinalado na planta
anexa com o n.° DTC/01/458-A/86, do SCC, passa a reger-
-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ser aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
sete pisos.

2. O edificio referido no niimero anterior seri afectado s
seguintes finalidades de utilizagfo:

Comercial: 148 m? (r/c)
Habitacional: 838 m? (0s remanescentes seis pisos)

3. As dreas referidas no nimero anterior poderfo ser sujeitas
a eventuais rectificagbes a efectivar no momento da vistoria
para efeito de emiss3o de licenca de utilizagio respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O preco do dominio 1til do terreno é actualizado para
Pts: $ 84 800,00 (oitenta e quatro mil e oitocentas) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagio do prego do do-
minio util devera ser pago, de uma sé vez, antes da celebracio
da cscritura pablica que titula o presente contrato.

3. O foro anual ¢ actualizado para Pts: $ 212,00 (duzentas
e doze) patacas.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicacio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segun-
do outorgante deverd, relativamente 4 apresentagio dos projec-
tos, observar os seguintes prazos:

a) 90 dias, contados da data da notificaglio da aprovagio do
anteprojecto de obra, para apresentagio do projecto de obra
(projecto de fundag¢Bes, estruturas, dguas, esgotos, electrici-
dade, instalagBes especiais);

b) 45 dias contados da data da notificagio da aprovagio do
projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niu-
mero anterior, os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados quando, completa ¢ devidamente, instrufdos
com todos os elementos.
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4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.0 1 des-
ta cldusula, entender-se-d4 que, para a apreciacio de cadaum
dos projectos referidos no n.¢ 2, os Servicos competentes ob-
servardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd
dar inicio 2 obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio,
por escrito, 8 DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o
que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras dis-
posigdes aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades pre-
vistas naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga.

Todavia, a falta de resolugfio relativamente ao anteprojec-
to de obra nio dispensa o segundo outorgante da apresenta-
¢do do respectivo projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na cldusula anterior, relativamente 3 apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas) pata-
cas por cada dia de atraso até sessenta dias, para além desse
periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica su-

jeito a multa até ao dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forca maior ou de ou-
tros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovadamente,
fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, 0 segun-
do outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, a0 primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos re-
feridos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $ 246 000,00 (du-
zentas e quarenta e seis mil) patacas, que serd pago da seguin-
te forma:

a) $6 000,00 (seis mil) patacas, 30 (trinta) dias apds a pu-
blicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o pre-
sente contrato,;

b) O remanescente $ 240 000,00 (duzentas e quarenta mil)
patacas, que vencerd juros 2 taxa anual de 59, serd pago em
trés prestagbes semestrais iguais de capital e juros, no mon-
tante de $ 84 033,00 (oitenta e quatro mil e trinta e trés) pa-
tacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cléusula sétima — Transmissio

A transmissic de situacles decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-

pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita

a

a transmissio A revisio das condi¢Bes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o0 segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
€ as obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua funco.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo, total
ou parcial, do terreno em caso de alteragio ndo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupcio do aproveitamento do terreno €/ou da fina-
lidade da concessdo;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

) Incumprimento da obrigagiio estabelecida na cldusula
sexta.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho do Go-
vernador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugio do terreno produz os seguin-
tes efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio ttil do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas A posse do primeiro ou-
torgante, tendo o segundo outorgante direito 4 indemnizagdo
a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.® 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais legislagdo aplicivel ¢ em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 18 de Dezembro de
1987. — O Secretirio-Adjunto para as Obras Publicas e Ha-
bitagdo, Joaguim Leitdo da Rocha Cabral.
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Despacho n.° 48/SAOPH/87

Parecer da C. T. n.° 204/87, de 22 de Outubro

DTC/01/458-A/86



