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Despacho n.o 47/SAOPH/87

Por requerimento dirigido a2 S. Ex.» o Governador, em 10
de Julho de 1987, a Empresa de Construgio ¢ Fomento Imo-
bilidrio «Fénix», Lda., solicitou autorizacio para a alteragio
de finalidade ¢ modificagio do aproveitamento, do terreno
concedido por aforamento, com a irea de 684 m?, sito na
Rua do Almirante Costa Cabral, n.? 40, destinado & habitagfio
e comércio, (Processo n.® 108/87, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. O terreno com a 4rea de 678,37 m?, ora rectificada para
684 m?, sito na Rua do Almirante Costa Cabral, n.® 40, estd
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau, sob
o n.° 12 214, a fls. 191 do Livro B-32 e concedido por afora-
mento pelo Territério, pela Portaria n.0 958, de 20 de Setem-
bro, cujo dominio directo se encontra registado sob a inscrigio
n.2 2 691, a fls. 149 v. do Livro F-4.

2. A Empresa de Construg¢io e Fomento Predial «Fénix»’
Lda., titular do dominio 1til sobre o referido terreno, con-
forme inscrigio n.® 102452, a fls. 12v. do Livro G-82, da
Conservatéria do Registo Predial de Macau, pretendendo
modificar o aproveitamento e alterar a finalidade da concessdo,
com a construcio de edificio habitacional e comercial, de 17
pisos, submeteu 2 apreciagio da DSOPT o respectivo ante-
projecto, que veio a merecer parecer favoravel destes Ser-
vicos, em 1 de Junho de 1987.

3. Por requerimento dirigido a S. Ex.2 o Governador, em
10 de Julho de 1987, a Empresa ora requerente, representada
por Fong Chi Keong ¢ Wong Chi Seng, solicitou autorizagio
para alterar a finalidade e modificar o aproveitamento do ter-
reno de acordo com o projecto aprovado.

4, Estabelecido o acordo entre os SPECE e os represen-
tantes da Empresa, estes assinaram termo de compromis-
so, concordando com a minuta de contrato a ele anexa, em 11
de Agosto de 1987, comprometendo-se a comparecer i ou-
torga da respectiva escritura publica, na data e local, para o
efeito, indicados.

5. Pela informagio n.° 279/87, de 27 de Agosto, dos
SPECE, o acordado foi submetido & considera¢io superior,
tendo o director daqueles Servigos emitido parecer concor-
dante, seguindo-se despacho do Ex.mo Senhor Secretdrio-
-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagdo, determinando o
envio do processo & Comisséo de Terras.

6. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 15 de Ou-
tubro de 1987, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
referido em epigrafe, devendo a respectiva escritura ser outor-
gada nos termos e condigdes da minuta que, anexa ao parecer
emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consulitivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de altera-
¢do de finalidade e modificagdo de aproveitamento do terreno
com a 4rea de 684 m?, sito na Rua do Almirante Costa Cabral,
n.° 40, ao abrigo do artigo 107.0 da Lei n.0 6/80/M, de 5 de
Julho, devendo o contrato de revisdo da concess3o ser titulado
por escritura piblica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato a revisio da con-
cessfio, por aforamento, respeitante ao terreno com a 4rea
de 684 (seiscentos e oitenta e quatro) metros quadrados, si-
tuado na Rua do Almirante Costa Cabral, n.? 40, assinalado na
planta com a referéncia DT'C/01/552/86, emitida pelo SCC,
e fazendo parte integrante deste contrato, de ora em diante
designado simplesmente por terreno e que passa a reger-se
pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢io de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
17 (dezassete) pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizacdo:

Habitagdo: do 3.9 ao 16.° andar (cerca de 5 606 m?);
Comércio: parte do r/c (cerca de 90 m?); e

Estacionamento: do r/c ao 2.2 andar (cerca de 1 691 m?).

3. As dreas referidas no nimero anterior poderio ser su-
jeitas a eventuais rectificagdes a efectivar no momento da
vistoria para efeito da emissdo da licenga de utilizago res-
pectiva.

Clausula terceira — Prego do dominio 4til e foro

1. O prego do dominio util do terreno ¢ actualizado para
Pts: $ 594 000,00 (quinhentas e noventa e quatro mil) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagio do prego do do-
minio Gtil devera ser pago, de uma s6 vez, antes da celebragio
da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para Pts: $1 485,00 (mil,
quatrocentas e oitenta e cinco) patacas.

Cliusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publica¢ic no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o se-

gundo outorgante deverd, relativamente a apresentagio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 90 dias, contados da data da notificacio da aprovagio do
anteprojecto de obra, para apresentacio de projecto de obra
(projecto de fundagbes e estruturas, abastecimento de dgua,
drenagem e esgotos, electricidade, instalagSes especiais);

b) 45 dias, contados da data da notificagio da aprovagio do
projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos sé se considerarfo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.
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4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.o 1
desta cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada
um dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no
prazo fixado no numero anterior, o segundo outorgante poderd
dar inicio 4 obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio,
por escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o
que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras dis-
posigdes aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga.
Todavia, a falta de resolugio relativamente ao anteprojecto
de obra nio dispensa o segundo outorgante da apresenta¢io
do respectivo projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o se-
gundo outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhen-
tas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao méximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa até ao dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o se-
gundo outorgante obriga-se a comunicar, por escrito e no
prazo maximo de quinze dias, ao primeiro outorgante a ocor-
réncia dos referidos factos.

Cléusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de Pts: $ 1423 000,00
(um milhdio, quatrocentas e vinte e trés mil) patacas, que serd
pago da seguinte forma:

a) $223 000,00 (duzentas e vinte e trés mil) patacas, 30
(trinta) dias apds a publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato;

) O remanescente $ 1200 000,00 (um milhio e duzentas
mil) patacas, que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago
em 3 (trés) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 420 160,00 (quatrocertas e vinte mil, cento e
sessenta) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias,
contados a partiv da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissio de situagdes decorrentes desta concess3o,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,

depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e su-
jeita a transmissfio i revisdo das condi¢des do presente contrato.

Cléusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e As obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungio.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total
ou parcial, do terreno em caso de alteragio ndo autorizada da
finalidade de concess3o ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo de multa agravada previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupcio do aproveitamento do terreno efou da fina-
lidade da concessdo;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissiio de situagSes decorrentes da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizacio do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cliusula
sexta.

3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho do
Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaracio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingio, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas i posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito 2 indemniza-
¢do a fixar por aquele.

Cldausula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 18 de Dezembro de
1987. — O Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e Habi-
tagdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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RUA ALMIRANTE COSTA CABRAL, N°40

Confrontagdes:
ME - Ediffcio "Queen's Court™ situ-

ado na Rua Pedro Coutinho e N® ] P
36, 36A, 368 e I?C da Rua do
- :l:f;]m"e C:st; :3733‘; 3;37); , ; 20 891.6 19 020.4
- Ru mirante Costa ral; - 20 915.8 18 997.4
SW - Prédio N°38 da Avenida Horta AREA = 684 mq 3 209310 190106
e Costa (B-32, N®12071) e o 4 20 905.7 19 034.6

prédio N°40 da mesma avenida
(8-31, N°11833);

M - Tardoz do prédio N*25 da Rua
Pedro Coutinho (B-32, N*12215).

DIRECCAO DO SERVICO DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
¥, W & 2 2 X B 0%

ESCALA 1:1000

[8:-5-8°02 5 - EE— E——— - ES— - —— |

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
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Despacho n.° 47/SAOPH/87 Parecer da C. T. n.° 198/87, de 15 de Outubro DTC/01/552/86



