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Despacho n.c 46/SAOPH/87

Por requerimento dirigido a S. Ex.2 o Governador, em 6
de Fevereiro de 1987, a Sociedade de Investimento Dragio e
Pérola, Lda., solicitou a concessfio, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, de um terreno com a 4rea de 172 m?,
sito na Estrada de Ferreira do Amaral, destinado 3 construgio
de edificio para habitagio ¢ comércio, em regime de proprie-
dade horizontal.

Considerando que:

1. A parcela de terreno a conceder, apesar de nio estar des-
crita na Conservatéria, pertence ao dominio privado do Territ6-
rio conforme oficio n.° 2 575, de Novembro de 1985, dos
SPECE, confirmado pelo Sector Cadastral da DSOPT.

2. Em 6 de Fevereiro de 1987, a Sociedade de Investimen-
to Dragdo e Pérola, Lda., por requerimento dirigido a S.
Ex.» o Governador, subscrito pelo seu gerente, Tou Pan, e
subgerente, Yu Kin Chi, solicitou a concessio, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta publica, de um terreno sito na
Estrada de Cacilhas, com a 4rea de 567 m?, nele pretendendo
implantar um edificio para habitagio e comércio, de seis pisos
e sobreloja, em regime de propriedade horizontal.

3. Tendo o projecto de arquitectura recebido parecer favo-
rivel da DSOPT, em 25 de Junho de 1987, e face & planta
de alinhamentos e & drea de implantacfio do edificio, houve
que proceder A rectificagio das plantas emitidas pelo SCC,
passando o terreno objecto da concessdo a ter a drea de 172 m?,
assinalado na planta n.0o DTC/01/748-A/86, com a letra B.

4. Acordadas com os SPECE as condigdes a que a con-
cessdo do terreno deveria obedecer, os supracitados represen-
tantes da Sociedade requerente assinaram o termo de com-
promisso no qual declaram aceitar os termos e condigbes
constantes da minuta anexa ao mesmo, e se obrigam a com-
parecer & outorga da respectiva escritura na data e local, para
o efeito, indicados.

5. Pela informagfio n.© 306/87, de 12 de Setembro, dos
SPECE, foi o acordado submetido 4 consideracio superior
do director daqueles Servigos, que emitiu parecer concor-
dante, seguido de despacho do Ex.m° Senhor Secretdrio-Ad-
junto para as Obras Publicas e Habitagdo, de 7 de Qutubro
de 1987, determinando o envio do processo 3 Comissiio de
Terras.

6. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 22 de
Outubro de 1987, foi de parecer poder ser deferido o pedido re-
ferido emn epigrafe, devendo a respectiva minuta de contrato
ser outorgada nos termos e condig¢des constantes da minuta
que, anexa ao parecer cmitido, dele se considerava parte in-
tegrante.

Nestes termos;
Ouvido o Consclho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.® 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de con-
cessdio, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica,
do terreno com a 4rea de 172 m?, sito na Estrada de Cacilhas,
a0 abrigo do disposto nos artigos 29.9, alinea c), e 56.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o respectivo contrato de
concessdo ser titulado por escritura publica a outorgar nas
seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por ar-
rendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno
sito na Estrada de Ferreira do Amaral, com a 4rea de 172
metros quadrados, de ora em diante designado simplesmente
por terreno, que se encontra assinalado com a letra B na
planta anexa, com o n.° DTC/01/748-A/86, da DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vilido pelo prazo de 25 anos, conta-
dos a partir da data da outorga da escritura ptiblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior
podera ser renovado, mediante condi¢des a acordar, nos ter-
mos e limites da legislagdo aplicdvel.

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢io de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
seis pisos.

2. O edificio referido no nidimcro anterior serd afectado s
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: Parte do rfc e «ok-chai» (Balcdes do tipo
chinés) com cerca de 209 m?;

Habitacional: Parte do r/c e do 1.2 ao 5.9 andares, com
cerca de 870 m?,

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugiio da cbra de aproveitamen-
to do terreno, pagard § 12,00 (doze) patacas por metro qua-
drado de terreno concedido, no montante global de § 2 064,00
(duas mil e sessenta e quatro) patacas;

b) Apds a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $3 550,00 (trés mil,
quinhentas e cinquenta) patacas, resultante da seguinte discri-
minagio:

i) Area bruta para habitagio:

870 m* X $3,00/m* .......ooevieiirrin $ 2610,00
i7) Area bruta para comércio:
209 m? X $4,50/m? ....ooovviiiiin $ 940,00

2. As dreas referidas no nimero anterior estio sujeitas a
eventual rectificagio resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenca de
ocupagio, com a consequente rectificagio do montante global
da renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da outorga da escritura do presente contrato,
sem prejuizo da aplicagio imediata de novos montantes de
renda estipulados por portarias que, durante a vigéncia do
contrato, venham a ser publicadas.
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Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

‘1. O aproveitamento do terreno deveri operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagio no Bo-
letim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato,

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, o segun-
do outorgante deverd, relativamente 4 apresentagio dos pro-
jectos, observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publica¢do
do despacho mencionado no nimero anterior, para a apresen-
tacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica-
¢do da aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagio
do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade ¢ instalagBes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica-
¢do da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos refcridos no
nimero anterior, os projectos sé se considcrardo efectivamen-
te apresentados quando, completa e devidamente, instruidos
com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.® 1
desta cldusula, entender-se-d4 que, para a apreciagdo de cada
um dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no pra-
zo fixado no numero anterior, o segundo outorgante poderd
dar inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio,
por escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o
que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras dispo-
si¢Bes aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades pre-
vistas naquele RGCU, com excepgdo da falta de licen¢a. To-
davia, a falta de resolugio, relativamente ao anteprojecto de
obra, ndo dispensa o segundo outorgante da apresentagio do
respectivo projecto de obra.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a desocupagio do terreno e remogfo
do mesmo de todas as construcdes e materiais af existentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagBes para as fundagbes e de ni-
velamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remogcio dos materiais que ndo possam ser utilizados no terre-
no nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante serio sempre depositados em local indicado por
este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos

da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos,
o segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.2 infrac¢do: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.% infrac¢do: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.2 infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.2 ¢ seguintes infrac¢des, o primeiro outor-
gante tera a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente 2 apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o se-
gundo outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até § 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao médximo global de cento e
vinte dias, fica sujeito a2 multa que poders ir até ao dobro da-
quela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no numero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segun-
do outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos re-
feridos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo cutorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 434 000,00 (qua-
trocentas e trinta € quatro mil) patacas, que serd pago da se-
guinte forma:

a) $84000,00 (oitentae quatro mil) patacas, 30 (trinta) dias
apds a publicagio no Boletim Oficial do despacho que autori-
za o presente contrato;

b) O remanescente $ 350 000,00 (trezentas e cinquenta mil)
patacas, que vencerd juros a taxa de 5%, serd pago em 3 pres-
tagBes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 122 548,00 (cento e vinte e duas mil, quinhentas e quarenta e
oito) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 150 dias, con-
tados a partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Clausula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lein.? 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestara uma caugio no
valor de $ 2 064,00 {duas mil e sessenta e quatro) patacas por
meio de depdsito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio referida no ntimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmisséo

1. A transmissio de situages decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
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depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e su-
jeita o transmissério a revisio das condigdes do presente con-
trato.

2. Para garantia do financiamento necessirio a0 empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca vo-
luntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora conce-
dido, nos termos do disposto no artigo 2. do Decreto-Lei
n.© 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula déctma segunda — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e s obras aos representantes dos Servigos de Administragfo,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para ¢ bom desem-
penho da sua fungio.

Cldusula déctma terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducari nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupgiio do aproveitamento do terreno por wm prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicads ..o Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinari a reversdo do
terreno i posse do primeiro outorgante com todas as benfei-
torias ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio
por parte do segundo outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisao

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na clusula
sétima;

€) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
nona.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que ser4 publicado no Boletim Oficial.

Cléusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdavel

O presente contrato reger-se-, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais legislagio aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 18 de Dezembro
de 1987. — O Secretirio-Adjunto para as Obras Pdblicas e
Habitagdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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