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Despacho n.° 67/SAES/87

Em requerimento a S. Ex.2 o Governador, de 20 de Janeiro
de 1987, foi solicitada por Chau Wong autorizagio para mo-
dificar o aproveitamento e alterar a finalidade do terreno com
a drea de 278 m?, situado na Rua de Jodo de Aratjo, n.os 75,
77 €79, (Proc. n.0 17/87, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato de concessio por arrendamento,
outorgada em 7 de Setembro de 1951, foi concedido a Chau
Wong, residente na Rua do Guimariges, n.° 29, em Macau,
um terreno com a drea de 267,75 m?, corrigida para 278 m?,
situado na Rua de Jodo de Araujo, onde se encontravam
construidos os prédios 1. 9E, 9F, 9G e YH, hoje n.9s 75,77 ¢
79, da mesma Rua, descritos sob os n.°s 11900 a 11903 a
fls. 28 a 29 v. do Livro B-32, da Conservatéria do Registo
Predial de Macau.

2. Pretendendo o referido concessionério modificar o apro-
veitamento do terreno e alterar a finalidade da concessdo, em
Janeiro do ano corrente, solicitou a S. Ex.* o Governador
autorizagdo para essc efeito, em conformidade com o pro-
jecto entregue na DSOP'1" ¢ que veio a merecer desta parecer
favoravel.

3. Acordadas com o requerente as condigdes para a mo-
dificagdo do aproveitamento do terreno e para a alteragio da
finalidade da concessio, foi o processo, por determinagio do
Secretario-Adjunto para o Equipamento Social, enviado 2
Comissdo de 'L'erras, a qual, em sess3o de 5 de Margo de 1987,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido supramencio-
nado, devendo o respectivo contrato de revisio da concessdo
ser outorgado nas condigdes constantes da minuta que, anexa
a0 parecer emitido, dele se considerava parte integrante,

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, autorizo a modificagio do
aproveitamento do terreno e a alteragio da finalidade da con-
€€ss0, por arrendamento, do supra identificado terreno, ao
abrigo do artigo 107.° da Lei n.0 6/80/M, de 5 de Julho, a

titular por escritura publica a outorgar nas seguintes condi-
¢Oes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, pour arrendamento, respeitante ao terreno com a édrea
a rectificar de 278 metros quadrados, situado na Rua de Jodo
de Aratjo, correspondente aos prédios n.%s 75, 77 e 79, de
ora em diante designado por terreno, titulada por escritura
publica outorgada em 7 de Setembro de 1951.

2. A concessio do terreno, que vai assinalado na planta
anexa com o n.° DTC/01/342/85, da DSCC, passa a reger-se
pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 50 anos, conta-
dos a partir de 7 de Setembro de 1951, data da outorga da
escritura publica de concess#o inicial.

2. O prazo do arrendamento referido no niimero anterior
poderd ser renovado, mediante condi¢Ses a acordar, nos termos
e limites da legislagio aplicével.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreenden-
do seis pisos (r/c e 1.9 a 5.0 andares).

2. O cdificio referido no nimero anterior serd afectado is
seguintes finalidades de utiliza¢do:

Cerca de 246 m? — r/c — para comércio;
Cerca de 1 510 m* — 1.0 a 5.° andares — para habitagFo.

Cldausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamen-
to do terreno, pagardi MOP $6,00/m? (seis patacas por metro
quadrado) do terreno concedido, no montante global de
MOP $1 668,00 (mil, seiscentas e sessenta e oito) patacas;

b) Apds a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de MOP$7 516,00 (sete
mil quinhentas e dezasseis) patacas, resultante da seguinte
discriminagio:

i) Area bruta para o comércio:
246 m* x MOP$6,00/m? ................. MOP$1 476,00

#) Area bruta para a habitagio:
1510 m? x MOP$4,00/m? ............... MOP$6 040,00

Total ..MOP$7 516,00

2. As dreas referidas no nimero anterior estio sujeitas a
eventual rectificacio resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes, para efeito da emissio da licenga de
utilizagdo, com a consequente rectificagdo do montante glo-
bal da renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da outorga da escritura do presente contrato,
sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de
renda estipulados por portarias que, durante a vigéncia do
contrato, venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 (vinte ¢ quatro) meses, contados a partir da pu-
blicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o pre-
sente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ntimero anterior, o se-

gundo outorgante devers, relativamente i apresentagio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicacio
do despacho mencionado no nimero anterior, para apresenta-
¢do e elaboragio do projecto de obra;

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica-
¢do da aprovagfo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
numero anterior, os projectos sé se considerario efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos
com todos os elementos.
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4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1 des-
ta cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada
um dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante po-
derd dar inicio 4 obra projectada, 30 (trinta) dias apés comu-
nicagio, por escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto
a tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer ou-
tras disposi¢des aplicaveis e ficando sujeito a todas as penali-
dades previstas naquele RGCU, com excepgio da falta de li-
cenga. Todavia, a falta de resolugio, relativamente ao antep1o-
jecto de obra, ndo dispensa o segundo outorgante da apresen-
tacdo do respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente 3 apresentacio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até MOP $500,00 (quinhentas)
patacas por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao mdximo global de cento e vinte dias,

fica sujeito a multa até dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabili-
dade referida no ntimero anterior em casos de for¢a maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

Cldausula séttima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de MOP $ 389 900,00
(trezentas e oitenta ¢ nove mil e novecentas) patacas, que serd
pago da seguinte forma:

a) MOP $ 70 000,00 (setenta mil) patacas, 30 (trinta) dias
apds a publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza
o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de MOP $ 319 400,00
(trezentas e dezanove mil e quatrocentas) patacas, que venceri
juros a taxa anual de 5%, serd pago em trés prestagdes semes-
trais, sucessivas iguais de capital e juros, no montante de
MOP $ 111 830,00 (cento e onze mil, oitocentas e trinta) pa-
tacas cada uma, vencendo-se a primeira 150 dias, contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.0 da Lei n.© 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugio para o
valor de MOP $ 7 516,00 (sete mil, quinhentas e dezasseis)
patacas, por meio de depdsito ou por garantia bancdria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, deveré
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual,

Cldusula nona — Transmissio

1. A transmissio de situa¢des decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujei-
ta a transmissdo a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca vo-
luntéria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.2 do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cléusula décima — Fiscalizacio

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso 20 mesmo
€ as obras aos representantes dos Servicos da Administragio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungio.

Cldusula décima primeira — Rescisio

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
sexta;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessio;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

e) Transmissio de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cléusula décima segunda — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima terceira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 5 de Maio de 1987.
— O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social, Carlos
Alberto Carvalho Dias.
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