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Despacho n.° 66/SAES/87

Em requerimento a S. Ex.# o Governador, de 18 de Agosto
de 1986, foi solicitada pela «Nam Kwong Unido Comercial e
Industrial, Ld.2» a concessdo, por arrendamento ¢ com dis-
pensa de hasta publica, de um terreno coma 4rea de 1 414 m?,
sito na Zona de Aterros do Porto Exterior, Quarteirdo 4 008 L,
Lote b, (Proc. n.0 92/86, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 6 de Agosto de 1986, a «(Nam
Kwong Unido Comercial e Industrial, Ld.2», com sede em
Macau, na Avenida de Almeida Ribeiro,n.¢ 1-L, representada
pelo seu administrador, Zhao Fang Zhou, solicitou a S. Ex.2 o
Governador a concessdo, por arrendamento e com dispensa
de hasta ptblica, do terreno com a drea de 1414 m?, sito na
ZAPE, identificado por Lote FR 3b, destinado 2 construcio
de um edificio para habitagdo e comércio, em regime de pro-
priedade horizontal e ainda para instalagfo prépria.

2. Sobre o estudo prévio apresentado pronunciou-se favo-
ravelmente a DSOPT,

3. Calculadas as contrapartidas a satisfazer pela requerente
e estabelecidas as demais condi¢Bes a que o contrato de con-
cessdo deveria obedecer, os SPECE encetaram negociacdes
com a «Nam Kwong» que culminaram com a assinatura de
um termo de compromisso no qual esta declara, através do
seu vice-presidente, Cai Hong Zhang, aceitar os termos € con-
digBes constantes da minuta de contrato apenso ao referido
documento.

4. Pela informagio n.° 321/86, de 28 de Novembro, dos
SPECE, foi o processo submetido 2 consideracio do Secre-
tirio-Adjunto para o Equipamento Social que determinou o
seu envio a Comissdo de Terras.

5. Como se refere na citada informacgfio dos SPECE, 0 em-
preendimento representa grande interesse para o Territério
pelo valor do investimento previsto o que, aliado aos encargos
especiais a suportar pela requerente, justifica a concessfio do
terreno com dispensa de hasta publica.

6. Apreciado o processo em sessdio de 5 de Marco, da Co-
missdo de Terras, foi esta de parecer favordvel ao pedido
supramencionado, devendo a escritura publica de concessio
ser outorgada nos termos da minuta de contrato que, anexa
ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagdo de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido de concessdo
por arrendamento e com dispensa de hasta pablica do terreno
supra identificado, ao abrigo dos artigos 29.2, n.° 1, alineac),
e 56.0 da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o respecti-
vo contrato ser titulado por escritura publica a outorgar nas
seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato:
arrendamento

concessdo por

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta pablica, um terreno
sito na Zona de Aterros do Porto Exterior, Quarteirdo 4 008 L,
Lote b (anteriormente designado por Lote FR 3b), com a érea

de 1414 metros quadrados, de ora em diante designado por
terreno, que se encontra assinalado com as letras Ae B na
planta anexa, com o n.c DTC/01/538-A/86, da DSCC.

2. Apéds a comunicagio pelo segundo outorgante do cum-
primento das obrigagGes estipuladas na cldusula sexta, o ter-
reno assinalado com a letra B na planta referida no nimero
anterior reverterd ao Territdrio,

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.,

2. O prazo do arrendamento fixado no ntmero anterior
poderi ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos termos
e limites da legislacdo aplicavel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno seri aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
20 pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagfo:

Comercial: primeiro piso (r/c);

Habitacional: sexto ao vigésimo pisos (4.9 ao 18.2 andares);

Estacionamento: segundo ao quinto pisos (s/l, 1.0, 2.0 e 3.0
andares);

Piscina: quinto ao sexto pisos (3. e 4.0 andares).

Cldusula quaria — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard $15,00 (quinze) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$21 210,00 (vinte € uma mil, duzentas e dez) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $61 515,00 (sessenta e
uma mil, quinhentas e quinze) patacas, resultante da seguin-
te discriminagio:

i} Area bruta para habitaciio:

7 949 m? x $5,00/m* e por piso............ $ 39745,00
it) Area bruta para comércio:

398 m%x $7,50/m? € por Piso .............. $  2985,00
it) Area bruta para estacionamento:

3757 m?x $5,00/m? e por piso ........... $ 18785,00

2. As areas referidas no numero anterior poderdo ser su-
jeitas a eventuais rectificagdes no acto da aprovagdo do projec-
to, bem como no momento da vistoria, para efeito d. emissio
da licenga de utiliza¢do respectiva, sem prejuizo do cumpri-
mento da legislagdo em vigor sobre estacionamento, com a
consequente rectificagio do montante global da renda se for
caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
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prejuizo da aplicagio imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-s. no prazo
global de 39 meses, contados a partir da publicagio no Bole-
tim Ofictal do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o se-
gundo outorgante deverd, relativamente 3 apresentagdo dos

projectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no numero anterior, para a elaboragdo
e apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagdo e ela-
boragdo do projecto de obra (projecto de fundagGes, estrutu-
ras, dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

c¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica-
¢do da aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, 08 projectos s se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.o 1 desta
cldusula, entender-se-a que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observa-
rdo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante po-
derd dar inicio 4 obra projectada, 30 (trinta) dias apés comu-
nicagdo, por escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto
a tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer
outras disposi¢des apliciveis e ficando sujeito a todas as pe-
nalidades previstas naquele RGCU, com excepgio da falta de
licenga. Todavia, a falta de resolu¢io, relativamente ao ante-
projecto de obra, ndo dispensa o segundo outorgante da apre-
sentagdo do respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Apés o aprovcitamento do terreno e até 3 substituigdo
definitiva da pavimenta¢io dos arruamentos da responsabili-
dade da Administragdo do Territério, o segundo outorgante
deverd assegurar a pavimentagio proviséria da drea assinalada
com a letra B na planta anexa, nos termos a definir pelo pri-
meiro outorgante.

2. Constitui, ainda, encargos do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a construgio e pavimen-
tagio definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno a exe-
cutar pela Administragdo do Territério, bem como da rede
de drenagem de 4guas pluviais, na drea a reverter ao Ter-
ritério indicada com a letra B na planta anexa;

b) O pagamento proporcional das despesas com a estrutura
verde urbana e instalagio do mobilidrio respectivo, segundo o
projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da Admi-
nistragdo do Territério.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagdes para as fundacbes e de
nivelamento do terreno.

2. 56 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante,
de remocdo dos materiais que nio possam ser utilizados no
terreno nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveita-
mento.

3. Os materiais removidos com autoriza¢iio do primeiro ou-
torgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por pe-
ritos da DSOPT em fun¢do dos materiais efectivamente remo-

vidos, o segundo outorgante fica sujeito as seguintes penali-
dades:

— Na 1.3 infrac¢do: $20 000,00 a $50 000,00;

— Na 2.% infracgio: $51 000,00 a $100 000,00;

-— Na 3.2 infrac¢io: $101 000,00 a $200 000,00;

— A partir da 4.2 e seguintes infracgdes, o primeiro outor-
gante terd a faculdade de rescindir o coatrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelv iacumprimeito dvs prazos fi-
xados na cldusula quinta, relativame 1tc 3 apreseatagio de qual-
quer dos projectos, inicio e coaclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $1 000,00
(mil) patacas por cada dia de atraso até scsseita dias; para
além desse periodo e até a0 mdximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica cxonerado da respoasabilidade
referida no ndmero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja producgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis,

4. Para efcitos do disposto no n.® 2 desta cliusula, o se-
gundo outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao pri-
meiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

Cldusula nona— Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 5 110 000,00
(cinco milhdes, cento e dez mil) de patacas, que serd pago da
seguinte forma:

a) $1110000,00 (um milhdo, cento ¢ dez mil) de patacas,
30 (trinta) dias apés a publicacio no Boletim Oficial do des-
pacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente § 4 000 000,00 (quatro milhdes) de pata-
cas, que vencera juros a taxa anual de 5%,, serd pago em 4 pres-
tagbes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 1063 270,00 (um milhdo e sessenta e trés mil, duzentas e
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setenta) de patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 180
dias, contados a partir da data do pagamento referido na
alinea anterior.

Cldusula décima — Caugdio

1. Nos termos do disposto no artigo 127.0 da Lei n.© 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio, no
valor de § 21 210,00 (vinte e uma mil, duzentas e dez) patacas,
por meio de depdsito ou por garantia banciria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no niimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissio

1. A transmissdo de situa¢es decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nfo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e su-
jeita o transmissario & revisdo das condigGes do presente con-
trato. '

2. Para garantia do financiamento necessirio ac empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca vo-
luntiria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2. do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizacéo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso 20 mesmo
e s obras aos representantes dos Servigos da Administracio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscaliza-
dora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungio.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragio ndo consentida da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo

superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente jus-
tificados e aceites pelo primeire outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinari:

a) Reversio do terreno 2 posse do primeiro outorgante com
todas as benfeitorias af introduzidas, sem direito a qualquer
indemnizagdo por parte do segundo outorgante;

b) Perda da caugiio prestada, nos termos da cliusula 11.3,
a favor do primeiro outorgante,

Cldusula décima quarta — Resciséo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido
o0 aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno no estiver concluido,
sem prévia autoriza¢io do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cliusula
sétima;

e) Incumprimento da obrigaciio estabelecida na cliusula
nona.

2. A rescisio do contrato ¢ declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente sera o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel ¢ em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 5 de Maio de 1987.
— O Secretdrio-Adjunto para o Equipamento Social, Carlos
Alberto Carvalho Dias.
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