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Despacho n.c 64/SAES/87

Em requerimento a S. Ex.2 o Governador, em 24 de Margo
de 1986, Lam Ion Choi solicitou a modificagdo do aproveita-
mento do terreno aforado com a drea de 251 m?, onde se situa-
vam os prédios n.% 12 a 18§, do Istmo de Ferreira do Amaral,
{(Proc. n.0 55/86, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento dirigido ao director da DSOPT, em 26
de Dezembro de 1985, Lam Ion Choi, residente na Avenida
do Coronel Mesquita, n.° 27, submeteu 4 apreciagio da-
queles Servigos um projecto de arquitectura para um edificio
a implantar no terreno resultante da demoli¢io dos prédios
situados no Istmo de Ferreira do Amaral, n.0s 12, 14, 16 e 18,
com a drea de 279 m?,

2. O projecto foi apreciado e considerado em condigBes de
ser aprovado e sendo o terreno aforado pelo Territério, con-
forme certidio emitida pela Conservatéria do Registo Predial
de Macau, o processo foi remetido aos SPECE, para efeito de
informacdo sobre a modificagdo de aproveitamento pretendida.

3. Assim, Lam Ion Choi, em requerimento datado de 20
de Margo de 1986, solicitou a S. Ex.2 o Governador autoriza-
¢do para modificar o aproveitamento do terreno em conformi-
dade com o projecto apresentado na DSOPT, bem como
para fazer reverter ao Territério o dominio 1til da parcela
abrangida pelos novos alinhamentos.

4. Das negociagdes entre os SPECE e o requerente resul-
tou a assinatura de um termo de compromisso firmado em
2 de Julho de 1986, no qual o requerente declara aceitar os
termos e condigBes constantes da minuta de contrato a ele
anexa.

5. Por despacho exarado na informagio n.° 217/86, de
4 de Julho, dos SPECE, o Secretirio-Adjunto para o Equi-
pamento Social concordou com o processado e determinou
o envio do processo 3 Comissdo de Terras.

6. O terreno em aprego estd descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob os n.o8 11 374, 11375, 11376, 11 377 a fls.
146 2 147 v., todas do Livro B-30, e inscrito a favor do reque-
rente, conforme inscrigdo n.© 29 388 a fls. 7 v. do Livro G-3, e
fazia parte de um outro com a 4rea de 2 520,00 m?, cuja es-
critura de contrato de aforamento foi outorgada em 10 de
Maio de 1918, na Reparti¢io Superior da Fazenda de Macau.

7. Apreciado o processo em sessdo de 16 de Outubro de
1986, da Comissdo de Terras, foi esta de parecer poder ser
autorizada a modificagio de aproveitamento requerida, de-
vendo a respectiva escritura publica ser outorgada nos ter-
mos e condi¢des constantes da minuta que, anexa ao parecer
emitido e dele faz parte integrante, bem como a reversdo da
parcela de terreno de 27 m? para alargamento do arruamento,
conforme o alinhamento aprovado, e sua integragdo no dominio
publico do Territdrio.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.o 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido supramen-
cionado, ao abrigo do artigo 107.0 da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e autorizo a reverséo ao Territério da parcela de terreno
com a irea de 27 m?, assinalada na planta anexa DTC/01/
/ 367/85-B, devendo o respectivo contrato de revisdo da con-

cessfo, por aforamento, ser titulado por escritura publica a ou-
torgar nas seguintes condiges:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a irea de
251 metros quadrados, situado no Istmo de Ferreira do Amaral,
de ora em diante designado simplesmente por terreno, e a
reversdo ao Territério do dominio til de uma parcela com
a drea de 27 m? a integrar no dominio publico devido aos
novos alinhamentos.

2. A concessdo do terreno, que vai assinalado coma letra B

na planta anexa com o n. DTC/01/367/85-B, passa a reger-se
pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ser4 aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
seis pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial — (rés-do-chdo) .................. ST, 145 m?

Habitacional — (os cinco pisos remanescentes) ... 848 m?

3. As 4reas de construgio referidas no nimero anterior es-
tdo sujeitas a eventual rectificacio e efectuar no momento da
vistoria da obra a realizar pelos servigos competentes.

Cldusula terceira — Prego do dominio til e foro

1. O prego do dominio Wtil do terreno é actualizado para
Pts: $96 570,00 (noventa e seis mil, quinhentas e setenta) pa-
tacas.

2. O diferencial resultante da actualizagdo do prego do do-
minio ttil deveré ser pago, de uma sé vez, antes da celebragio
da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para Pts: $241,00 (duzentas
¢ quarenta ¢ uma) patacas.

Cléusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publica¢iio no Bole-
tim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o se-
gundo outorgante deverd, relativamente A apresentagio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagio e ela-
boragdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estrutu-
ras, 4dguas, €sgotos, electricidade, instalaces especiais);

b) 30 (trinta) dias, contados da data da notificagdo da apro-
vagio do projecto de obra, para requerer a emissio da licenga

de obras;
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¢) 15 (quinze) dias, contados da data da indicada na notifi-
cagdio para o levantamento da licenga, feita pela DSOPT, para
requerer o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos sgse considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.01 desta
clausula, entender-se-d4 que, para a aprecia¢gdo de cada um
dos projectos referidos no n.® 2, os Servigos competentes ob-
servario um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nfio se pronunciem, no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante po-
derd dar inicio 4 obra projectada, 30 (trinta) dias apés comu-
nicagdo, por escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projec-
to a tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer
outras disposi¢des aplicdveis e ficando sujeito a todas as pe-
na lidades previstas naquele RGCU, com excepg¢iio da falta
de licenca. Todavia, a falta de resolugio, relativamente ao
anteprojecto de obra, nfo dispensa o segundo outorgante da
apresentagiio do respectivo projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente 2 apresentacgio de
qualquer dos projectos, inicio € conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) pata-
cas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica su-
jeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabili-
dade referida no nimero anterior, em casos de for¢a maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprova-
damente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.0 2 desta cldusula, o segun-
do outorgante obriga-se a comunicar, por esctito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 231 070,00
(duzentas e trinta e uma mil e setenta) pacatas, que serd pago
da seguinte forma:

a) $11 070,00 (onze mil e setenta) patacas, 30 (trinta) dias
apés a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza
o presente contrato;

b) O remanescente $ 220 000,00 (duzentas e vinte mil)
patacas, que vencerd juros  taxa anual de 5%, serd pago em
trés prestagdes semestrais iguais de capital e juros, no mon-
tante de $ 77 030,00 (setenta e sete mil € trinta) patacas cada
uma, vencendo-se a primeira 180 dias, contados a partir da
data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula sétima — Transmisséo

A transmissio de situa¢des decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nfo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e su-
jeita a transmissdo a revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgfo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungfo,

Cldusula nona — Devolugao do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio total
ou parcial do terreno quando se verifique qualquer dos se-
guintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
quinta;

b) Alteragio nfo consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual do foro;

¢) Transmissio de situagdes decorrentes da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autoriza¢do do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sexta.

2. A devolugiio do terreno é declarada por despacho do
Governador a publicar no Boletim Oficial.

3. A declaracfio de devolugdo do terreno produz os seguin-
tes efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas 4 posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito & indemniza-
¢fio a fixar por aquele.

4. O terreno deveri ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante, no prazo fixado, para o efeito, no des-
pacho referido no n.0 2.

Cléusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.2 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 5 de Maio de 1987.
— O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social, Carlos
Alberto Carvalho Dias.
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Parcela A

Confrontagdes:

N - N°20 do Istmo Ferreira do
Amaral (11378, B-30);

S - Edificio "Fai Yi";

E - Parcela B;

W - Istmo Ferreira do Amaral.

Parcela B

Confrontagdes:

N - X°20 do Istmo Ferreira do
Amaral (11378, B8-30);

S - Edificio “Fai Yi*;

E - Terreno ocupado por Horta
e Barracas;

W - Parcela A.

AREA A = 27 mg
/A AREA B = 251 mq

ISTMO FERREIRA DO AMARAL
PREDIO N°S 12, 14, 16 E 18
(N®11374 A 11377, B-30)
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.° 64/SAES/87

Parecer da C. T. n.c 182/86, de 16 de Outubro

DTC/01/367/85-B





