11 DE MAIO DE 1987 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — N.° 19

1119

Despacho n.c 63/SAES/87

Em requerimento a S. Ex.® o Governador, de 22 de Agosto
de 1985, a Associagio Comercial de Macau solicitou a conces-
sdo, por arrendamento € com dispensa de hasta publica, de um
terreno com a drea de 1 780 mz, situado na Zona de Aterros
do Porto Exterio:, junto da Avenida do Dr. Rodrigo Rodri-
gues, Quarteirdo 4 014 L, Lote b, (Proc. n.° 12/87, da Comis-
sdo de Terras).

Considerando que:

1. Em requerimento datado de 21 de Agosto de 1985, en-
trado nos SPECE e dirigido a S. Ex.2 o Governador, a Asso-
ciagdo Comercial de Macau solicitou a concessio de um ter-
reno com a area de cerca de 2 000 m?, sito nas imediagdes do
Porto Exterior, destinado a4 implantagio de um edificio com
varios pisos em regime de propri.dade horizontal para fins co-
merciais, escritérios e habita¢do de luxo e ainda para ser uti-
lizado parcialmente para sede da Associagdo requerente.

.2. Em carta posterior, apés os SPECE sugerirem um lote
na zona de aterros do Porto Exterior, informou aquela Asso-
ciagdo ser apenas concessiondria de um terreno do Territério
com a 4rea de 3 320 m2, destinado a uma escola de ensino gra-
tuito, apresentando igualmente extracto da acta da reuniio da
sua Direccdo, respeitante ao pedido de concessdo em causa.

3. O estudo prévio apresentado obteve parecer favoravel da
DSOPT, condicionado, contudo, ao ¢sancionamento superior
da proposta de Rcgulamento do Planos. Esta questio veio, ain-
da, a ser objecto da informagio n.° 12/DUR/87, de 5 de Feve-
reiro, propondo-se «que o sancionamento da proposta do Re-
gulamento do Plano ndo seja impeditivo do normal andamen-
to dos processos no dmbito da Comissdo de Terras, uma vez
que os respectivos estudos prévios se encontram conformes
com a proposta do Plano ZAPE», o que mereceu a concor-
déncia do Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social.

4. As coatrapartidas a pagar pela requerente ao Territério
foram calculadas pelos SPECE, bem como o estabelecimento
das restantes condigdes contratuais, tendo sido aceites pela As-
sociagio requerentc em termo de compromisso firmado em
18 de Dezembro de 1986.

5. Pela informagdo n.° 337/86, de 18 de Dezembro, dos
SPECE, foi o processo submetido a despacho do Secretirio-
-Adjunto para o Equipamento Social, o qual determinou o seu
envio 2 Comissio de Terras.

6. Conforme se acentua na citada informagio dos SPECE,
o empreendimento representa grande interesse para o Terri-
torio, quer pelo valor do empreendimento previsto, quer ainda
pelos encargos especiais a suportar pela Associagio requerente,
pelo que se justifica a concessdo do terreno com dispensa de
hasta publica.

7. Apreciado o processo em sessio de 26 de Fevereiro, da
Comisséio de Terras, foi esta de parecer favordvel ao pedido
supramencionado, devendo, contudo, o aproveitamento do
terreno ficar condicionado 4 aprovagio e publicagio do Regu-
lamento do Plano ZAPE e a respectiva escritura do contrato
de concessio ser outorgada nos termos da minuta que, anexa
ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido de concessio,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, do terreno
supra identificado, ao abrigo do artigo 56.0 da Lei n.0 6/80/M,
de 5 de Julho, devendo o aproveitamento do terreno ficar con-
dicionado & aprovagiio e publicagdo do Regulamento do Plano
da Zona de Aterros do Porto Exterior e a concessdo ser titula-
da por escritura publica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cléusula  primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede a0 segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta pablica, um terreno
sito na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues, Quarteirdo
4014 L, Lote b, (anteriormente designado por Lote VL 1b)
com a 4rea de 1780 m?, de ora em diante designado por ter-
reno, que se eacontra assinalado com as letras A e B na plan-
ta anexa, com o n.° DTC/01/170/86, da DSCC, e que tem as
seguintes confrontagdes:

NE — Terreno do Territério;
SE — Via projectada;
SW — Terreno do Territdrio;

NW — Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues.

2. Apés a comunicagio pelo segundo outorgante do cum-
prime~to das obrigagdes estipuladas na cldusula sexta, o terre-
no assiaalado com a letra B na plata iadicada no nimero
anterior reverterd ao Territério.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vdlido pelo prazo de 25 anns, contados
a partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendameato fixado no nimero anterior
podera ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos termos
¢ limites da legislagdo aplicavel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
22 pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado is
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comércio (para venda): 1.0 piso ¢ 2. piso (r/c e sobreloja);
Estacionamento (para venda): 3.2 ao 5.° pisos (1.0 ao 3.0

andares) com cerca de 3 627 m?;

Estacionamento (para utilizagdo prépria da Associagio Co-
mercial): 3.9 a0 5.° pisos (1.2 ao 3.° andares) com cerca de
2319m?; ‘ »

Escritérios (para venda): 13.° ao 22.° pisos (11.9 ao 20.0
andares);

Escritérios (para utilizagdo prépria da Associagio Comer-
cial: 6.2 ao 12.9 pisos (4.° ao 10.° andares).
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Cléysyla quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.c 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamen-
to do terreno, pagard $15,00 (quinze) patacas por metro qua-
drado do terreno concedido, no montante global de $26 700,00
(vinte e seis mil e setecentas) patacas;

b) Apbs a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $143 671,00 (cento e
quarenta e trés mil, seiscentas e setenta e uma) patacas, resul-
tante da seguinte discriminagdo:

7) Area bruta para escritérios:

13 003 m*X $7,50/m? e por piso.......... $ 97523,00
#) Area bruta para comércio: '

2189 m*X $7,50/m? e por piso............. $ 16418,00
it7) Area bruta para estacionamento:

5 946 m? X $5,00/m? e por piso............. $ 29730,00

2. As dreae referidas no nimero anterior poderfo ser sujei-
tas a eventuais rectificacSes no acto da aprovagio do projecto,
bem como no momento da vistoria, para efeito da emissio da
licenga de utilizagdo respectiva, sem prejuizo do cumprimen-
to da legislagio em vigor sobre estacionamento, com a conse-
quente rectificagio do montante global da renda, se for caso
disso.

3. As rendas serfio revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagio imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-s¢ no prazo
global de 39 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndimero anterior, o se-
gundo outorgante deverd, relativamente i apresentacio dos

projectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do,

despacho mencionado no ntimero anterior, para a elaboragio
e apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagdo e ela-
boragio do projecto de obra (projecto de fundacdes, estrutu-
ras, dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instraidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servicos competentes obser-
vardo um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no pra-
zo fixado no ndmero anterior, o segundo outorgante poderd
dar inicio & obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagio,

por escrito, 8 DSOPT, sujeitanda, tadavia, o projecto a tudo
o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras
disposi¢es apliciveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excep¢io da falta de licenga.
Todavia, a falta de resolugdo, relativamente 3o anteprajecta
de obra, ndo dispensa o segundo outorgante da apresentagio
do respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Apés o aproveitamento do terreno e até 3 substituiciio
definitiva da pavimentagfio dos arruamentos da responsabilida-
de da Administragdo do Territdrio, o segundo outorgante de-
verd assegurar a pavimentagfo proviséria da drea assinalada
com a letra B na planta anexa, nos termos a definir pelo pri-
meiro outorgante.

2, Constitui ainda encargos do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a construgio ¢ pavimen-
tagio definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a exe-
cutar pela Administragio do Territério, bem como da rede
de drenagem de dguas pluviais, na drea a reverter ao Territd-
rio, indicada com a letra B na planta anexa;

b) O pagamento proporcional das despesas com a estrutura
verde urbana e instalagio do mobilisrio respectivo, segundo. o,
projecto de arranjos exterires da responsabilidade da Admi-
nistracdo do Territério.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de re-
mover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagBes para as fundagdes e de ni-
velamento do terreno.

2. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro oy-
torgante serfio sempre depositados em local indicado por este.

3. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peri~
tos da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente remo-
vidos, o segundo outorgante fica sujeito is seguintes penalida-
des:

— Na 1.2 infracgdo: $20 000,00 a $50 000,00;

— Na 2.2 infracgdo: $51 000,00 a $100 000,00;

— Na 3.2 infracgfo: $101 000,00.a $200,000,00;

— A partir da 4.% e seguintes infrac¢Bes, o primeiro outor-
gante terd a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites.
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na cldusula quinta, relativamente i apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o se-
gundo outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até
$1 000,00 (mil) patacas, por cada dia de atraso até sessenta,
dias; para além desse perfodo e até ao mdximo global de
cento e vinte dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao
dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilida-
de referida no nimero anterior. em.casos de.for¢a.maior.ou
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de outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprova-
damente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisfveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

Cléusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $8 770 000,00 (oito
milhSes, setecentas e setenta mil) patacas, que serd pago da
seguinte forma:

a) $1270 000,00 (um milhfo, duzentas e setenta mil) pata-
cas, 30 (trinta) dias apés a publicagio no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $7 500 000,00 (sete milhdes e quinhen-
tas mil) patacas, que vencerd juros a taxa anual de 5%,, sera
pago em seis prestagles semestrais, iguais de capital e juros,
no montante de §1 361 500,00 (um milh3o, trezentas e sessenta
e uma mil e quinhentas) patacas cada uma, vencendo-se a pri-
meira 180 dias, contados a partir da data do pagamento referi-
do na al{nea anterior.

Cléusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestara uma caugo,
no valor de $26 700,00 (vinte e seis mil e setecentas) patacas,
por meio de depésito ou por garantia bancdria aceite pelo pri-
meiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no ntimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissfo de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nfo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
a transmiss?o 2 revisfio das condigBes do presente contrato.

2. A transmissdo de situagBes emergentes deste contrato, na
parte relativa aos pisos destinados ao uso exclusivo da activi-
dade industrial do segundo outorgante, identificados na clau-
sula terceira, fica sujeita a autorizagio expressa do primeiro ou-
torgante, durante o perfodo de 15 (quinze) anos, contados a
partir da data da emissdo, pela DSOPT, da licenga de utiliza-
¢do do edificio.

3. Os pedidos de autorizagio eventualmente apresentados
pelo segundo outorgante, para o efeito previsto no nimero an-
terior, implicardo a revisfio das condigBes contratuais da pre-
sente concessdo, nomeadamente quanto ao montante do pré-
mio estipulado na cldusula nona.

4. Para garantia do financiamento necessédrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca vo-
luntéria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.2 do Decreto-Lei
n.® 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que af se desloquem no desempenho da sua acgfo fiscalizado-
ra, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom de-
sempenho da sua fungdo.

Cléusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragio nio consentida da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nfo estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 120 dias, salvo motivos especiais devidamente jus-
tificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinari a reversio do ter-
reno 2 posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio nio consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ji estar concluido
o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissio de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obriga¢do estabelecida na cldusula
sétima;

¢) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cliusula
nona;

f) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
décima primeira.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cléausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicivel

O presente contrato reger-se-, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 5 de Maio de 1987.
— O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social, Carlos
Alberto Carvalho Dias.
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Parcela A
ZAPF - QUARTEIRAQ 4014L - LOTF B.

[Z5T] AREA A = 1 468
Confrontagoes: - =
NE e SE - via Projectada; mq M 4
SW - Terreno do Territdrio; 1 20 812.0 17 898.3
NN - Q‘v:jnjda Dr. Rodrigo 4 20 832.8 17 912.3
riyues. 2 3 20, 856.4 17 854.5
% AREA B = 312 mg 4 20 833.7 17 845.2
Parccta B 5 20 828.6 17 843.1
6 20 807.4 17 895.2

IAPF - QUARTEIRAD 4074 L - LOTE 8.

Confrontagoes:
NE - Terreno do Territério:
SE - Via projectada;
SW - Terreno do Territdrio;
NW - Av. Dr. Rodrigo Rodrigues.
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Despacho n.° 63/SAES/87 Parecer da C. T. n.° 43/87, de 26 de Fevereiro DTC/01/170-A/86





