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Despacho n.° 43/SAES/87

Por requerimento a S. Ex.» o Governador, em 16 de Outu-
bro de 1986, foi solicitada por Tam Va Kim autorizagiio para
a modificagdo do aproveitamento do terreno concedido por
arrendamento com a drea de 92m?, situado na Avenida do
Ouvidor Arriaga, n.? 109, (Proc. n.° 9/87, da Comissio de
Terras).

Considerando que:

1. Por escritura do contrato de compra e venda, outorgada
no Cartério Notarial das Ilhas, na Taipa, em 4 de Julho de
1986, T'am Va Kim adquiriu o prédio n.? 109, da Avenida do
Ouvidor Arriaga, construido em terreno concedido, por ar-
rendamento, pelo Territério.

2. O prédio encontra-se descrito na Conservatéria do Re-
gisto Predial de Macau sob o n.° 19 941 a fls. 124 do Livro
B-42 e o direito de arrendamento acha-se inscrito a favor do
referido adquirente sob o n.2 1 061 a fls. 148 do Livro F-21-A,
conforme certiddo passada pela mesma Conservatéria.

3. Pretendendo o arrendatirio modificar o aproveitamento
do terreno, submeteu 4 apreciagio da DSOPT um projecto
de arquitectura para o local, o qual, com parecer favoravel,
foi enviado aos SPECE com indicagfio que, do ponto de vista
do licenciamento, nada havia a objectar & sua aprovacio.

4. Posteriormente, Tam Va Kim requereu a S. Ex.2 0 Go-
vernador autoriza¢dio para modificar o aproveitamento do ter-
reno em causa, em conformidade com o projecto apresentado
na DSOPT, destinando-o & construgio de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 pisos,
para comércio e habitago.

5. Calculadas as contrapartidas a entregar ao Territério e
estabelecidas as condiges a obedecer na revisio do contrato,
o requerente, através do termo de compromisso assinado em
29 de Novembro de 1986, declarou aceitar os termos e con-
di¢Bes constantes da minuta de contrato ancxa ao referido do-
cumento.

6. Pela informagio n.o 344/86, de 26 de Dezembro, dos
SPECE, o acordado foi levado 2 consideragio do Secretirio-
-Adjunto para o Equipamento Social, o qual determinou o
envio do processo 2 Comissio de Terras.

7. Analisado o processo em sessdo de 22 de Janeiro do cor-
rente ano, da Comissdo de Terras, foi esta de parecer poder
ser autorizado o pedido de modificagiio de aproveitamento do
terreno supra identificado, devendo a escritura ptiblica de con-
trato ser outorgada nos termos e condi¢Bes da minuta anexa
a0 parecer emitido.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagiio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido supramen-
cionado, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, devendo o contrato de revisdo da concessio por ar-
rendamento ser titulado por escritura publica a outorgar nas
seguintes condigGes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisfio da con-
cessio, por arrendamento, respeitante ao terreno com a 4rea
de 89,7 metros quadrados, rectificada para 92 metros qua-
drados, situado na Avenida do Ouvidor Arriaga, n.c 109, de
ora em diante designado simplesmente por terreno, titulado
por escritura publica outorgada em 11 de Maio de 1959.

2. A concessio do terreno, que vai assinalado na planta
anexa com o n.° DTC/01/590-A/86, do SCC, passa a reger-se

pelo presente contrato.
Cliusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vilido pelo prazo de 50 anos, contados
a partir de 11 de Maio de 1959, data da outorga da escritura
publica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento referido no ntimero anterior

poderi ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos ter-
mos e limites da legislagdo aplicivel.

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
sete pisos.

2. O edificio referido no numero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chdo e sobreloja (166m?);

Habitacional: nos restantes pisos (499m?).
Cléusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.? 50/81/M, de 21 de Maro,
o segundo outorgante pagari a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execuc¢io da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard $10,00 (dez) patacas por metro qua-
drado do terreno concedido, no montante global de $920,00
(novecentas e vinte) patacas;

b) Apés a conclusiio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $3 740,00 (trés mil, se-
tecentas e quarenta) patacas, resultante da seguinte discrimi-
nagdo:

i) Area bruta para o comércio:

166m? x $ 7,50/m? ¢ por piso ............... $ 124500
i7) Area bruta para a habitagfio:
499m? x $ 5,00/m? e por piso ............... $ 249500

2. As areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagfio resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes, para efeito da emissio da licen¢a de
ocupagiio, com a consequente rectificagio do montante global
da renda, se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicacio imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contra-
to, venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o se-
gundo outorgante deverd, relativamente a apresentagiio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 90 dias, contados da data da notificagio da aprovagio
do anteprojecto de obra, para apresentagio e elaboragiio do
projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

b) 45 dias, contados da data da notificagdo da aprovagio do
projecto de obra, para o inicio da obra. :
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3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
namero anterior, os projectos s6 se considerarfo efectivamen-
te apresentados quando, completa e devidamente, instruidos
com todos os elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no n.o 1
desta cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada
um dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode-
ré dar inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comuni-
cagdo, por escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto
a tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer
outras disposi¢des aplicdveis e, ficando sujeito a todas as pena-
lidades previstas naquele RGCU, com excepgio da falta de
licenga. Todavia, a falta de resolugdo relativamente ao ante-
projecto de obra ndo dispensa o segundo outorgante da apre-
sentagdo do respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na cldusula anterior, relativamente 3 apresentacio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segun-
do outorgante fica sujeito a4 multa que poderd ir até $500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias;
para além desse periodo € até ao mdximo global de cento e
vinte dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro da-
quela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabili-
dade referida no nimero anterior em casos de for¢ga maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprova-
damente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segun-
do outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos re-
feridos factos.

Clausula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $194 000,00 (cento
€ noventa e quatro mil) patacas, que serd pago da seguinte for-
ma:

a) $50 000,00 (cinquenta mil) patacas, 30 (trinta) dias apés
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato; )

b) O remanescente $144 (G00,00 (cento e quarenta e quatro
mil) patacas, que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago
em 3 prestagBes semestrais iguais de capital e juros, no mon-
tante de $50 400,00 (cinquenta mil e quatrocentas) patacas
cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias, contados a partir
da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula ottava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.¢ da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugio
para o valor de $920,00 (novecentas ¢ vinte) patacas, por
meio de depdsito ou por garantia bancéria aceite pelo primei-
ro outorgante.

2. O valor da caugio referida no ntimero anterior dever
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula nona — Transmissio

1. A transmissdo de situagBes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e su-
jeita a transmissdo 4 revisdo das condigdes do presente contra-
to.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca vo-
luntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.9 do Decreto-Lei
n.? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso 20 mes-
mo e s obras aos representantes dos Servicos da Administra-
¢do, que ai se desloquem no desempenho da sua acgfio fiscali-
zadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungdo.

Cldusula décima primeira — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cliusula
sexta;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

e) Transmissio de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nfio estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cliusula
sétima.

2. A rescisio do contrato ¢ declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisfio do contrato determinard a reversio do terreno
a posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, tendo o segundo outorgante direito i indemni-
zagdo, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aquelas
benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizagio decorrente do uso.

Cldusula décima segunda — Foro competente

Para efeitos da resoluciio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente seré o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima terceira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 17 de Margo de
1987. — O Secretdrio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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- Avenida Quvidor Arriaga, N®109.

- Confrontagdes:
NE - Avenida Quvidor Arriaga; " p
SE - Prédios N°s 165, 165A, 165B;
e 165C da Estrada Coelho 1 20 682.0 19 341.0
Amaral e os N°s 107, 107A e 2 20 676.1 19 346.3
1078 da Avenida Ouvidor 3 20 668.4 19 337.5
Arriaga (B-39, N°14438); 4 20 674.3 19 332.2

SW - Tardoz do Fdificio "Lin Seng" AREA - 92 m
situado na Es*rada Coelho do
Amaral;
M - Prédio N°s 109B, 111, 111A,
1118 da Avenida Quvidor
Arriaga (B-42, N°19942).
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