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Despacho n.c 36/SAES/87

Por requerimento a S. Ex.2 0 Governador, de 4 de Agosto
de 1986, Lai Hou e Tang Iao solicitaram autorizagdo para mo-
dificagdo do aproveitamento do terreno concedido por afora-
mento, com a drea de 120 m?, situado na Rua da Barca, n.% 57
€ 59, (Proc. n.° 72/86, da Comissdio de Terras).

Considerando que:

1. Lai Hou e Tang Iao solicitaram aprovagio do projecto
de obra de um edificio a construir no terreno proveniente da
demoli¢io dos prédios n.o8 57 e 59, da Rua da Barca, de que
sdo proprietdrios.

2. Conforme certiddes passadas pela Conservatdria do Re-
gisto Predial de Macau, os dois prédios s3o aforados pelo Ter-
ritério € encontram-se descritos sob o n.° 9471 ¢ 9472 a fls.
214 e 214v. do Livro B-26 e inscritos a favor dos requerentes,
conforme inscri¢gdes n.% 2 899 a fls. 87v. do Livro G-79-A
e 101 463 a fls. 70v. do mesmo livro.

3. Tal facto determinou o envie do processo aos SPECE
com a indicagio de que, sob o ponto de vista de licenciamen-
to, nada havia a objectar 4 aprovagio do projecto apresentado.

4. Lai Hou e Tang Iao, por requerimento de 4 de Agosto
de 1986, solicitaram a S. Ex.2 o Governador a modificagdo do
aproveitamento de terreno resultante da demoli¢do dos citados
prédios, em conformidade com o projecto ji apresentado na
DSOPT.

5. Pela informacio n.0 254/86, de 25 de Agosto, dos
SPECE, o acordado com os requerentes foi submetido 2
consideragdo do Secretdrio-Adjunto para o Equipamento So-
cial, que determinou o envio do processo & Comissio de Ter-
ras.

6. Analisado o processo em sessdo de 23 de Outubro, da
Comissdo de Terras, foi o mesmo objecto do parecer n.° 186/
/86, no qual se conclui poder ser autorizado o supra identifi-
cado pedido, devendo a escritura piiblica do contrato ser ou-
torgada nos termos e condi¢des da minuta que, anexa ao pare-
cer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;

QOuvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido supramen-
cionado, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, devendo o contrato de revisio da concess3o ser outor~
gado por escritura publica nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdio, por aforamento, respeitante ao terreno com a drea de
120 metros quadrados, situado na Rua da Barca, n.% 57 e 59,
de ora em diante designado simplesmente por terreno.

2. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta
anexa com o n.2 DT'C/01/407/86, do SCC, passa a reger-se pe-
lo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
sete pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado is
seguintes finalidades de utilizag¢io:

Comercial: r/c e sobreloja (157 m?);

Habitacional: 1.0 a 5.0 andares (586 m?).

3. As dreas referidas no ntimero anterior poderio ser su-
jeitas a eventuais rectificagdes a efectivar no momento da vis-
toria, para efeito da emissdo da licenga de utilizagio respectiva.

Cliusula terceira — Prego do dominio 1itil e foro

1. O pre¢o do dominio util do terreno é actualizado para
Pts: $45 680,00 (quarenta e cinco mil, seiscentas e oitenta) pa-
tacas.

2. O diferencial resultante da actualizagio do prego do do-
minio 1til deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da celebra-
¢do da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para Pts: $ 114,00 (cento e
catorze) patacas.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, os se-
gundos outorgantes deverdo, relativamente 2 apresentagioc dos
projectos, observar os seguintes prazos:

@) 90 dias, contados da data da notificagio da aprovagio do
anteprojecto de obra, para apresentagio e elaboragdo do pro-
jecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, dguas, esgo-
tos, electricidade, instalagBes especiais);

b) 45 dias, contados da data da notificagdo da aprovacio do
projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ni-
mero anterior, os projectos sé se considerario efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1 des-
ta cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada
um dos projectos referidos no n.9 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no
prazo fixado no numero anterior, os segundos outorgantes po-
derdio dar inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apds co-
municagdo, por escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o pro-
jecto a tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quais-
quer outras disposi¢des aplicdveis e ficando sujeito a todas as
penalidades previstas naquele RGCU, com excepgio da falta
de licenca. Todavia, a falta de resolugdo relativamente ao an-
teprojecto de obra nio dispensa os segundos outorgantes da
apresentagio do respectivo projecto de obra.

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-

xados na cldusula anterior, relativamente & apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, os se-
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gundos outorgantes ficam sujeitos  multa até $500,00 (qui-
nhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para
além desse periodo e até ao méximo global de cento e vinte
dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro daquela importin-
cia. '

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da respon-
sabilidade referida no niimero anterior em casos de for¢a maior
ou de outros factos relevantes, cuja produgfo esteja, compro-
vadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior, os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, os segun-
dos outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao pri-
meiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagario ao primeiro outorgante,
a titulo de prémio do contrato, o montante de $62 440,00 (ses-
senta e duas mil, quatrocentas e quarenta) patacas, que seri
pago da seguinte forma:

a) $12 440,00 (doze mil, quatrocentas e quarenta) patacas,
30 (trinta) dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do des-
pacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $50 000,00 (cinquenta mil) patacas, que
vencera juros i taxa anual de 59, serd pago em duas presta-
¢Bes ‘semestrais iguais de capital e juros, no montante de
$25 940,00 (vinte e cinco mil, novecentas e quarenta) patacas
cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias, contados a partir
da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula sétima — Transmissédo
A transinissdio de situagBes decorrentes desta concessio, en-

quanto o terreno ndo estiver irtegralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita

Iy

a transmissdo & revisdo das condigdes do presente contrato.
Clausula oitava — Fiscalizagdo

‘Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedi-

do, os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso -

a0 mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Ad-
ministragio, que ai se desloquem no desempenho da sua acgio

fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o
bom desempenho da sua fungio.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugdo total
ou parcial do terreno quando se verifique qualquer dos se-
guintes factos:

@) Findo o prazo da multa agravada previsto na cliusula
quinta;

b) Alteragiio ndo consentida do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessdo;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual do foro;

e) Transmissio de situa¢Bes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sexta.

2. A devolugio do terreno é declarada por despacho do Go-
vernador a publicar no Boletim Oficial.

3. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguin-
tes efeitos:

a) Extingfo, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro ou-
torgante, tendo o segundo outorgante direito & indemnizagio
a fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente sers o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais legislacio aplicivel e em
vigor po territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 9 de Marco de 1987,
— O Secretdrio-Adjunto para o Equipamento Social, Carlos
Alberto Carvalho Dias.
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- Rua da Barca, N®s 57 e 59.

- Confrontagdes:
NE - Prédios N°s 52, 54
e 56 da Rua da Alegria
(B-46, N°20885) e os N°s
58, 58A e 588 da mesma
Rua (B-46, N°20887);

- -_?.gdcil:si's‘;? Jigaﬁe;gu:’:oee AREA = 120 m
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os N°s 55 e 55A da Rua da
Barca (B-26, N°9424) e os
N®s 107, 109 e 109A de
Estrada do Repouso (3-26,
N*9710);

- Rua da Barca;

- Prédio N°61 da Rua da Barca
(B-38, N*14104).
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.° 36/SAES/87 Parecer da C. T. n.c 186/86, de 23 de Outubro DTC/01/407/86






