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Despacho n.c 35/SAES/87

Por requerimento a S. Ex.2 0 Governador, em 23 de Dezem-
bro de 1985, Wong Kuai veio solicitar a concessdo, por arren-
damento € com dispensa de hasta piblica, de um terreno com a
drea de 2002m?, situado na Estrada do Governador Albano
de Oliveira, (Proc. n.° 35/86, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em 23 de Dezembro de 1985, Wong Kuai, de naciona-
lidade chinesa, residente na Rua Formosa, 29, 12.0-A, em Ma-
cau, em requerimento dirigido a S. Ex.# o Governador soli-
citou a concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, de um terreno com a 4drea de 2 002m?, sito na Ilha da
Taipa, junto da Estrada do Governador Albano de Oliveira,
frente ao Hipédromo da CCCTA, a fim de nele implantar um
edificio com finalidade industrial, em regime de propriedade
horizontal, declarando ainda n#o ser titular de quaisquer con-
cessbes em qualquer das situacdes previstas na alinea d) do
artigo 118.0 da Lei n.© 6/80/M, de 5 de Julho.

2. Em conformidade com o estabelecido no artigo 119.¢ da
citada lei, juntou o plano de aproveitamento, planta cadastral
e declaragdio de rendncia ao foro.

3. O estudo prévio apresentado foi objecto de pareceres
favoraveis da DSE e da DSOPT.

4, Posteriormente, os SPECE enviaram ao requerente uma
proposta de prémio a prestar a0 Governo do Territério como
contrapartida da concessdo e, em 24 de Margo de 1986, o re-
querente firmou um termo de compromisso, aceitando os ter-
mos e condigdes constantes da minuta de contrato ao mesmo
apensa.

5. Pela informacdo n.° 134/86, de 17 de Abril, dos SPECE,
o processo foi submetido & consideragdo do entdio Secretério-
-Adjunto para o OEFI, o qual determinou o envio daquele &
Comissdo de Terras.

6. O interesse para o Territério na presente concessfo, re-
quisito da dispensa de hasta publica, encontra-se justificado
pelo valor do investimento, a localizagdo do terreno, os traba-
lhos especiais a que o requerente fica obrigado pela cldusula
sexta da minuta de contrato e, sobretudo, pela legalizagio da
actual ocupagio do terreno.

7. Analisado o processo em sessio de 16 de Outubro, da
Comissdo de Terras, foi aquele objecto do parecer n.° 180/86,
nos termos do qual se conclui poder ser autorizada a concessio
requerida, devendo a escritura de contrato ser outorgada nos
termos e condi¢bes da minuta que, anexa ao parecer emitido,
dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;

Quvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido supra-
mencionado, ao abrigo do artigo 56.© da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, devendo o contrato de concessdo, por arrendamen-
to, ser titulado por escritura publica a outorgar nas seguintes
condigdes:

Clausula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede 20 segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta ptblica, um terreno

sito na Estrada do Governador Albano de Oliveira, com a 4rea
de 2 002 metros quadrados, de ora em diante designado sim-
plesmente por terreno, que se encontra assinalado na planta
anexa, com o n.° DCG/02/329/86, confrontando em todos os
pontos cardeais com terreno do Territério.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no ndimero anterior
podera ser renovado, mediante condi¢Bes a acordar, nos ter-
mos e limites da legislagdo aplicivel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno serd aproveitado com a construgfo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo seis
pisos, a fim de ser utilizado para a industria.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagari a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugfo da obra de aproveitamen-
to do terreno pagarid $4,00 (quatro) patacas por metro qua-
drado do terreno concedido, no montante global de $8 008,00
(oito mil e oito) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $18 918,00 (dezoito mil,
novecentas e dezoito) patacas, resultante da seguinte discri-
minagio:

7) Area bruta para estacionamento:

776 m? x $2,00/m? e por piso .............. $ 1552,00
7) Area bruta para industria e armazéns:
8 477 m” x $2,00/m? e por piso ............ $ 16954,00
iii) Area bruta do terreno circulante:
412 m?x $1,00/m? e por piso........... 8 412,00
Total ......... $ 18918,00

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda,
estipulados por portarias, que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 meses, contados a partir da publicacdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o se-
gundo outorgante devers, relativamente a apresentagio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 30 (trinta) dias, contados da data da publicagio do des-
pacho mencionado no numero anterior, para a elaboragio e

apresentacfio do projecto de arquitectura;
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b) 60 (sessenta) dias, contados da data da netificacio da
aprovaglio do projecto de arquitectura, para apresentacio e
elaboragdo do projecto definitivo;

¢) 30 (trinta) dias, contados da data da notificagdo da apro-
vagdo do projecto definitivo, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ntimero antetior, os projectos s6 se considerarfio efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instrufdos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a aprecia¢fio de cada um dos
projectos referidos no n.9 2, os Servigos competentes observa-
rdo um prazo de 30 (trinta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no
prazo fixado no numero anterior, o segundo outorgante poderi
dar inicio 4 execugdo das obras, de acordo com o disposto no
artigo 37.0 do Regulamento Geral de Construgio Urbana, na
redacgio dada pelo Decreto-Lei n.0 79/85/M, de 21 de Agosto,
devendo requerer a respectiva licenca de obras.

6. O n3o exercicio pelo segundo outorgante do poder refe-
rido no niimero anterior n3o constitui motivo justificativo para
o0 incumprimento do prazo estipulado no n.° 1 desta cldusula.

Cléausula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

a) A desocupagio do terreno e remogio de todas as cons-
trugbes e materiais af existentes;

b) Proceder a construgio dos arruamentos assinalados na
planta anexa com o n.° DCG/02/329/86, bem como o sistema
de esgotos e drenagem de dguas pluviais, de acordo com o
projecto a fornecer pelo primeiro outorgante.

2. Caso o segundo outorgante ndo dé cumprimento 2 obri-
gaclo referida na alinea b) do n.0 1 desta cldusula, o primeiro
outorgante poderd decidir proceder directamente 3 construgio
daquelas obras com direito ao reembolso das correspondentes
despesas com um acréscimo de 509, que sdo exigiveis ao se-
gundo outorgante.

Cldausula sétima — Matertais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizago escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavacles para as fundagBes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remog¢io dos materiais que ndo possam ser utilizados no ter-
reno nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamen-
to.

3. Os materiais removidos com autorizag¢io do primeiro ou-
torgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, ¢ sem
prejuizo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peri-
tos da DSOPT em fung¢io dos materiais efectivamente remo-

vidos, o segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalida-
des:

Na 1.2 infracgdo: $5 000,00 a 810 000,00;
Na 2.2 infracgdo: $10 001,00 a $20 000,00,
Na 3.2 infrac¢io: $20 001,00 a $50 000,00,

A partir da 4.2 ¢ seguintes infrac¢des o primeiro outorgan-
te terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula ottava — Materiais para aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo outor-
gante eventualmente necessite para aplicar no terreno terdo
que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

Clausula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na cldusula quinta, relativamente & apresentagio de qual-
quer dos projectos, inicio e conclusdio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) pata-
cas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao mdximo global de cento e vinte dias, fica su-
jeito a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilida-
de referida no niimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produ¢do esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior, os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis,

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segun-
do outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos re-
feridos factos.

Cldusula décima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $660 275,00 (seis-
centas e sessenta mil, duzentas e setenta e cinco) patacas, que
serd pago da seguinte forma:

a) $132 055,00 (cento e trinta e duas mil e cinquenta e cin-
co) patacas, 30 (trinta) dias apds a publica¢do no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente no montante de $528 220,00 (quinhentas
e vinte e oito mil, duzentas e vinte) patacas, que venceri juros
a taxa anual de 59, seri pago em trés prestagles semes-
trais, sucessivas e iguais de capital e juros, no montante de
$184 949,00 (cento e oitenta e quatro mil, novecentas e qua-
renta e nove) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180
dias, contados a partir da data do pagamento referido na ali-
nea anterior.

Cldausula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.2 da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestar4 uma caugio
no valor de MOP $8 008,00 (oito mil e oito) patacas, por meio
de depdsito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro ou-
torgante.
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2. O valor da caugio referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cléausula décima segunda — Transmissio

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizacio do primeiro outorgante e sujeita o
transtnissario a revisdo das condi¢Bes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca vo-
luntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.2 do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e s obras aos representantes dos Servigos da Administracfo,
que af se desloquem no desempenho da sua acgfo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom desem-
penho da sua fungio.

Cléausula décima quarta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
nona;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinari a reversio do ter-
reno 4 posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdio por parte
do segundo outorgante.

4. O terreno deverd ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no n.° 2 desta cldusula.

Cléusula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio ndio consentida do aproveitamento do terreno
¢/ou da finalidade da concessdo, no caso de ji estar concluido
o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdio de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto nio estiver concluido o aproveitamento do terreno sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima;

e) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
décima.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. O terreno devera ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no nimero anterior.

Clausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-i, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 9 de Margo de 1987.
— O Secretdrio-Adjunto para o Equipamento Social, Carlos
Alberto Carvalho Dias.
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