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Despacho n.° 33/SAES/87

Por requerimento a S. Ex.2 o Governador, de 28 de Agosto
de 1986, foi solicitada pelo «Centro de Comércio Mundial Ma-
cau, S. A. R. L.», também designado por World T'rade Centre
Macau, a concessdo, por arrendamento e com dispensa de
hasta publica, de um terreno com a irea de 1092 m? sito
na Avenida de Amizade, (Proc. n.® 77/86, da Comissio de
Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 28 de Agosto de 1986, a Sociedade
Anénima «Centro de Comércio Mundial Macau, S. A. R. L.»,
também designada por «World Trade Centre Macau, S. A. R,
L.», com sede na Rua da Praia Grande, n.© 57, quarto n.° 1601,
legalmente representada por Eduardo Joaquim Graga Ribeiro,
na qualidade de presidente do Conselho de Administracgio,
e Ho Hau Wah, ambos devidamente mandatados pelo Con-
selho de Administragdo em reunido efectuada em 25 de Agosto
de 1986, requereu a S. Ex.» o Governador que lhe fosse con-
cedido, por arrendamento e com dispensa de hasta publica,
um terreno situado na Avenida de Amizade — Lote 1 — junto
a0 Hotel Oriental, constituido por duas parcelas com a érea
global de 1 092m?, cuja finalidade é a construgio de um edifi-
cio destinado a comércio, escritérios, restaurante, bar e esta-
cionamento.

2. Para efeito, juntaram o plano de aproveitamento do
terreno, esboceto do plano de obras com indicagiio do valor
do investimento a realizar e planta cadastral do terreno.

3. O estudo prévio foi analisado pela DSOPT que sobre ele
emitiu parecer favordvel, mas condicionado ao cumprimento,
em fase de anteprojecto, de toda a legislagio em vigor, no-
meadamente do Decreto-Lei n.% 9/83/M.

4. Em face deste parecer, os SPECE enviaram 2 Sociedade
requerente uma minuta de contrato, contendo as condigdes em
que o terreno seria concedido, designadamente o valor do pré-
mio a pagar, condi¢g3es que a Sociedade aceitou, através dos
seus citados representantes, firmando o respectivo termo de
compromisso em 22 de Setembro de 1986.

5. Pela informagio n.° 279/86, de 13 de Outubro, dos
SPECE, o processo foi submetido a consideragio do Secreti-
rio-Adjunto para o Equipamento Social, que determinou o
envio do mesmo a Comissdo de Terras.

6. O terreno pertencente ao dominio privado do Territério
encontra-se vago e pelos objectivos que se¢ pretendem atingir
e actividades que, no edificio, se pretendem desenvolver, o
empreendimento é de reconhecido interesse para o desenvol-
vimento do Territério.

7. Apreciado o processo em sessdo de 18 de Novembro, da
Comisséo de Terras, esta foi de parecer poder ser autorizada
a concessdo, por arrendamento ¢ com dispensa de hasta pu-
blica, do terreno supra identificado, devendo a escritura pu-
blica do contrato de concessdo ser outorgada nas condigdes da
minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava
parte integrante.

- Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagiio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido acima men-

cionado, ao abrigo da alinea a) do n.° 1 do artigo 56.° da Lei
n.% 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o contrato de concessio,
por arrendamento, ser titulado por escritura ptblica a outorgar
nas seguintes condigdes:

Cliusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta ptblica, um terreno
sito na Avenida de Amizade (Lote 1), com a 4rea de 1092
metros quadrados, de ora em diante designado simplesmente

por terreno, que se encontra assinalado na planta anexa, com
o n.? DTC/01/164/86, da DSCC.

Cliusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior
poderd ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos termos
e limites da legislagdo aplicdvel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
19 pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizag¢do:

Estacionamento — cave, parte do r/c, e parte dos 1.9, 2.9 ¢
3.0 andares (cerca de 1 969m?);

Comercial — parte do r/c e parte dos 1.9, 2. e 3.0 andares
(cerca de 884m?);

Escritérios — 4.0 ao 13.° andares (cerca de 6 913m?);

Utilizagdo prépria do WT'C — 14.0 ao 17.9 andares (cerca
de 2 790m?).

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamen-
to do terreno, pagard $15,00 (quinze) patacas por metro qua-
drado do terreno concedido, no montante global de $16 380,00
(dezasseis mil, trezentas e oitenta) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $89 247,50 (oitenta e
nove mil, duzentas e quarenta e sete patacas e cinquenta avos),
resultante da seguinte discriminaggo:

7) Area bruta para comércio:

884m?x $7,50/m? e por piso ................... $ 6630,00
i) Area bruta para escritério:

9 703m?x $7,50/m? € por piso ................. $72772,50
iti) Area bruta para estacionamento:

1 969m? x $5,00/m? e por piso ................. $ 9845,00

2. As dreas referidas no nimero anterior estio sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos



568

16 DE MARCO DE 1987 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — N.° 11

Servigos competentes, para efeito da emissfio da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificagio do montante global
da renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem pre-
juizo da aplicagio imediata de novos montantes de renda esti-
pulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato, ve-
nham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de trinta meses, contados a partir da publica¢io no Bo-
letim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segun-
do outorgante devera, relativamente 4 apresentagdo dos pro-
jectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no ndmero anterior, para a elaboragio
e apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagio e elabo-
ragdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-d que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.% 2, os Servigos competentes observa-
rdo um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes nfo se pronunciem no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante pode-
rd dar inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apés comuni-
cagdo, por escrito, a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a
tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer ou-
tras disposigBes apliciveis e ficando sujeito a todas as penali-
dades previstas naquele RGCU, com excepgio da falta de
licenga. Todavia, a falta de resolugo, relativamente ao ante-
projecto de obra, ndo dispensa o segundo outorgante da apre-
sentacdo do respectivo projecto de obra.

Clausula sexta — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizacfo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e¢ de
nivelamento do terreno.

2. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serfo sempre depositados em local indicado por
este.

3. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por pe-
ritos da DSOPT em fungdo dos materiais efectivamente re-

movidos, o segundo outorgante fica sujeito as seguintes pena-
lidades:

— Na 1.2 infrac¢fo: $10 000,00 a $ 20 000,00;
— Na 2.3 infrac¢dio: $20 001,00 a $ 50 000,00;
— Na 3.2 infrac¢fo: $50 001,00 a $200 000,00.

— A partir da 4.3 e seguintes infracg¢des, o primeiro outor-
gante terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na cldusula quinta, relativamente i apresentacio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, 0 segundo
outorgante fica sujeito a mulia que poderd ir até $1 000,00
(mil) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para
além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no namero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgfo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior, os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula oitava — Prémio do contrato

A titulo de prémio do contrato, é fixado o montante de
$12 000 000,00 (doze milhdes de patacas), valor que corres-
ponde s acgBes subscritas pelo primeiro outorgante, do capital
social do segundo outorgante, considerando-se que as referidas
acgdes ficam liberadas na data da publicagio no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente contrato.

Cléusula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio, no
valor de $16 380,00 (dezasseis mil, trezentas e oitenta) patacas,
por meio de depdsito ou por garantia bancaria aceite pelo pri-
meiro outorgante.

2. O valor da caugfo referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissio de situag¢Bes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita

N

a transmissfio a revis@o das condi¢Bes do presente contrato.

2. A transmissdo de situacBes emergentes deste contrato na
parte relativa aos pisos destinados ao uso exclusivo da activi-
dade do segundo outorgante, identificados na cldusula terceira,
fica sujeita a autorizagiio expressa do primeiro outorgante, du-
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rante o perfodo de 15 (quinze) anos, contados a partir da data
da emissdo, pela DSOPT, da licenga de ocupagdo do edificio.

3. Os pedidos de autorizagio eventualmente apresentados
pelo segundo outorgante, para o efeito previsto no nimero an-
terior, implicardio a revisdo das condigBes contratuais da pre-
sente concessio, nomeadamente quanto ao montante do pré-
mio estipulado na cldusula oitava.

4. Para garantia do financiamento necessitio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderé constituir hipoteca vo-
luntéria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con~

cedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedi-
do, o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e s obras aos representantes dos Servicos da Admi-
nistragdo, que af se desloquem no desempenho da sua acgio
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o
bom desempenho da sua fungio.

Clsusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
sétima;

b) Alteragio ndo consentida da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 120 dias, salvo motivos especiais devidamente jus-
tificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinari a reversdo do ter-
reno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias

af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizaciio por parte
do segundo outorgante.

Cldausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concesséo, no caso de jd estar concluido
o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagBes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nfio estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagiio estabelecida na cldusula
sexta;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
décima.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinari a reversdio 4 posse do
primeiro outorgante, conseante aquela seja total ou parcial, da
fracgdo ou fracgBes respectivas.

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quinta — Legislagcdio aplicével

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.0 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 9 de Margo de 1987,
— O Secretario-Adjunto para o Equipamento Social, Carlos
Alberto Carvalho Dias.
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- Parcela A
Anexa ao Lote 1 da Av. da
Mmizade.

- Confrontacdes:

NE - Lote 1 da Av. da Amizade

(Parcela 8)e Hotel Oriental: 4
SE - Porto Exterior e Parcela B: AREA A = 329 mq

34 - Terreno do Territorio; " e
~ Av. da MAmizade. A 21 299.0 17 854.2
B 21 306.5 17 835.7
" Tervens sito no Lote 1 da A . b o1 ave 17oms
rr sito no Lote a Av. D K 17 839.8
da Mwizade (Parcela B). mm[[ﬂ AREA B = 763 mq £ 25  1awy
1 258.1 7
- Confrontagbes: 6 21 296.4 17 860.6

NE - Hotel Oriental;
SE - Porto Exterior;
SW e W - Parcela A.

DIRECCAO DO SERVICO DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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ESCALA 1:100

60 70 80 90metros
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.° 33/SAES/87 Parecer da C. T. n.c 211/86, de 18 de Setembro DTC/01/164/86





