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Despacho n.c 32/SAES/87

Por requerimento a S. Ex.a 0 Governador, em 4 de Julho
de 1986, Cheong Teng, Ng Kit Bing, Kwan Chung Cheong e
Kwan Hang Cheong ou Kwan Hing Cheong, solicitaram au-
torizagdo para doarem ao Territdrio a parcela de terreno com
a drea aproximada de 57m? situado na Rua do Bispo Enes,
n.° 3, bem como a sua posterior concessio, por aforamento,
a fim de ser anexada aos terrenos confinantes ji concedidos
por aforamento e ao reaproveitamento conjunto dos mesmos.

Considerando que:

1. Cheong Teng, Ng Kit Bing, Kwan Chung Cheong e
Kwan Hang Cheong ou Kwan Hing Cheong submeteram 2
apreciagio da DSOPT um projecto de obra de editicio 3 im-
plantar no terreno onde se situam os prédios n.os 42 e 44, da
Rua Nova do Comércio, e n.% 3 e 5, da Rua do Bispo Enes.

2. Tratando-se de terreno aforado pelo Territério, o pro-
cesso foi remetido aos SPECE para os efeitos previstos no ar-
tigo 107.2 da Lei de Terras, informando-se que, sob o ponto
de vista de licenciamento, nada havia a objectar 3 aprovagio
do projecto.

N

3. Levantando-se ddvidas quanto & natureza juridica do
terreno ocupado pelo prédio n.° 3, da Rua do Bispo Enes, foi
solicitado ao Conservador do Registo Predial esclarecimentos
sobre o assunto, uma vez que, de acordo com os documentos
apresentados pelos requerentes, o prédio em causa era iden-
tificado nuns como terreno aforado e noutros como proprieda-
de perfeita.

4. Face a resposta da C. R. P. M., foi entendido pelos Ser-
vigos competentes dever considerar-se o prédio n.° 3, da Rua
do Bispo Enes, como propriedade perfeita dos requerentes e
os prédios n.% 5, da mesma rua, e n.°% 42 e 44, da Rua Nova do
Comércio, como aforados ao Territério, pelo que a solugdo
preconizada para uniformiza¢do do regime juridico dos ter-
renos, tendo em vista o seu aproveitamento conjunto, consis-
tiria na cedéncia, ao Territério, do referido prédio n.° 3, da
Rua do Bispo Enes, seguida da sua concessdo, por aforamento,
aos doadores.

5. Neste sentido, solicitaram os requerentes autorizagio
a S. Ex.2 o Governador, tendo sido encetadas negociagdes com
os SPECE, que culminaram com a assinatura do termo de
compromisso, em 20 de Junho de 1986, pelo representante dos
requerentes.

6. Pela informagio n.2 211/86, de 23 de Junho, dos SPECE,
o procedimento adoptado foi submetido & consideragio do
Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social, o qual deter-
minou o envio do processo & Comissdo de Terras.

7. Posteriormente o mandatirio dos requerentes, Lo Kin
Shing e Hung Yin Ping adquiriram os prédios em causa e re-
quereram a substitui¢io de parte no processo, para efeitos de
prosseguimento do mesmo.

8. Analisado o processo em sessdo de 13 de Outubro, da
Comissdo de Terras, foi esta de parecer poder ser autorizado
o pedido de substitui¢do de parte no processo, por Lo Kin
Shing e Hung Yin Ping, bem como poder ser aceite a doagfio
do terreno onde se encontra implantado o prédio n.° 3, da
Rua do Bispo Enes, acima identificado, seguida da sua con-
cessfio, por aforamento e com dispensa de hasta publica, aos
mesmos doadores.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido de substi-
tui¢do de parte no processo feito por Lo Kin Shing e Hung
Yin Ping e autorizo:

a) A doagdo do terreno onde se encontra actualmente im-
plantado o prédio n.° 3, da Rua do Bispo Enes, com a irea
aproximada de 57 m? e supra identificado;

b) A concessdo, por aforamento e com dispensa de hasta
publica, do terreno acima mencionado, a fim de ser anexado
aos terrenos aforados onde se encontram implantados os pré-
dios n.° 5, da Rua do Bispo Enes, e n.os 42 e 44, da Rua Nova
do Comércio, supra identificados, e, a0 conjunto dos terrenos,
ser dado novo aproveitamento, devendo o contrato de doacio
e concessdio ser titulado por escritura publica, a outorgar nas
seguintes condi¢des:

Cldusula primeira — Doacdo de terreno a favor do Territério

Os segundos outorgantes doam, livre de quaisquer 6nus
ou encargos, a favor do primeiro outorgante o terreno, situado
na Rua do Bispo Enes em Macau, correspondente ao prédio
n.° 3, descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau,
sob o n.? 7 369 a fls. 25 do Livro B-25 e inscrito a seu favor,
em regime de propriedade perfeita, conforme inscricdo
n.° 94 327-A a fls. 87 do Livro G-62, daquela Conservatéria.

Clausula segunda — Concessdo de terrenos por aforamento

1. O primeiro outorgante concede aos segundos outorgan-
tes, por aforamento, o terreno cedido por estes e identificado
na cldusula anterior.

2. O terreno referido no niimero anterior, ora concedido
por aforamento, destina-se a ser anexado a outro terreno j&
concedido por aforamento, situado em Macau, corresponden-
te ao prédio n.° 5, da Rua do Bispo Enes, ¢ n.o5 42 ¢ 44, da Rua
Nova do Comércio, descritos na Conservatdria do Registo
Predial de Macau, respectivamente sob os n.o8 1 261 a fls. 279v.
do Livro B-7, 1246 a fls. 264v. do Livro B-7 ¢ 1 247 a fls.
265v. do Livro B-7, e inscritos com o n.? 94 327-A a fls. 87v.
do Livro G-62, a favor dos segundos outorgantes.

3. Os terrenos a que se referem os n.%% 1 e 2 desta cldusula,
passardo a constituir um Gnico lote, daqui em diante designado
simplesmente por terreno, com a drea de 209m? (duzentos e

nove) metros quadrados, assinalado na planta anexa com o
n.o DTC/01/294/85.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a construgfio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
seis pisos (r/c, s/l € 1.° a 4.° andar).

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado is
seguintes finalidades de utilizagio:

R/c e s/l — Comércio;
1.2 a 4.9 andar — Habitagdo.

Cldusula quarta — Prego do dominio vitil e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno é actualizado para o
montante de MOPF $58 125,00 (cinquenta e oito mil, cento e
vinte e cinco) patacas, devendo a diferenca de prego resul-
tante da actualizagio, ser paga, de uma sé vez, antes da cele-
bragdo da escritura publica que titulard o presente contrato.
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2. O foro anual a pagar serd de MOP $194,00 (cento e no-
venta e quatro) patacas.

Cliusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publica¢fio no Bo-
letim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndimero anterior, os se-
gundos outorgantes deverdo, relativamente 3 apresentagio
dos projectos, observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagio e
elaboragiio do projecto de obra;

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica-
¢do da aprovaciio do projecto de obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamen-
te apresentados quando, completa e devidamente, instruidos
com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referidlo no n.0 1
desta cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada
um dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no
prazo fixado no niimero anterior, os segundos outorgantes
poderdo dar inicio as obras projectadas, 30 (trinta) dias apéds
comunicagdo por escrito & DSOPT, sujeitando, todavia, os
projectos a tudo o que se encontra disposto no RGCU ou
quaisquer outras disposigdes aplicdveis e ficando sujeitos a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgio
da falta de licenga.

Cldusula sexta — Penalidades por atrasos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, acei-
tes pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente 2 apresentagio do
projecto de obra, inicio e conclusdio das obras, os segundos ou-
torgantes ficam sujeitos 4 multa até MOP $500,00 (quinhentas)
patacas por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para
além desse periodo e até ao méximo global de 120 (cento e
vinte) dias, ficam sujeitos a multa até ac dobro daquela impor-
tincia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsabi-
lidade referida no ntmero anterior em casos de forca maior
ou de outros factos relevantes, cuja produgio esteja, compro-
vadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.© 2 desta cldusula, os segun-
dos outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao pri-
meiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagardo ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de MOP $126 825,00
(cento e vinte e seis mil, oitocentas e vinte e cinco) patacas,
que serd pago da seguinte forma:

a) MOP $30 000,00 (trinta mil) patacas, 30 (trinta) dias
apés a publica¢io no Boletim Oficial do despacho que autori-
za o presente contrato;

b) O remanescente no valor de MOP $96 825,00 (noventa e
seis mil, oitocentas e vinte e cinco) patacas, que vencerd juros
a taxa anual de 59, serd pago em trés prestacdes semestrais
iguais de capital e juros, no montante de MOP $33 900,00
(trinta e trés mil e novecentas) patacas cada uma, vencendo-
-se a primeira 150 dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Clausula oitava — Transmissio

A transmissio de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nfo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e su-
jeita o transmissdrio 2 revisio das condi¢es do presente con-
trato.

Cldusula nona — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Admi-
nistragio, que ai se desloquem no desempenho da sua acgio
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o
bom desempenho da sua funcio.

Cldusula décima — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio total
ou parcial do terreno em caso de alteragio nfio autorizada da
finalidade da concessio ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugiio do terreno quando se
verifiquem quaisquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sexta;

b) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um pra-
zo superior 2 90 dias, salvo motivos especiais e aceites pelo
primeiro outorgante;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissdo de situa¢des decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

e) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula
sétima.

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho do Go-
vernador a publicar no Boletim Ofictal.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguin-
tes efeitos:

a) Extingfo, total ou parcial, do dominio 1til do terreno;

b) Reversio, total ou parcial, do terreno com todas as ben-
feitorias nele incorporadas 4 posse do primeiro outorgante,
tendo os segundos outorgantes direito 4 indemnizacio a fixar
por aquele.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
contrato, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca
de Macau.

Cliusula décima segunda — Legislagdo aplicdvel
O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei

n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel e
em vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 9 de Marco de
1987. — O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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