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Despacho n.° 31/SAES/87

Por requerimento a S. Ex.2 o Governador, em 22 de Julho
de 1986, Leong Kau, representado por Lai Hou e Tang Iao,
requereu a modificagio do aproveitamento do terreno com a
irea de 51 m? situado na Rua de Coclho do Amaral, n.° 27,
(Proc. n.° 76/86, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Em 6 de Fevereiro de 1986, Leong Kau, residente na
Avenida de Sid6nio Pais, n.° 27, r/c, em Macau, na qualidade
de proprietirio do prédio n.° 27, da Rua de Coelho do Ama-
ral, apresentou na DSOPT, para aprovagiio, um projecto de
arquitectura para um imével a implantar no terreno resul-
tante da demoligio do indicado prédio.

2. O projecto foi apreciado e considerado em condigdes de
ser aprovado.

3. Verificando-se, todavia, tratar-se de terreno aforado pelo
Territério, conforme certiddo passada pela Conservatéria do
Registo Predial de Macau, a DSOPT remeteu o processo aos
SPECE, indicando que, sob o ponto de vista de licenciamen-
to, nada havia a objectar 4 aprovagio do projecto.

4. De acordo com a referida certiddo, o prédio encontra-se
descrito sob o n.° 7323 a fls. 18 do Livro B-25 e acha-se
inscrito a favor do requerente sob o n.° 39 301 a fls. 2v. do
Livro G-33.

5. Nos SPECE, Leong Kau, através dos seus procuradores
Lai Hou e Tang Iao, com poderes bastantes para o acto con-

forme procuragiio junta ao processo, requereu a S. Ex.2 o
Governador a modificagio do aproveitamento do terreno onde
se encontra implantado o referido prédio em conformidade
com o projecto apresentado na DSOPT, em 15 de Fevereiro
de 1986, apresentando simultaneamente a planta do terreno
identificada por DTC/01/451/85, do SCC.

6. Efectuados os cilculos das contrapartidas a prestar ao
Territério, iniciaram-se as negociagdes entre os SPECE e os
representantes do requerente tendentes ao acordo que culmi-
nou com a assinatura de um termo de compromisso no qual
declaram aceitar os termos e condi¢Bes constantes da minuta
de contrato ao mesmo apensa.

7. O acordado toi submetido a consideragio superior, pela
informagdo n.0 278/86, de 11 de Outubro, dos SPECE, tendo o
Secretdrio-Adjunto para o Equipamento Social determinado
o envio do processo & Comissio de Terras.

8. Apreciado o processo em sessdo de 13 de Novembro de
1986, da Comissdo de Terras, foi aquele objecto do parecer
n.° 199/86, nos termos do qual se conclui poder ser autorizado
o pedido supra identificado, devendo a escritura ptblica do
contrato ser outorgada nos termos e condigdes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagdo de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido supramen-
cionado, ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.o 6/
/80/M, de 5 de Julho, devendo o contrato de revisio da con-
cessdo, por aforamento, ser titulado por escritura publica a
outorgar nas seguintes condi¢des:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdio, por aforamento, respeitante ao terreno com a drea de
51 metros quadrados, situado na Rua de Coelho do Amaral,
n.° 27, de ora em diante designado simplesmente por terreno.

2. A concessio do terreno, que vai assinalado na planta
anexa com o n.° D'TC/01/451/85, do SCC, passa a reger-se
pelo presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construcio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
oito pisos.

2. O edificio referido no ndimero anterior sera afectado is
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: r/c e sobreloja (60 m?);
Habitacional: 3.0 a 8.0 pisos (346 m?).

3. As éreas referidas no nlimero anterior poderdo ser sujeitas
a eventuais rectificagdes a efectivar no momento da vistoria,
para efeito da emissdo da licenca de utilizagdo respectiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio 4itil e foro

1. O prego do dominio util do terreno é actualizado para
Pts: $34 880,00 (trinta e quatro mil, oitocentas e oitenta) pa-
tacas.

2. O diferencial resultante da actualizagio do prego do do-
minio Gtil deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da celebragio
da escritura pudblica que titula o presente contrato.
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3. O foro anual é actuahzado para Pts: $8700 (oitenta e
sete) patacas.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segun-
do outorgante deverd, relativamente 3 apresentagio dos pro-
jectos, observar os seguintes prazos:

a) 90 dias, contados da data da notificagfio da aprovagio do
anteprojecto de obra, para apresentagiio e elaboragdo do pro-
jecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas, iguas, esgo-
tos, electricidade, instalages especiais);

. b) 45 dias, contados da data da notificagdo da aprovagio do
projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nii-
mero anterior, os projectos s6 se considerarfo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.¢ 1 desta
cldusula, entender-se-a que, para a aprecia¢fio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes obser-
vardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes ndo se pronunciem, no
prazo fixado no nuimero anterior, o segundo outorgante podera
dar inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagio,
por escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo
o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras
disposi¢es aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga.
Todavia, a falta de resolugfio relativamente ao anteprojecto de
obra nio dispensa o segundo outorgante da apresentagio do
respectivo projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na clausula anterior, relativamente a apresentagiio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito & multa até $500,00 (quinhentas) pata-
cas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao miximo global de cento e vinte dias, fica su-
jeito a multa até ao dobro daquela importéincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ntmero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior, os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no 1.0 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar,’ por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cléusula sexta — Prémio do contrato

* O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $58 820,00 (cin-
quenta e oito mil, oitocentas e vinte) patacas, que serd pago da
seguinte forma:

a) $8 820,00 (oito mil, oitocentas e vxnte) patacas, 30 (trmta)

dias apés a publicagio no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $50 000,00 (cinquenta mil) patacas, que
vencerd juros A taxa anual de 5%, serd pago em trés prestages
semestrais iguais de capital e juros, no montante de $17 500,00
(dezassete mil e quinhentas) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira 180 dias, contados a partir da data do pagamento re-
ferido na alinea anterior.

Clausula sétima — Transmissio

A transmissio de situagBes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
a transmissfo 4 revisio das ¢condi¢Bes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagio

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administracio,
que ai se desloquem no desempenho da sua ac¢io fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungéo.

Cldusula nona — Devolugdio do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio total
ou parcial do terreno em caso de alteragio nfo autorizada da
finalidade da concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdio do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais e aceites pelo pri-
meiro outorgante;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissfo de situagBes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cliusula
sexta. )

3. A devolugio do terreno é declarada por despacho do Go-
vernador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio util do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro ou-
torgante, tendo o segundo outorgante direito & indemnizago
a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau. ’

Cléusula décima primeira — Legislagio aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aphcavel ¢ em
v1gor no territério de Macau

Residéncia do Governo, em Macau, aos 9 de Margo de 1987
— O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Soclal Carlos
Alberto Carvalho Dias.
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