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Despacho n.c 20/SAES/87

Em requerimento a S. Ex.2 o Governador, de 24 de Setem-
bro de 1986, foi solicitada pela Sociedade de Investimento
Dragdo e Pérola, Limitada, a concessio, por arrendamento e
com dispensa de hasta publica, de um terreno com a 4rea de
520 m?, situado na Estrada de Cacilhas, (Proc. n.o 38/86, da

Comissio de Terras).
Considerando que:

1. Tou Pan, de nacionalidade portuguesa, residente na Rua
da Ribeira do Patane, n.os 87-89, r/c, em Macau, em reque-
rimento datado de 17 de Janeiro de 1986, requereu a S. Ex.2
o Governador a concessdo, por arrendamento e com dispensa
de hasta publica, de um terreno com a 4drea aproximada de
550 m?, sito na Estrada de Cacilhas, em Macau.

2. O estudo prévio entdo apresentado mereceu parecer fa-
voravel da DSOPT.

3. Em sequéncia, os SPECE comunicaram ao requerente
quais as contrapartidas a entregar ao Territério pelo aprovei-
tamento do terreno e quais os termos e condigbes em que a
concessdo seria feita.

4. Constatou-se porém, haver divergéncia entre as 4reas
previstas no estudo prévio referido e o levantamento efectuado
pelo SCC, pelo que o requerente teve de apresentar novo es-
tudo prévio, solicitando, nessa altura, que a concesso do terre-
no viesse a ser feita 2 «Sociedade de Investimentos Dragio e
Pérola, Lda.».

5. Neste sentido, por requerimento entrado na DSOPT, em
24 de Setembro de 1986, a citada Sociedade, representada
pelos seus sécios, Tou Pan € Iu Kin Chi, requereu a S. Ex.a
o Governador a concessdo, por arrendamento e com dispensa
de hasta publica, do aludido terreno.

6. Apreciado o novo estudo prévio pela DSOPT, este Ser-
vigo emitiu parecer favorivel, sendo enviado a Sociedade novo
calculo de contrapartidas a entregar ao Territério e demais
condi¢es, as quais a Sociedade, por carta datada de 16 de
Abril de 1986, deu a sua concordincia, solicitando apenas que
fosse rectificado o valor da renda em fungfo das areas definidas.

7. A solicitagdo da requerente foi aceite e em conformidade
com o solicitado pelos SPECE, a Sociedade, por carta datada
de 24 de Abril de 1986, manifestou a sua concordincia com
os termos e condigdes constantes da minuta de contrato e ter-
mo de compromisso enviados,

8. Conforme informagio n. 143/86, de 28 de Abril, dos
SPECE, todo o processo mereceu a concordéincia do direc-
tor destes Servicos a que se seguiu o despacho do Secretdrio-
-Adjunto para o OEFI, determinando o envio do processo 2
Comissdo de Terras.

9. Analisado o processo, em sessio de 16 de Outubro de
1986, da Comissdo de Terras, foi esta de parecer poder ser
concedido, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica,
o terreno com a drea de 520 m?, situado na Estrada de Caci-
lhas, assinalado na planta DT'C/01/488/85-A, do SCC, deven-
do a respectiva escritura de contrato ser outorgada nos ter-
mos e condigBes constantes da minuta que, anexa ao parecer
emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;
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No uso da delegagdo de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido, supra iden-
tificado, ao abrigo do disposto no n.°1, alinea ), € n.° 2 do
artigo 56.% da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o con-
trato de concessdo por arrendamento ser titulado por escritura
publica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por ar-
rendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno
sito na Estrada de Cacilhas, com a drea de 520 metros quadra-
dos, de ora em diante designado simplesmente por terreno,
que se encontra assinalado na planta anexa, com o n. DTC/
/01/488/85-A, e que tem as seguintes confrontacdes:

SE — Estrada de Cacilhas;

SW — N.o# 15, 17-E € 19, da Estrada de Cacilhas;
(20 939, B-46)

NW — Colina da Guia.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato. :

2. O prazo do arrendamento fixado no ndmero anterior
poderd ser renovado, mediante condi¢Ses a acordar, nos ter-
mos e limites da legislagdo aplicdvel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno sera aproveitado com a construgfo de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 (sete)
pisos, (rés-do-chdo + 5 andares, sendo o ultimo duplex), cuja
finalidade é habitacional.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamen-
to do terreno, pagard $15,00 (quinze) patacas por metro qua-
drado do terreno concedido, no montante global de $7 800,00
(sete mil e oitocentas) patacas;

b) Apéds a conclusfio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $7 788,00 (sete mil, se-
tecentas e oitenta e oito) patacas, resultante da seguinte dis-
criminagfo:

i) Area bruta para estacionamento: 520 m?
520 m? X $ 4,00/m? e por piso ..........evven.... $ 2080,00
it) Area bruta para habitagio: 1427 m?
1427 m?x $ 4,00/m? e por piso ................. $ 5708,00
Total ............ $ 7788,00

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagio imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que durante a vigéncia do contrato
venham a ser publicadas.



Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o se-
gundo_outorgante deverd, relativamente 3 apresentagdo dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicagio
do despacho mencionado no nimero anterior, para a elabora-
¢do € apresentagdo do projecto de arquitectura (anteprojecto

de obra);

b) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do projecto de arquitectura, para apresentagio e
elaboragdo do projecto definitivo (projecto de obra);

¢) 30 (trinta) dias, contados da data da notificagio da apro-
vagdo do projecto definitivo, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ni-
mero anterior, os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no.n.° 1 desta
cliusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.% 2, os Servigos competentes observa-
rdo um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no pra-
zo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderi
dar inicio as respectivas obras projectadas, 30 (trinta) dias apés
comuhica¢do por escrito 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o
projecto a tudo o que se encontra disposto no RGCU ou
quaisquer outras disposigdes aplicdveis e ficando sujeito a todas
as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgio da
falta de licenga. Contudo, a falta de resolugio pelos Servicos
competentes no prazo fixado para tal fim relativamente ao
antéprojecto ndo dispensa o segundo outorgante da apresen-
tagdo do respectivo projecto de obra.

Clausula sexta — Encargos especiais

'

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a desocupagfio do terreno e remocio
do mesmo de todas as construgdes ¢ materiais ai existentes.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavacdes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. 86 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante,
de remogdio dos materiais que ndo possam ser utilizados no
terreno nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveita-
mento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por
este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cliusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagdio a ser fixada por pe-
ritos da DSOPT em fungfo dos materiais efectivamente remo-
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vidos, o segundo outorgante fica sujeito 3s seguintes penali-
dades:

— Na 1.2 infracgdo: $ 5 000,00 a $10 000,00;
— Na 2.8 infracgdo: $10 001,00 a $20 000,00;
— Na 3.2 infrac¢io: $20 001,00 a $50 000,00;

— A partir da 4.2 e seguintes infrac¢des, o primeiro outor-
gante terd a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula oitava — Materiais para aterro

Todos e quaisquer materjais de aterro que o segundo ou-
torgante, eventualmente necessite para aplicar no terreno, te-
rio que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

Cldusula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na cldusula quinta, relativamente 2 apresentagdo de qual-
quer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito 2 multa até $750,00 (setecentas e cin-
quenta) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para
além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte

s

dias, fica sujeito 2 multa até ao dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.0 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comuaicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula décima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagari ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante' de $1 108 435,00
(um milhdo, cento e oito mil, quatrocentas e trinta € cinco)
patacas, que serd pago da seguinte forma:

@) $500 000,00 (quinhentas mil) patacas, 30 (trinta) dias
ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza
o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $608 435,00 (seiscentas
e oito mil, quatrocentas e trinta e cinco) patacas, que vencerd
juros 2 taxa anual de 5%, serd pago em trés presta¢des semes-
trais, sucessivas, iguais de capital e juros, no montante de
$213 036,00 (duzentas e treze mil e trinta e seis) patacas cada
uma, vencendo-se a primeira 180 dias, contados a partir da
data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio
no valor de $7 800,00 (sete mil e oitocentas) patacas, por meio
de depdsito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro ou-
torgante.
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2. O valor da caugdo, referida no rdmero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cléusula décima segunda — Transmissdo

1. A transmiss3o de situagBes decorrentes desta concessio,
enquanto o tetrreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagiio do primeiro outorgante e sujeita
o transmissério 2 revisdo das condig¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdric ao empreen-
dimento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca vo-
luntéria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Fiscalizacdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e s obras aos representantes dos Servigos da Admiaistragio,
que af se desloquem no desempenho da sua acgo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungdo.

Cldusula décima quarta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
nona;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da’ concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver conclufdo;

¢) Interrupgiio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que sera publicado no Boletin: Oficial.

3. A caducidade do contrato determinari a reversdo do ter-
reno 2 posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte
do segundo outorgante.

4. O terreno deverd ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no n.° 2 desta cliusula.

Cldusula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio nio consentida do aproveitameato do terreno
efou d2 finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido
o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissio de situagBes decorrentes da concess3o, en-
quanto ndo estiver concluido o aproveitamento do terreno, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula sé-
tima;

¢) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
décima.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. O terreno deverd ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no niimero anterior.

Clausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos owmissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 20 de Fevereiro de
1987. — O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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M P
21 325.4 18 451.8

1

H 21 343.4 18 459.6

3 21 344.7 18 456.9

1 21 345.4 18 455.8

5 21 360.9 18 464.7

6 21 363.5 18 466.6

- Terreno Situado na Est. de Cacilhas. 7 21 364.1 18 467.4
8 21 363.2 18 463.6

- Confrontagdes: 9 21 361.6 18 459.8
10 21 359.3 18 456.4

SE - Est. de Cacilhas; — n 21 356.7 18 452.8

SW - No.15, 17E, e19 da Est. AREA = 520 mq 12 21 354.1 18 449.8

de Cacilhas (20939, B-46); 13 21 351.3 18 447.0

NW - Colina da Guia. 14 21 348.3 18 444.4

15 21 345.3 18 441.7

16 21 342.2 18 439.3
17 21 338.9 18 437.0

18 21 335.5 18 434.9
19 21 332.0 18 433.0

DIRECCAO DO SERVICO DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
o B & A B X # X
ESCALA 1:1000
40 50 60 70

10 5 0 10 20 30 80 90metros

—————— )

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.c 20/SAES/87 Parecer da C. T. n.° 181/86, de 16 de Outubro DTC/01/488/85-A



