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Despacho n.° 19/SAES/87

Por requerimento a S. Ex.» o Governador, de 31 de Maio
de 1986, foi solicitada por Lei Veng Kei e Ho Hoi autorizagéo
para modificagio do aproveitamento do terreno concedido
por aforamento, com a 4rea de 82 m?, sito na Rua 5 de Ou-
tubro, n.0 41, (Proc. n.2 61/86, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em requerimento dirigido ao director da DSOPT, em
Margo de 1986, Lei Veng Kei ¢ Ho Hoi, domiciliados em Ma-
cau, na Rua da Praia Grande, n.°s 11 e 12-F, apresentaram e
solicitaram a aprovagdio de um projecto de obra a implantar
no terreno onde se situa o prédio n.° 41, da Rua 5 de Outubro,
prédio que adquiriram por contrato de compra e venda ou-
torgado no 1.0 Cartério Notarial de Macau, em 3 de Ou-
tubro de 1985, e inscrito a seu favor conforme certidio pas-
sada pela Conservatéria do Registo Predial de Macau em 26
de Fevereiro de 1986.

2. O projecto foi apreciado e tratando-se de terreno aforado
pelo Territério, como consta da inscricio n.0 1 111 a fls. 104v.
do Livro F-2, o processo foi remetido aos SPECE para os
efeitos previstos no artigo 107.9 da Lei n.% 6/80/M, de 5 de
Julho, com a informagio de que sob o ponto de vista de licen-
ciamento nada havia a objectar 3 aprovagio do projecto.

3. Solicitado pelos SPECE, os requerentes, em 31 de Maio
de 1986, requereram a S. Ex.2 o Governador a modificagiio
do aproveitamento do terreno em causa.

4. As subsequentes negociagbes havidas naqueles Servigos
culminaram com a assinatura de um termo de compromisso,
firmado pelos requerentes em 27 de Junho de 1986, no qual
declaram aceitar os termos e condigBes constantes da minuta
de contrato de revisio da concessdo, por aforamento, a ele
anexa.

5. Pela informagio n.° 222/86, de 7 de Julho, dos SPECE,
o processo foi submetido a4 consideragio superior, tendo o
Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social determinado
a remessa do mesmo a Comisso de Terras.

6. Analisado o processo em sessio de 4 de Setembro de
1986, da Comissdo de Terras, foi esta de parecer poder ser
autorizado o pedido de modificagio de aproveitamento do
terreno com 82 m?, situado na Rua 5 de Outubro, n.¢ 41, de-
vendo o respectivo contrato de revisiio da concessdo por afo-
ramento, ser outorgado nos termos e condi¢des da minuta que,
anexa ao parecer, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Consetho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido, supra iden-
tificado,ao abrigo do disposto no artigo107.° da Lei n.0 6/80/M,
de 5 de Julho, devendo o contrato ser titulado por escritura
publica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cléusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da con-
cessfio, por aforamento, respeitante ao terreno com a irea de
82 metros quadrados, situado na Rua 5 de Outubro, n.0 41,
de ora em diante designado por terreno.

2. A concessio do terreno, que vai assinalado na planta
anexa com o n.® DTC/01/475/85, passa a reger-se pelo pre-
sente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
sete pisos (rés-do-chdo, sobreloja e cinco pisos superiores,
sendo o ultimo duplex).

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado is
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comércio (rés-do-chio e sobreloja) ...............

Habitag¢do (do primeiro ao quinto andar)

Cldusula terceira — Prego do dominio 1itil e foro

1. O prego do dominio til do terreno é actualizado para
Pts: $ 51 960,00 (cinquenta e uma mil, novecentas e sessenta)
patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagdo do prego do do-
minio 1til deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da celebragio
da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual ¢ actualizado para Pts: § 130,00 (cento e
trinta) patacas.

Cldausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publica¢do no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, os se-
gundos outorgantes deverfio, relativamente a4 apresentagio
dos projectos, observar os seguintes prazos:

@) 45 dias, contados da data da notificagdo da aprovacio do
anteprojecto de obra, para apresentagdo e elaboragio do pro-
jecto de obra (projecto de fundagBes, estruturas, dguas, esgo-
tos, electricidade, instalagBes especiais);

b) 15 dias, contados da data da notificagdo da aprovagiio do
projecto de obra, para requerer a emissdo da licenca de obras;

¢) 15 dias, contados da data indicada da notificagio para o
levantamento da licenga, feita pela DSOPT, para requerer o
inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndGmero anterior, os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados quando completa ¢ devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-d que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.o 2, os Servigos competentes obser-
vario um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no
prazo fixado no ntimero anterior, os segundos outorgantes
poderio dar inicio 4 obra projectada, 30 (trinta) dias apés co-~
municagdo, por escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o pro-
jecto a tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quais-
quer outras disposigdes aplicdveis e ficando sujeitos a todas as
penalidades previstas naquele RGCU, com excepgdo da falta
de licenga. Todavia, a falta de resolugdo relativamente ao
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anteprojecto de obra ndo dispensa os segundos outorgantes da
apresentacdo do respectivo projecto de obra,

Clausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, acei-
tes pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentacio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, os se-
gundos outorgantes ficam sujcitos a multa até $ 500,00 (qui-
nhentas) patacas, por cada dia de atraso até sessenta dias;
para além desse periodo € até ao méximo global de cento e vin-
te dias, ficam sujeitos 2 multa até ao dobro daquela importin-

cia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsa-
bil:dade referida no ndmero anterior em casos de forga maior
ou de outros factos relevantes, cuja produgio esteja, compro-
vadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cliusula, os se-
gundos outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao
primeiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

Clausula sexta —Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagardo ao primeiro outorgante,
a titulo de prémio do contrato, o montante de $ 100 654,00
(cem mil, seiscentas e cinquenta € quatro) patacas, que seri
pago da seguinte forma:

a) $20131,00 (vinte mil, cento e trinta e uma) patacas,
30 (trinta) dias apds a publicagio no Boletim Oficial do despa-
pacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $ 80 523,00 (oitenta mil, quinhentas e
vinte € trés) patacas, que vencerd juros a taxa anual de 59,
serd pago em 3 (trés) prestacdes semestrais iguais de capital
e juros, no montante de § 28 194,00 (vinte e oito mil, cento
€ noventa e quatro) patacas cada uma, vencendo-se a primeira
180 dias, contados a partir da data do pagamento referido na
alinea anterior.

Cléusula sétima — Transmissdo

A transmissio de situa¢des decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo 2 revisdo das condigdes do presente contrato.

Cléusula otitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao

mesmo e s obras aos representantes dos Servigos da Admi-
nistragdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgio
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o
bom desempenho da sua fungio.

Clausula nona — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio total
ou parcial do terreno quando se verifique qualquer dos se-
guintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
quinta;

b) Alteragio nfio consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessfo;

¢) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual do foro;

e) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cliusula
sexta.

2. A devolugio do terreno é declarada por despacho do
Governador a publicar no Boletim Oficial.

3. A declaragdo de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingfo total ou parcial do dominio 1til do terreno;

b) Reversdo total ou parcial do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas 4 posse do primeiro
outorgante, tendo os segundos outorgantes direito 4 indemni-
zacgdo a fixar por aquele.

4. O terreno deverd ser deixado livre e desocupado pelos
segundos outorgantes no prazo fixado, para o efeito, no des-
pacho referido no n.® 2 desta cldusula.

Cléusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislacdo aplicivel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 20 de Fevereiro
de 1987. — O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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