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Despacho n.c 16/SAES/87

Em requerimento a S. Ex.2 o Governador, de 1 de Agosto
de 1986, Cheung Wo Sin solicitou autorizagdo para modifi-
cagio do aproveitamento e alteragdo de finalidade de um ter-
reno com a 4rea de 315 m? situado na Estrada Marginal do
Hipédromo, n.% 1 a 5, (Proc. n.2 66/86, da Comissdo de Ter-
ras).

Considerando que:

1. Por escritura publica outorgada na Direcglio dos Servi-
¢os de Finangas em 16 de Setembro de 1983, a favor de
Cheng Hau Kwong, foi renovado, até 23 de Julho de 1988, o
prazo de arrendamento do terreno com a drea de 315,30 m?,
onde se encontram construidos os prédios n.os 1 a 5, da Es-
trada Marginal do Hipédromo, tendo a concessio como finali-
dade a manutengéo dos citados prédios.

2. Em 1985, deu entrada na DSOPT, formulado por Cheung
Wo Sin, um pedido de apreciagio de um anteprojecto de obra
de um edificio em regime de propriedade horizontal a implan-
tar no terreno onde se encontram construidos os referidos pré-
dios.

3. Cheung Wo Sin veio a adquirir os prédios em causa a

Cheung Kam Sin, por contrato de compra e venda celebrado
em 12 de Maio de 1986.

4. Apreciado o anteprojecto na DSOPT, esta remeteu o pro-
cesso aos SPECE, informando que, do ponto de vista de licen-
ciamento, nada havia a objectar & aprovagfio do projecto.

5. Por indicagdo dos SPECE, o interessado solicitou, entdo,
autoriza¢do para modificar o aproveitamento do terreno e al-
terar a finalidade da concessdo.

6. Em conformidade com a informagdo n.® 243/86, de 1 de
Agosto, dos SPECE, o processo respeitante ao pedido foi le-
vado ao conhecimento do Secretirio-Adjunto para o Equipa-
mento Social, tendo este determinado o seu envio 4 Comissdo
de Terras.

7. Reunida em sessdo de 18 de Setembro de 1986, a Comis-
sdo de Terras foi de parecer poder ser autorizado o pedido de
modificacio de aproveitamento e alteragio da finalidade, ao
abrigo do artigo 107.9 da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, de-
vendo a escritura de revisdo do contrato ser outorgada nos ter-
mos e condi¢ies constantes da minuta de contrato anexa ao
parecer emitido, do qual se considerava parte integrante.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido de modifi-
cagio de aproveitamento e alteracdo de finalidade da concessdo
por arrendamento respeitante ao terreno, supra identificado,
devendo o contrato de revisdo ser titulado por escritura pu-
blica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por arrendamento, respeitante ao terreno com a irea
de 315 metros quadrados, situado na Estrada Marginal do Hi-
pédromo, n.%¢ 1, 3 e 5, de ora em diante designado por terreno,
titulada por escritura publica outorgada em 16 de Setembro
de 1983.

2. A concessio do terreno, que vai assinalado na planta
anexa com o n.° DTC/01/225/86, passa a reger-se pelo presen-
te contrato.

Cléusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 6 anos, contados
a partir de 23 de Julho de 1982, conforme escritura ptblica do
contrato de renovagio da concessio por arrendamento outor-
gada em 16 de Setembro de 1983.

2. O prazo do arrendamento titulado pela escritura ptblica
que se refere no n.° 1, é prorrogado pelo prazo de 10 anos,
contados de 23 de Julho de 1988.

3. O prazo de arrendamento referido no nimero anterior
poderi ser renovado, mediante condi¢des a acordar, nos termos
e limites da legislagdo aplicivel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terrens

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
sete pisos, (cave, rés-do-chio, primeiro a quinto andares).

2. O edificio referido no niimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagfo:

Comércio: cave e rés-do-chdo (598m?);

Habitago: primeiro a quinto andares (1 881m?).

3. As dreas de construgio referidas no nimero anterior es-
tdo sujeitas a eventual rectificagdo a efectuar no momento da
vistoria da obra a realizar pelos Servigos competentes.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamen-
to do terreno, pagard $10,00 (dez) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $3 158,00 (trés
mil, cento e cinquenta e oito) patacas;

by Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $5 556,00 (cinco mil,
quinhentas e cinquenta e seis) patacas, sujeito a eventual recti-
ficagdio em conformidade com o resultado da vistoria prevista
na cldusula anterior, resultante da seguinte discriminagio:

7) Area bruta para comércio:

598m?2 x $3,00/m? e por piso ............... $ 1794,00
#) Area bruta para habitagdo:
1 881m?x $2,00/m? e por piso ............ $ 3762,00

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem pre-
juizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda esti-
pulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o se-
gundo outorgante deverd, relativamente a apresentacio dos

projectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagio e elabo-
ra¢io do projecto de obra (projectos de fundagdes, estruturas,
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abastecimento de dguas, drenagem de esgostos, electricidade
e de instala¢Bes especiais);

b) 45 (quarenta ¢ cinco) dias, contados da data da notifica-
¢do da aprovagdio do projecto de obra, para inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nid-
mero anterior, os projectos sé se considerardio efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.o 1
desta cldusula, entender-se-d que, para a aprecia¢io de cada
um dos projectos referidos no n.° 2, os Servicos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera
dar inicio & obra projectada, 3@ (trinta) dias apés comunicaggo,
por escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o
que se encontra dispesto no RGCU ou quaisquer outras dis-
posi¢es aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades pre-
vistas naquele RGCU, com excepgio da falta de licenca.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
zados na cldusula anterior, relativamente 2 apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) pata-
cas, por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até a0 miximo global de cento e vinte dias, fica su-
jeito 2 multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro ou-
torgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

Clausula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $311 020,00 (tre-
zentas e onze mil e vinte) patacas, que serd pago da seguinte
forma:

a) $150 000,00 (cento e cinquenta mil) patacas, 30 (trinta)
dias apds a publicagiio no Boletim Oficial do despacho que au-
toriza o presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $161 020,00 (cento e
sessenta e uma mil e vinte) patacas, que vencerd juros i taxa
anual de 5%, serd pago em duas prestagdes semestrais iguais
de capital € juros, no montante de $83 542,00 (oitenta e trés
mil, quinhentas e quarenta e duas) patacas cada uma, vencen-
do-se a primeira 180 dias, contados a partir da data do paga-
mento referido na alinea anterior.

Cldausula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.% da Lei n.0 6/80/
/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugio
para o valor de $3 158,00 (trés mil, cento e cinquenta € 0ito)

patacas, por meio de depésito ou per garantia bancdria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugiio referida no nimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — Transmissdo

1. A transmissio de situa¢des decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitade, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
a transmissio 2 revisio das condi¢Ges do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segando outorgante poderd constituir hipoteca vo-
luntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-

cedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Clausula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que ai se desloquem no desempenho da sua ac¢do fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cléusula décima primeira — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula
sexta;

b) Alteragio nio consentida do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessdo;

¢) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

¢) Transmissio de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cliusula sé-
tima.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacha do Go-
vernador que serd publicada no Boletim Qficial.

3. O terreno deveri ser deixado livre e desocupado pelo se-

gundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no nimero anterior.

Cldusula décima segunda — Foro competente

Para efeitos da reselugiio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima terceira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 20 de Fevereiro de
1987. — O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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