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Despacho n.° 36/SAES/86

Em requerimento a S. Ex.® o Governador, apresentado em
11 de Dezembro de 1985, foi solicitada por Sou Chio Hong,
Leong Weng Cheong, Chan Wai San, Pao Son Cheng, Siu
Chau Sang, Kwok Wing Kit, Lao Ieng Long, Lok Sai On,
Chan Ian Chan e Lo Kai Tai, a concessio por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, de um terreno com a 4rea de
930m?, situado entre a Rua Marginal do Canal dos Patos e a
Travessa do Laboratério, destinado a industria, (Processo n.°
25/86, da Comisso de Terras).

Considerando que:

1. Em requerimento apresentado nos SPECE em 11 de
Dezembro de 1985, Sou Chio Hong e outros, acima indicados,
solicitaram a concessdo, por arrendamento e com dispensa de
hasta publica, de um terreno com a drea de 930m?, situada
entre a Rua Marginal do Canal dos Patos e a Travessa do La-
boratério, na Ilha Verde.

A finalidade pretendida para o terreno requerido é a cons~
trugo de um edificio destinado a inddstria.

2. O pedido foi instruido com todos os documentos exigi-
dos pela lei para o efeito e pela informagio n.© 95/86, de 21
de Margo, os SPECE fizeram a anilise da instrugio do pro-
cesso e das negociagBes conduzidas por aqueles Servigos, com
os requerentes, com referéncia expressa aos pareceres emiti-
dos pela Direcgdio dos Servigos de Economia e DSOPT e 2
uma reunido havida entre estes dois Servigos e os SPECE, da
qual resultou a necessidade de alteragdes a introduzir no
estudo prévio apresentado. O que veio a acontecer, apds 0 que
o mesmo mereceu da Direc¢io dos Servigos de Economia pa-
recer favoravel.

3. As negociag¢des referidas no ponto anterior ficaram con-
cluidas com a aceitagio, pelos requerentes, dos termos e con-
digdes a que a concessdo deverd obedecer, aceitagio essa for-
malizada em termo de compromisso assinado em 19 de Margo
de 1986.

4. A referida informagio obteve parecer do director dos
SPECE, no qual se referia que os requerentes exploravam
cada um a sua pequena empresa, num terreno situado no Ca-
nal dos Patos, que tiveram de desocupar, tendo-lhes sido
concedidas licengas de ocupagdio tempordrias num terreno
situado no tardoz do edificio industrial «Ocean», junto a2 Rua
dos Pescadores; que aos requerentes fora transmitido que a
Administragio estaria disposta a negociar a concessdo de um
lote de terreno para a construgio de um edificio industrial,
desde que se associassem entre si para esse efeito. Assim e
por esta concessdo permitir legalizar dez pequenas empresas,
concluia o director dos SPECE, depois de exprimir a sua
concordincia com o procedimento adoptado, por propor o
envio do processo & Comissiio de Terras, o que veio a ser de-
terminado pelo Ex.m° Senhor Secretdrio-Adjunto para o Or-
denamento, Equipamento Fisico e Infra-Estruturas.

O processo foi objecto do parecer n.0 104/86, de 16 de
Maio, da Comissfio de Terras, no qual se concluiu poder ser
autorizada a concess3o requerida, com dispensa de hasta pi-
blica, devendo a mesma ser titulada por escritura piiblica, nos

termos e condigdes da minuta que, anexa ao parecer, dele se
considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido de concessio,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, acima
identificado, ao abrigo das disposi¢Ges conjugadas dos artigos
30.9, 1. 3, alfnea ) e 56.2, n.¢ 1, alinea 4), ambos da Lei n.0 6/
/80/M, de 5 de Julho, na redacgio dada pelo Decreto-Lei
n.© 78/84/M, de 21 de Julho, devendo a concessdo ser titulada
por escritura publica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cléusula primeira — Objecto do contrato: Concessio por
arrendamento

O primeiro outorgante concede aos segundos outorgantes
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, um ter-
reno sito entre a Rua Marginal do Canal dos Patos € a Traves-
sa do Laboratério com a irea de 930 m? de ora em diante
designado simplesmente por terreno, que se encontra assi-
nalado na planta anexa, com o n.® DT'C/01/087/85B, ¢ que
tem as seguintes confrontagdes:

NE — Travessa do Laboratério, n.os 23 ¢ 25 (11 079, B-29)
SE — Terreno do Territério

SW — Via projectada

NW — Terreno do Territdrio

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura do presente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no ntmero anterior
poder ser renovado, mediante condi¢es a acordar, nos ter-
mos e limites da legislagio aplicvel.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno serd aproveitado com a construgio de um edificio,
em regime, de propriedade horizontal, compreendendo cinco
pisos a fim de ser utilizado para a industria.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
os segundos outorgantes pagardo a seguinte renda anual :

a) Durante o perfodo de execugdio da obra de aproveita-
mento do terreno pagario $4,00 (quatro) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$3 720,00 (trés mil setecentas e vinte) patacas;

5) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passardo a pagar o montante global de $4 401,00 (quatro mil
quatrocentas e uma) patacas, resultante da seguinte discrimi-
nagio:

i) Area bruta para estacionamento: 91,00m?

91m? X $1,00/m? € POr PiSO «.evvveeerurrreeneieanns $ 91,00

i) Area bruta para industria: 4 310m?
4310m? X $1,00/m? e POr PiSO wevvevvveererriireeaens $ 4310,00
"Total .vvvrreeeene. $ 4401,00

2. As rendas serfio revistas de cinco em cinco anos, contadas
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem pre-
juizo da aplicacfio imediata de novos montantes de renda esti-
puladas por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.
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Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 20 (vinte) meses, contados a partir da publicagfio
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente con-
trato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, os se-
gundos outorgantes deverdo, relativamente 2 apresentacio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

@) 30 (trinta) dias, contados da data da publicagfo do des-
pacho mencionado no ndmero anterior, para a elaboragio e
apresentagio do projecto de arquitectura;

b) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do projecto de arquitectura, para apresentacio e
elaboragdo do projecto definitivo;

¢) 30 (trinta) dias, contados da data da notificagio da apro-
va¢io do projecto definitivo, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
numero anterior os projectos sé se considerardo efectivamen-
te apresentados quando completa ¢ devidamente instruidos
com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.o 1
desta cldusula entender-se-4 que, para a apreciagio de cada
um dos projectos referidos no n.¢ 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 30 (trinta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no
prazo fixado no nimero anterior, os segundos outorgantes po-
derdo dar inicio 4 execugdo das obras, de acordo com o dis-
posto no artigo 37.2 do Regulamento Geral de Construgio
Urbana, na redacgio dada pelo Decreto-Lei n.e 79/85/M, de
21 de Agosto, devendo requerer a respectiva licenga de obra.

6. O ndo exercicio pelos segundos outorgantes do poder
referido no nimero anterior nio constitui motivo justificativo
para o cumprimento do prazo estipulado no n.° 1 desta clau~
sula.

Clausula sexta — Incargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamen-
te pelos segundos outorgantes:

a) A desocupagdo do terreno ¢ remogdo de todas as cons-
trugbes ¢ materiais ai existentes;

b) Proceder a construgio dos arruamentos assinalados na
planta anexa, com o n.° DT'C/01/087/85-B, bem como o sis-
tema de esgotos e drenagem de dguas pluviais, de acordo com
o projecto a fornecer pelo primeiro outorgante.

2. Caso o segundo outorgante ndo dé cumprimento 2 obri-
gaciio referida na alinea ) do n.0 1 desta cldusula, o primeiro
outorgante poderd decidir proceder directamente a0 reem-
bolso das correspondentes despesas com um acréscimo de
509, que sdo exigiveis aos segundos outorgantes.

Cliusula sétima — Materiais sobrantes do terveno

1. Os segundos outorgantes ficam expressamente proibidos
de remover do terreno, sem prévia autorizacio escrita do
primeiro outorgante, quaisquer materiais, tais como, terra,
pedra, saibro e areia, provenientes de escavagdes para as fun-
dagdes e de nivelamento do terreno.

2. 56 serdo dadas autorizagies, pelo primeiro outorgante, de
remocdo dos materiais que nio possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante, serfo sempre depositados em lugar indicado por
este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, € sem
prejuizo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos,
os segundos outorgantes ficam sujeitos as seguintes penalida-
des:

— Na 1.2 infraccdo: $ 5 000,00 a $ 10 000,00;
— Na 2.2 infracgdo: $ 10 001,00 a $ 20 000,00;
— Na 3.2 infracgio: %20 001,00 a $ 50 000,00;

-— A partir da 4.2 e seguintes infrac¢Bes o primeiro outor-
gante terd a faculdade de rescindir o contrato,

Cldusula oitava — Maleriais para aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que os segundos ou-
torgantes eventualmente necessitem para aplicar no terreno
terdo que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

Clausula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimenta dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente & apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusioe das obras, os se-
gundos outorgantes ficam sujeitos, a multa até $500,00 (qui-
nhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para
além desse periodo e até ao maximo global de cento ¢ vinte
dias, ficam sujeitos a multa até ao dobro daquela importincia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da respon-
sabilidade referida no ntimero anterior em casos de forga
maior ou de outros factos relevantes, cuja produgdo esteja,
comprovadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, os se-
gundos outorgantes obrigam-s¢ a comunicar, por escrito, ao
primeiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorrén-
cia dos referidos factos.

Cléusula décima — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes pagardo ao primeiro outorgante,
a titulo do prémio do contrato, o montante de $349 620,00
(trezentas e quarenta ¢ nove mil, seiscentas e vinte) patacas,
que serd pago da seguinte forma:

a) $70 000,00 (setenta mil) patacas, 30 (trinta) dias, apés
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato;

b) O remanescente no montante de $279 620,00 (duzentas
e setenta e nove mil, seiscentas e vinte) patacas, que venceri
juros A taxa anual de 59, serd pago em trés prestagdes semes-
trais, sucessivas, iguais de capital e juros, no montante de
$97 905,00 (noventa e sete mil novecentas e cinco) patacas,
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cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias contados a partir
da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula décima primeira — Caugéo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, os segundos outorgantes prestario uma
caugdo no valor de MOP$ 3 720,00 (trés mil setecentas e
vinte) patacas por meio de depésito ou por garantia banciria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio referido no ntimero anterior deverd
acompanhar a alteracfio do valor das rendas.

Cléusula décima segunda — Transmissio

1. A transmissio de situacdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autoriza¢io do primeiro outorgante e sujeita
o transmissirio  revisio das condi¢Bes do presente contrato.

2. A transmissio das frac¢des designadas no estudo prévio
por A (no r/c), Al, Bl e C1 (no 1.° andar), A2 e B2 (ambas
no 2.° andar) A3 e C3 (no 3.0 andar), A4, B4, C4 ¢ D4 (no
4.0 andar), depende de prévia autoriza¢io do primeiro outor-
gante durante o periodo de dez anos contados da respectiva
licenga de ocupagiio e sujeita os transmissdrios A revisio das
condi¢des do presente contrato.

3. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, os segundos outorgantes poderfio constituir hipoteca
voluntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, nos termos do disposto no artigo 2.2 do Decreto-
-Lein.© 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Admi-
nistragdo, que af se desloquem no desempenho da sua acgdo
fiscalizadora, prestanto-lhes toda a assisténcia e meios para
o bom desempenho da sua fungio.

Cldusula décima quarta — Caducidade
"1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
nona;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessfo, en-
quanto o aproveitainento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-

mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinari a reversio do
terreno 2 posse do primeiro outorgante com todas as benfei-
torias af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacio
por parte dos segundos outorgantes.

4. O terreno devera ser deixado livre e desocupado pelos
segundos outorgantes no prazo fixado, para o efeito, no des-
pacho referido no n.° 2 desta cldusula.

Cldusula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido
0o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto ndo estiver concluido o aproveitamento do terreno
sem prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cliusula
sétima;

e) Incumprimento da obrigacfio estabelecida na cldusula
décima;

/) Incumprimento da obrigag¢do estabelecida no n.° 2 da
cldusula décima segunda.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. O terreno deverd ser deixado livre e desocupado pelos
segundos outorgantes no prazo fixado, para o efeito, no des-
pacho referido no nimero anterior.

Clausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente sera o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.% 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 7 de Outubro de
1986. — O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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