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Despacho n.¢ 35/SAES/86

Em requerimento a S. Ex.2 0 Governador, apresentado em
24 de Janeiro de 1986, foi solicitado por José Augusto Cabral
Janior, na qualidade de representante da Igreja Paroquial de
Sdo Lézaro, a modificagdo do aproveitamento do terreno com
a drea de 58m?, situado na Rua do Volong, n.° 9, (Processo
n.0 22/86, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. O prédio objecto do pedido acha-se descrito na Conser-
vatéria do Registo Predial de Macau sob o n.¢ 7972, a fls.
126v. do Livro B-25, com a 4rea de 5 773m?, sendo foreiro 2
Fazenda Nacional e estd inscrito a favor da Igreja Paroquial
de S. Ldzaro, conforme inscri¢io n.0 22482 a fls. 49v. do
Livro F-18, de acordo com certiddo emitida pela mesma Con-
servatoria.

2. Em requerimento datado de 7 de Janeiro de 1985, o pa-
roco da Igreja Paroquial de S. Lézaro submeteu 3 aprovacio
da DSOPT o projecto de arquitectura de um novo edificio a
construir apds a demoli¢do do referido prédio n.29, da Rua do
Volong.

3. Em oficio com o n.® 3 277/1 829/URB-L/85-B, de 9 de
Abril, a DSOPT solicitou o parecer dos SPECE, informando,
apenas, relativamente ao pedido de licenciamento, que o pi-
tio deveria passar a ter de dimens3o de 2m por 3m.

4. Solicitada para esse efeito pelos SPECE, a Igreja Paro-
quial de S, Lézaro, por intermédio de José Augusto Cabral
Janior, na qualidade de procurador do Rev. Padre Jo3o Evan-
gelista Lau Him Sang, piroco e representante daquela Igreja
Paroquial, requereu, em 16 de Janeiro de 1986, a alteragiio de
finalidade do terreno. O terreno passard, assim, a ser aprovei-
tado com um edificio com seis pisos, sendo o rés-do-chio e
sobreloja destinados 2 comércio € os quatro pisos superiores
destinados a habitacgo,

5. Enviado aquele procurador, pelos SPECE, em oficio de
11 de Janeiro de 1986, uma proposta com os cileulos da con-
trapartida a ceder ao Territério pela autoriza¢io de modifi-
cagio do aproveitamento, foi tal proposta aceite, bem como os
termos e condi¢Bes constantes da minuta de contrato de re«
visio da concessdo, em termo de compromisso assinado em 8
de Margo de 1986.

6. A andlise do processo consta da informacdo n.c 85/86,
de 12 de Margo, dos SPECE, tendo o director daqueles Ser-
vigos dado parecer de concordincia ao procedimento adoptado
e o Secretirio-Adjunto para o Ordenamento, Equipamento
Fisico e Infra-Estruturas determinado o envio do processo 2
Comissfo de Terras.

7. O Servigo de Cartografia e Cadastro elaborou a planta
DTC/01/188/85, com a demarcag¢do do terreno, arredondan-
do a sua drea para 58,00m?

8. O processo foi objecto do parecer n.° 74/86, da Comisséio
de Terras, no qual se conclui poder ser autorizado o pedido,
devendo o contrato de revisfo da concessio ser objecto de
escritura piblica nos termos e condiges da minuta que, anexa
ao parecer, dele se considerava parte integrante,

Nestes termos;

Quvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegacio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.° 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido acima iden-

tificado, ao abrigo do artigo 107.° da Lei n.0 6/80/M, de 5 de
Jutho, devendo o contrato de revisdo da concessdo ser titulado
por escritura piiblica a outorgar nas seguintes condigBes.

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revis3o da con-
cessdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a 4rea de
57,73 m?, situado na Rua do Volong, n.? 9, de ora em diante
designado simplesmente por terreno.

2. A concessio do terreno, que vai assinalado na planta
anexa com o n.° DT'C/01/188/85, passa a reger-se pelo pre-
sente contrato.

Cldusula segunda — Aprovestamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
6 pisos (r/c, sobreloja, 1.9, 2.9, 3.9, 4.0 andares).

2. O edificio referido no niimero anterior serd afectado 3s
seguintes finalidades de utilizagio:

Comércio: rés-do-chdo e sobreloja;
Habitagdo: 1.9, 2.9, 3,9, 4.2 andares.

Cldusula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O prego do dominio 1til do terreno ¢ actualizado para
MOP $26 010,00 (vinte e seis mil e dez) patacas, devendo o
diferencial resultante da actualizagdo ser pago, de uma s6 vez,
antes da celebragio da escritura piblica que titulard o pre-
sente contrato.

2. O foro anual a pagar serd de MOP $65,00 (sessenta e
cinco) patacas.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 13 (treze) meses, contados a partir da publicacio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segun-
do outorgante deverd, relativamente i apresentagio dos pro-
jectos, observar os seguintes prazos;

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data de notifica-
¢do da aprovagio do anteprojecto, para elaboragdo e apresen-
tagdo do projecto da obra (projecto definitivo);

b) 10 (dez) dias, contados da data da notificagdo da aprova-
¢do do projecto de obra, para requerer a emissio da licenga
de obras;

¢) 15 (quinze) dias, contados da data da notificagiio para o

levantamento da licenga, feita pela DSOPT, para requerer o
infcio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nti-
mero anterior, o projecto sé se considerari efectivamente
apresentado quando completa e devidamente instrufdo com to-
dos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1
desta cldusula entender-se-4 que, para a apreciagio do pro-
jecto no n.° 2, os Servigos competentes observario um pra-
zo de 90 (noventa) dias.
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5. Caso os Servigos competentes ndio se pronunciem, no
prazo fixado no ntimero anterior, o segundo outorgante po-
derd dar inicio i execugfo das obras de acordo com o disposto
no artigo 37.° do Regulamento Geral de Construgio Urbana,
na redac¢do dada pelo Decreto-Lei n.2 79/85/M, de 21 de
Agosto, devendo requerer a respectiva licenca de obras.

6. O ndo exercicio pelo segundo outorgante do poder re-
ferido no ndmero anterior nfo constitui motivo justifica-
do para o incumprimento do prazo estipulado no n.° 1 desta
cldusula.

Cldusula quinta — Penalidade por atrasos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente 4 apresentagfio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusfo das obras, o segun-
do outorgante fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao méximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilida-~
de referida no ntimero anterior em casos de forga maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprova-
damente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segun-
do outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos re-
feridos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $60 055,00 (sessen-
ta mil e cinquenta e cinco) patacas que serd pago da seguinte
forma:

a) $10 000,00 (dez mil) patacas, 30 (trinta) dias apds a pu-
blicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o pre-
sente contrato;

b) O remanescente $50 055,00 (cinquenta mil e cinquenta
e cinco) patacas, que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd
pago em 2 (duas) prestagGes semestrais iguais de capital e ju-
ros, no montante de $25 991,00 (vinte e cinco mil e nove-
centas e noventa e uma) patacas cada uma, vencendo-se a pri-
meira 180 dias contados a partir da data do pagamento referido
na alinea anterior.

Cléusula sétima — Transmisséo

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno n3o estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
o transmissirio & revisdo das condi¢bes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que af se desloquem no desempenho da sua acgfo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungdo.

Cldusula nona — Devolugéo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio total
ou parcial do terreno quando se verifique qualquer dos se-
guintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
quinta;

b) Alteragio ndo consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente jus-
tificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual do foro e do dominio Ttil;

¢) Transmissio de situagBes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sexta.

2. A devolugdo do terreno é declarada por despacho do
Governador a publicar no Boletim Oficial.

3. A declarago de devolugiio do terreno produz os seguin-
tes efeitos:

a) Extingdo total ou parcial do dominio 1til do terreno;

b) Reversdo total ou parcial do terreno com as benfeito-
rias nele incorporadas 4 posse do primeiro outorgante, tendo
o segundo outorgante direito 3 indemnizagio a fixar por aquele.

4. O terreno devera ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante, no prazo fixado, para o efeito, ao des-
pacho referido no n.° 2.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos da resolucdio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima primeira — Legislacdo aplicével

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 7 de Outubro de
1986. — O Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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