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GABINETE DO GOVERNO DE MACAU

Despacho n.c 29/GM/86

Tendo sido autorizada, por despacho de 21 de Agosto de
1986, a aquisigdo de um Sistema de Detector Selectivo de
Massa (MSD — Espectrémetro de Massa), no valor de
HK § 601 822,80, para o Laboratério da Directoria da Policia
Judicidria, nos termos do artigo 22.° do Decreto-Lei n.0 122/
/84/M, de 15 de Dezembro;

Ao abrigo do n.2 1 do artigo 13.° do mesmo decreto-lei, e
sob proposta do Servigo interessado, deturmino que, no con-
trato a celebrar na Directoria da Policia Judicidria, servird co-
mo oficial publico o chefe de brigada, Nelson Ferreira Ma-
galhies de Sousa.

Residéncia do Governo, em Macau, a0s 11 de Setembro de
1986. — O Governador, Joaquim Pinto Machado.

Despacho n.c 32/SAES/86

Em requerimento dirigido a S. Ex.3 o Governador, em 2 de
Setembro de 1985, solicitou a Sociedade de Macau Kanitters,
Limitada, com sede na Avenida de Coronel Mesquita, n.os 48
a48-D, r/c, nesta cidade de Macau, a concessdo de um terreno
com a drea de 2 942m?, situado no Istmo de Ferreira do Ama-
ral, e destinado a ser aproveitado com a construgio de um em-
preendimento em regime de contrato de desenvolvimento
para habitacdo, (Processo n.? 143/85, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. A disciplina juridica respeitante ao pedido em aprego
consta do Decreto-Lei n.© 124/84/M, de 29 de Dezembro, que
instituiu o regime juridico dos Contratos de Desenvolvimento
para a Habitagdo, bem como das disposi¢des da Lei de Terras
aplicdveis & concessdo por arrendamento, € mostra-se respei-
tada na instrugio do processo pelos Servigos competentes.

2. Encontram-se, assim, cumpridos os requisitos legais
exigidos a seguir discriminados:

a) A irea requerida nio atinge o limite méximo concedivel
(artigos 34.0 ¢ 35.° da Lei n.0 6/80/M, de 5 de Julho);

b) A requerente tem legitimidade para adquirir direitos
sobre terrenos do dominio privado do Territério (artigo 39.°,
n.° 1, alinea a), da Lei n.° 6/80/M);

¢) O plano de aproveitamento do terreno, o plano de tra-
balhos e o valor do investimento a efectuar constam da pro-



29 DE SETEMBRO DE 1986 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — N.° 39

2703

posta do empreendimento (artigos 118.2 e 119.0da Lein.o 6/
/80/M). Quanto a indicagio da renda a oferecer por metro
quadrado, tal é desnecessario dada a natureza especial da con-
cessdo (artigo 10.9, n.° 2, do Decreto-Lei n.0 124/84/M);

d) O estudo prévio apresentado foi merecedor, na genera-
lidade, de parecer favorivel, tendo a DSOPT, através do seu
oficio n.° 9 542/6 763/DUR/L/85-B, de Setembro de 1985,
apontado algumas deficiéncias e omissBes a suprir no projecto
de obra; foram acordados os pregos de comercializagio dos
fogos e os critérios de fixagio das rendas dos mesmos (artigo
4.0 do Decreto-Lei n.© 124/84/M);

e) O terreno situa-se em zona de habitagio econdémica pelo
que é préprio para o fim da concessdo (artigo 10.9, n.° 1, do
Decreto-Lei n.° 124/84/M);

f) A capacidade financeira e técnica da requerente foi devi-
damente averiguada e comprovada pelos Servigos competen-
tes (artigo 10.9, n.0 3, do Decreto-Lei n.0 124/84/M);

£) O estudo prévio foi aprovado, na forma acima referida,
tendo também em aten¢do o cumprimento das prescrigdes do
artigo 14.° do Decreto-Lei n.© 124/84/M.

3. O empreendimento a desenvolver consiste na construgio
de um edificio com 19 pisos, em regime de propriedade hori-
zontal, destinado a habitagio de custos controlados e comércio.
Do total dos fogos 464 a construir, 63 fogos constituirio a
contrapartida a entregar 4 Administragio pela concessio do
terreno e demais beneficios atribuidos no mbito da legislagio
aplicivel aos Contratos de Desenvolvimento para Habitagdo.

4. Por despacho proferido na informagdo n.c 102/85, de
19 de Novembro, do Gabinete Coordenador da Habitagdo, o
Secretirio-Adjunto para o Ordenamento, Equipamento Fisico
¢ Infra-Estruturas sancionou as negociag¢Bes realizadas com a
requerente e autorizou a assinatura do termo de compromisso
ao qual estava anexa a minuta de contrato de concessdo.

5. O processo foi objecto do parecer n.c 118/86, de 5 de
Junho, da Comissio de Terras, no qual se conclui poder ser
deferido o pedido de concessdo, por arrendamento € com dis-
pensa de hasta piblica do terreno-com a drea e localizagdes
referidas. : :

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.? 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido de concessdo
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, acima
identificado, ao abrigo das disposi¢bes combinadas dos artigos
30.9,n.9 3, alinea b), ¢ 56.%, n.°1, ambos da Lei n.? 6/80/M, de
5 de Julho, e do artigo 10.° do Decreto-Lei n.0 124/84/M, de
29 de Dezembro, devendo a concessdo ser titulada por escri-
tura piblica a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldausula primeira — Objecto do contrato -

Constitui objecto deste contrato a concessfio de um terreno
destinado 2 construgfio de habitagio, no ambito do Decreto-
-Lei n.0 124/84/M, de 29 de Dezembro, que regula a celebra-
¢do dos Contratos de Desenvolvimento para a Habitagio.

Cldusula segunda — Regime juridico da concessiio

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta pablica, um terreno
sito junto ao Istmo de Ferreira do Amaral, (talhio G) com

4rea aproximada de 2 942m? (dois mil novecentos e qua-
renta e dois metros quadrades) de ora em diante designado
simplesmente por terreno, o qual se encontra assinalado no
desenho D'T'C/01/185/85A, ¢ que tem as seguintes confronta-
¢Bes:

Talhdo G
Norte — via projectada
Sul — terreno do Estado (T'alhdo F)

Oeste — prolongamento da Avenida Tamagnini Barbosa
Leste — Istmo de Ferreira do Amaral

Clausula terceira — Prazo da concessdo

1. O arrendamento é outorgado pelo prazo de 25 anos, con-
tados a partir da data da outorga da escritura pablica do pre-
sente contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nuimero anterior
poderd ser renovado, mediante condigBes a acordar nos termos
¢ limites da legislacdo aplicdvel.

Cldusula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado de acordo com o estudo pré-
vio anexo ao presente contrato (Anexo II), com a construgio
de um edificio, com 19 pisos, em regime de propriedade hori-
zontal, constituido por dois blocos iguais e simétricos.

2. O edificio referido no ntimero anterio1 seri afectado as
seguintes finalidades de utiliza¢fo:

a) Habitagdo: 23 791 m? (vinte ¢ trés mil setecentos e no-
venta € um) metros quadradcs;

b) Lojas para comércio: 440m? (quatrocentos e quarenta)
metros quadrados;

¢) Centro comercial: 1 685m? (mil seiscentos e oitenta e
cinco) metros quadrados;

d) Estacionamento: 2 476m? (dcis mil quatrocentos e se-
tenta e seis) metros quadrados;

¢) Piso livre vazado: 1589m? (mil quinhentos e oitenta ¢
nove) metros quadrados.

3. As areas brutas roferidas no nimero antcrior distribuem-
-se pelos pisos referidos no Estudo Prévio (Anexo II) e estio
sujeitas a eventuais acertos apés a aprovagdo do projecto de
obra,

4. A drea afectada A habitacdo devera ter o seguinte nimero
de fogos:

Categoria A: 64 fogos do tipo «T'O (II)»;
Categoria B: 128 fogos do tipo T1;
Categoria B: 272 fogos do tipo T2.

Cléausula quinta — Renda

1. Nos termos da Portaria n.¢ 50/81/M, de 21 de Marco,
conjugada com o n.° 2 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 124/
/84/M, de 29 de Dezembro, o segundo outorgante pagari a

seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugiio da obra de aproveita-
mento do terreno pagard $1,00/m? (uma pataca por metro
quadrado) de terreno concedido, no montante global de
$2 942,00 (duas mil novecentas e quarenta e duas) patacas;
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b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar:

~— $1,00/m?/piso (uma pataca por metro quadrado e por
piso) de drea bruta destinada a habitagdo e estacionamento;

— $1,50/m?/piso (uma pataca e cinquenta avos polr metro
quadrado e por piso) de drea bruta destinada a comércio.

2. As rendas poderdo ser revistas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da outorga da escritura do prescnte
contrato.

Cldusula sexta — Prazo para aproveitamento do terreno

1. O aproveitamento do terreno deveri operar-se no prazo
global d¢ 30 (trinta) meses, a contar de 25 de Novembro de
1985 (data da assinatura do termo de compromisso).

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, o se-
gundo outorgante deverd, relativamente & apresentagio dos
projectos, observalr os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do des-
pacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracio e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da apro-
vagio do anteprojecto, para apresentagdo e elaboragio do pro-
jecto de obra (projecte definitivo);

¢) 10 (dez) dias, contados da data da notificagdo da aprova-
¢do do projecto da obra, para requerer a emissdo da licenca de
obras;

d) 10 (dez) dias, contados da data indicada na notificagio
para o levantamento da licenga, feita pela DSOPT, para re-
querer o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
numero anterior, os projectos sé se considerardo efectivamen-
te apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.o 1
desta clausula, entender-se-i que, para a apreciagio de cada
um dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 120 (cento e vinte) dia..

5. Caso os Servigos competentes ndc se pronunciem no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante:

a) Devera apresentar o projecto de obra, no prazo de 90
{(noventa) dias, contados do termo do prazo referido no nd-
mero anterior, caso a falta de resclugdo respeite ao antepro-
jecto de obra;

b) Poderi dar inicio & execugdo das obras, de acordo com o
disposto no artigo 37.° do Regulamento Geral de Construgio
Urbana, na redacgio dada pelo Decreto-Lei n.0 79/85/M,
de 21 de Agosto, caso a falta de resolugfo respeite ao projecto
de obra, devendo requerer a respectiva licenca de obras.

6. O ndo exercicio pelo segundo outorgante do poder refe-
rido na alinea ) do nimero anterior ndo constitui motivo
justificado para o incumprimento do prazo estipulado no
n.0 1 desta cldusula.

Cldusula sétima — Obrigagdes do segundo outorgante

1. Todas as obras necessirias & execugdio e aproveitamento
do terreno a levar a efeito nos termos da cliusula 4.* deste
contrato, correm por conta € responsabilidade do segundo

outorgante que para o efeito deverd garantir e assegurar os
adequados meios para a sua efectivagio, incluindo os necessa-
rios recursos financeiros.

2. Para além das demais obrigagdes resultantes deste con-
trato e da legislagio aplicdvel & presente concessio, constituem
ainda encargos especiais deste contrato a correr exclusivamente
por conta do segundo outorgante, a desocupacio e remocdo
de todas as construgdes provisérias existentes no terreno.

Cldusula oitava — Materiais de aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo ou-
torgante eventualmente necessite para aplicar no terreno terio
que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

Cldusula nona — Obrigagbes do primeiro outorgante

O primeiro outorgante compromete-se a:

a) Assegurar directamente ou através de empresas conces-
siondrias, 6 normal abastecimento da dgua e o fornecimento de
energia eléctrica, desde que o segundo outorgante comunique
com a antecedéncia de, pelo menos, 18 (dezoito) meses, as
necessidades da 4dgua e energia;

b)y Conceder facilidades de ordem administrativa e policial,
se necessdrio, para o cumprimento, por parte do segundo ou-
torgante, do estabelecido no n.° 2 da cldusula 7.2

Cldusula décima — Penalidades por incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na cliasula 6.2, relativamente 2 apresentagio de qual-
quer dos projectos, inicio ¢ conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) pata-
cas por cada dia de atraso até 90 (noventa) dias, e, para além
desse periodo e até ao mdximo de 180 (cento e oitenta) dias,
ao dobro daquecla importéncia.

2. A responsabilidade do segundo outorgante pelo incum-
primento dos prazos cessa quando se verifiquem casos de forga
maior devidamente comprovados.

3. Consideram-se casos de for¢a maior unicamente os que,
considerados como tais nos termos da lei, resultem de acon-
tecimentos imprevistos e irresistiveis, tais como guerra, tufio,
cataclismo, malfeitoria, incéndio e alteragdo de ordem piiblica,
cujos efeitos se produzam independentemente da vontade do
segundo outorgante e apesar de todas as diligéncias feitas por
este para restringir efou evitar tais efeitos.

Cldusula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.°, n.0 2, da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestari uma
caugio no valor de $2 942,00 (duas mil novecentas e quarenta
¢ duas) patacas, por meio de depdsito ou por garantia bancaria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. Para além da caugio referida nos n.9¢ 1 e 2 desta cldusula
o segundo outorgante obriga-se ainda, nos termos da alinea
b) do artigo 12.2 do Decreto-Lei n.© 124/84/M, a prestar uma
caucdio para garantia de execugdio do presente contrato, no
valor de $590 000,00 (quinhentas e noventa mil) patacas, por
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meio de depdsito ou por gaiantia banciria ou seguro-caucio,
em termos aceites pelo primeiro outorgante.

4. A caugdo prevista no n.° 3 desta cldusula devera ser pres-
tada até a data efectiva do inicio das obras, e podera eventusl-
mente ser reduzida de 6 em 6 meses, de acordo com a percen-
tagem do aproveitamento ja executado.

5. A redugio de cauc¢dio prevista no ndimero anterior ser
requerida pelo segundo outorgante, reservando-se o primeiro
outorgante o direito & verificagdo dos trabalhos ji executados,
podendo, a seu critério, autorizar ou recusar a reducio soli-
citada.

Cldusula décima segunda — Transmisséo

1. A transmissfo de situa¢des decorrentes desta concessio,
enquanto proviséria, depende de prévia autorizagio do pri-
meiro outorgante.

2. Nos casos em que, por razdes ligadas ao segundo outor-
gante, se mostre inviivel a prossecuc¢do do presente contrato
de desenvolvimento, podera a sua posi¢io contratual ser trans-
mitida para terceiros, mediante prévia autorizagio do primeiro
outorgante que poderd condicionar tal autorizagio a revisio
das cldusulas do presente contrato.

3. Para garantia do financiamento necessario ao empreen-
dimento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca vo-
luntéria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.2 do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Prémio do contrato

1. De acordo com os célculos previstos no n.° 3 do artigo
34.0 do Decreto-Lei n.0 124/84/M, de 29 de Dezembro, o
segundo outorgante obriga-se a entregar ao primeiro outor-
gante, a titulo de prémio e contrapartida pela concessio do
terreno, 63 (sessenta e trés) fogas, prontos a habitar e livres de
quaisquer 6nus ou encargos, com a seguinte distribuicio e
identificagdo por pisos, de acordo com o Estudo Prévio (Ane-
xo 1I):

— 27 fogos do tipo TO II, localizados:

15 fogos nos 3.2 ao 17.9 andares do Bloco I e designados
pela letra C nos quinze andares;

12 fogos nos 3.° a0 14.° andares do Bloco II e designados
pela letra C nos doze andares.

— 16 fogos do tipo T'1, localizados:

8 fogos nos 3.9, 4.9, 5.9 ¢ 6.° andares do Bloco I e designados
pelas letras A e E nos quatro andares;

8 fogos nos 3.9, 4.9, 5.0 ¢ 6.2 andares do Bloco Il ¢ designa-
dos pelas letras A e E nos quatro andares.

— 20 fogos do tipo T2, localizados:

6 fogos n.%8 3.9, 4,9 ¢ 5.9 andares do Bloco I e designados
pelas letras G e H nos trés andares;

4 fogos nos 3.° e 4.° andares do Bloco I e designados pelas
letras K ¢ M nos dois andares;

6 fogos nos 3.9, 4.2 € 5.° andares do Bloco II e designados
pelas letras G e H nos trés andares;

2 fogos no 3.° andar do Bloco II e designados pelas letras
KeM;

2 fogos nos 4.° ¢ 5.° andares do Bloco II e designados pela
letra K nos dois andares.

2. O segundo outorgante obriga-se a praticar todos os actos
juridicos necessdrios para a transmissdo da totalidade das frac-
¢0es auténomas referidas no nimero anterior, incluindo o re-
gisto predial junto da respectiva conservatdria e inscri¢do ma-
tricial na Reparti¢do de Finangas, devendo remeter c6pia dos
actos de registo ao G.C.H.

3. O segundo outorgante fica obrigado a proceder 2 entrega
no G.C.H. imediatamente apds a emissdo da licenga de habi-
tacdo, das chaves pertencentes as fracedes auténomas referidas
anteriormente.

Cldusula décima quarta — Comercializagdo dos fogos do se-
gundo outorgante

1. A venda de fogos pertencentes ao segundo outorgante
reger-se-4 pelo disposto no artigo 33.° do Decreto-Lei n.© 124/
[84/M, de 29 de Dezembro, devendo o segundo outorgante
observar, nomeadamente, os condicionalismos constantes dos
numeros seguintes desta cliusula.

2. O segundo outorgante obriga-se a vender os fogos de
sua pertenga, exclusivamente a individuos que satisfacam cu-
mulativamente as seguintes condi¢des:

a) Tenham idade igual ou superior a 18 anos;

b) Residam em Macau, no minimo, hd 5 anos;

¢) Possuam documento de identificagio emitido pela Ad-
ministragdo do Territério; ~

d) Nio sejam proprietirios de nenhum imével em Macau
(edificio, fracgdo auténoma ou terreno);

e) Nio sejam concessiondrios de qualquer terreno do domi-
nio privade do Territério.

3. O segundo outorgante obriga-se ainda a vender apenas
um fogo a cada pessoa interessada, desde que o mesmo se
destine a habitagdo prépria do comprador. A venda de fogos
destinados a arrendamento a celebrar nos termos da clausula
16.2, ndo fica sujeita ao estipulado na primeira parte deste ng-
mero nem 20 estipulado no n.¢ 2 desta cldusula.

4. O segundo outorgante compromete-se a reservar livres,
para efeitos de venda obrigatdria a agregados familiares a in-
dicar pelo primeiro outorgante, 7,5%, dos fogos de sua perten-
¢a até 6 meses contados a partir da data da assinatura do termo
de compromisso. Apés aquela data, € caso a lista de agregados
familiares, fornecida pelo primeiro outorgante, nio preencha
o numero de fogos reservados, poderd o segundo outorgante
vender os fogos restantes a quaisquer outros individuos in-
teressados sem prejuizo do cumprimento dos demais condi-
cionalismos estiptilados nesta cldusula e na lei.

5. O segundo outorgante obriga-se, na comercializagio dos
fogos da sua pertenca a respeitar os precos miximos de venda
fixados no pregirio que se junta em anexo (Anexo III). Os
mesmos serdo actualizdveis semestralmente a pedido do se-
gundo outorgante, sendo utilizado para o efeito o indice de pre-
¢os no consumidor publicado pela Direcgdo dos Servicos de
Estatistica e Censos de Macau para o semestre anterior.

6. O segundo outorgante compromete-se a comunicar a0
primeiro outorgante em impresso préprio fornecido pelo
G.C.H., as promessas de venda assumidas, para efeitos de
obten¢do de autorizagdo prévia para a concretizacio das ven-
das. Esta autorizagdo serd emitida pelo Gabinete Coordena-
dor da Habitagdo e constituird documento indispensivel 2
celebragio das escrituras de compra e venda, sendo conside-
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radas nulas e de nenhum efeito as vendas realizadas 2 margem
deste procedimento.

7. Adicionardo A reserva de fogos da Administracio men-
cionzda no n.° 4 desta cldusula, os fogos da empresa
cujos promitentes compradores desistam da compra apds ter
o G.C.H. emitido ja o respectivo termo de autorizacio de
compra.

Cldusula décima quinta — Comercializacdo de drea ndo ha-
bitacionais

Uma vez conclu’do o aproveitamento integral do terreno,
o segurdo outorgante poderd, sem os condicionalismos apli-
cdveis 4 comercializagio dos fogos mencionados na cldusula
anterior, proceder ao arrendamento efou 2 venda das demais
fracgBes auténomas constitu‘das que ndo se destinem a habi-

tagdo.

Cldusula décima sexta — Arrendamento de fogos do segundo
outorgante

1. O segundo outorgante obriga-se, nos termos do disposto
nos artigos 36.2 e 37.2 do Decreto-Lei n.© 124/84/M, a res-
peitar os condicionalismos constantes nos ndmeros seguintes
desta cldusula.

2. O segundo outorgante compromete-se a comunicar ao
primeiro outorgante, através do Gabinete Coordenador da
Habitagdo, os fogos de sua pertenca destinados a arrendamen-
to, para efeitos de obtengdo da autorizagiio necessiria i res-

2

pectiva publicitagio a populagio em geral.

3. O segundo outorgante compromete-se a sé arrendar ha-
bitagBes a individuos que satisfagam o disposto no n.o 2
da cldusula 14.2, e ainda a sé dar de arrendamento um sé fo-
go a cada familia, salvo situagdes especiais a autorizar pelo Ga-
binete Coordenador da Habitagdo.

4. O segundo outorgante obriga-se a celebrar os contratos
de arrendamento no Gabinete Coordenador da Habitago,
por escrito, e no impresso que para o efeito vier a ser con-
vencionado.

5. O segundo outorgante compromete-se ainda a respeitar
o seguinte regime de runda condicionada:

a) A fixar as rendas iniciais dentro dos limites maximos de
renda estabelecidos em portaria pelo Governador para cada
uma das tipologias de habitagio indicadas na cldusula 4.3;

b) A respeitar os indices anuais de actualizagio das rendas
condicionadas que forem fixados em portaria pelo Governa-
dor.

Cldausula décima sétima — Administragdo do edificio

1. O segundo outorgante comprom.cte-se a assegurar o ser-
vigo de administragio das partes comuns do edificio, de acor-
do com o Regulamentc Geral de Administragio dos Edificios
promovidos em 1egime de Contratos de Desenvolvimento,
designadamente: _

a) Geri1 o uso dos espacos comuns do edificio destinados a
parqueamento, mediante o acordo prévio dos compradcres;

b) Zelar para que o edificio (no seu conjunto ou por fraccGes)
tenha seguro contra o risco de incéndio, procedendo a sua
efectivacio € manuten¢fo,” quando necessirio, sem prejuizo
do direito ao reembolso, pelos condéminos e pelo primeito

outorgante na parte que lhe couber, do prémio efectivamente
pago.

2. Consideram-se incluidos nos servigos de administracio
das partes comuns dos edificios, de acordo com o regulamen-
to referido no ndmero anterior, entre outros os seguintes ser~
vigos:

a) Servigos de portaria;

b) Despejo de lixo nas respectivas condutas € limpeza das
dreas comuns;

¢) Manuten¢do, em bom estado de funcionamento, dos
equipamentos de servigo dos edificios (elevadores, ilumina-
¢do geral, equipamento de prevencdo contra incéndios, etc.);

d) Cobranga das rendas do terreno estipuladas nos termos
da cldusula 5.2

3. O segundo outorgante compromete se, ainda, relativa-
mente as habitagSes que, nos termos don.? 1 da cliusula 13.3,
fiquem propriedade dc¢ primeiro outorgante, a:

@) Proceder a cobranga das rendas, e efectuar o seu depé-
sito até ao dia 15 de cada més na recebedoria da Fazenda
Publica, mediante emissfo prévia pelo Gabinete Coordenador
da Habitagio das correspondentes guias de receitas;

b) Proceder & cobranga das prestagdes de amoitizagio das
habitaces em regime de propriedade resolivel e efictuar o
seu depdsito até ao dia 15 de cada més na recebedoria da
Fazenda Publica, mediante emissdo prévia, pelo G.C.H., das
correspondentes guias de receitas.

4. O segundu outorgante fica obrigado a proceder a en-
trega na recebedoria na Fazenda Publica, mediante emissdo
prévia pelo G.C.H. das correspondentes guias de receitas,
das rendas do terreno a que se refere ‘a alinea d) do n.0 2
desta cldusula até 31 de Dezembro de cada ano.

5. O segundo outorgante obiiga-se a2, no prazo de oito dias
contados a pactir das datas referidas no namero anterior, en-
viar ac G.C.H.:

a) Cépia das respectivas guias de depésito;

b) Uma relagio dos arrendatdrios e dos adqui.entes que
nio tenham pago as respectivas rendas ou prestagdes de amor-
tizacdo com informagdo circunstanciada das razdes que moti-
varam a Lmnpossibilidade da cobranga.

6. No caso de incumprimento por parte do segundo ou-
torgante, do disposto nos n.%8 3 e 4 desta cliusula, o se-
gundo outorgante fica sujeito no pagamentc de multa a fixar
pelo primeiro outorgante que podera elevar-se ao dobro da
importincia em divida.

7. No caso de incumprimento, por parte do segundo ou-
torgante, do disposto no n.® 5 desta cldusula, o segundo
outorgante fica sujeito ao pagamento de multa a fixar pelo
primeiro outorgante que poderd elevar-se ao dobro da totali-
dade das importancias nio cobradas e ndo participadas, nos
termos da alinea 5) do n.0 5 desta cldusula.

8. O primeiro outorgante reserva-se o direito de estabelecer
padrdes minimos de qualidade para os servios referidos nas
alineas @) e b) do n.° 2 desta cldusula, ficando o segundo ou-
torgante sujeito ao pagamento de multas a fixar pelo pri-
meiro outorgante, nos casos de incump.imento sistemitico,
relativamente aos padrdes estabelecidos.

9. Sem prejuizo do disposto nes n.°s 6, 7 ¢ 8 desta
clausula, o primeiro outorgante poderd fazer essar a presta-



29 DE SETEMBRO DE 1986 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — N.° 39

2707

¢do de se1vigos previstos nesta cldusula e contratados com o
segundo outorgante, sempre que o incumprimento deste o
justifique, tendo direito a ser indemnizado pelos respectivos
prejuizos e a recorrer aos servigos de outra entidade.

Cliusula décima oitava — Comparticipagdo do primeiro
outorgante nas despesas de condominio

1. O primeiro outorgante compromete-se a comparticipar
as despesas de condominio na parte proporcional as fracgbes
auténomas que, nos termos da cldusula 13.2, ficarem a ser
de sua propriedade, e ainda a satisfazer os encargos resultantes
dos servigos prestados pelo segundo outorgante, referidos no
n.° 3 da cliusula 17.2

2. Para efeitos de cobertura orcamental das despesas refe-
ridas no ntimero anterior, o segundo outorgante deverd propor
ao primeiro outorgante através do G. C. H. e até 30 de Setem-
bro de cada ano, em proposta fundamentada que deverd ser
acompanhada do 1egisto das despesas efectuadas nos 12 ulti-
mos meses, o0 montante anual do condominio a vigorar com
inicio em Janeiro do ano seguinte, e ainda propor o prego a
cobrar pelo servigo a prestar nos termos do n.° 3 da cliusu-
la17.2

3. Caso 0 G. C. H. ndo se pronuncie sobre as propostas re-
feridas no mimero anterior nos 30 dias subsequentes i sua
entrega, serdc as mesmas consideradas tacitamente aprovadas,
sem necessidade de quaisquer outras formalidades.

4. O pagamento das despesas a cargo do primeiro outor-
gante, efectuar-se-4 mensalmente através do G.C.H., mediante
apresentagdo do recibo pelo segundo outorgante, até ao dia 8
de cada més.

Clausula décima nona — Caducidade do contrato

1. A concessdo do terreno, enquanto proviséria, caducara
nos seguintes casos:

a) Findo o praze da multa agravada previste na cldusula
10.2;

b) Alteragio nfo consentida da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido sem prévia autorizagdo do pri-
meiro outorgante;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente jus-
tificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo serd declarada por despacho
do Governador e serd publicada no Boletim Oficial.

3. Declarada a caducidade o terreno reverterd a posse do
primeiro outorgante com todas as henfeitorias ai introduzidas,
sem que o segundo outorgante tenha direito a qualquer in-
demniza¢io e com perda das caugdes prestadas nos termos da
cldusula 11,8 deste contrato.

4. O segundo outoigante teria de abandonar o terreno no
prazo fixado pelo despacho referido no n.® 2 desta cldusula,
tomando o primeiio outorgante posse do terreno, findo aquele
prazo.

Cldusula vigésima — Rescisdo

1. O presente contrato poderi ser rescindido, no todo ou
em parte, sempre que se verifique algum dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda do terreno no
prazo legal;

b) Alteragio ndo consentida da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido no caso de a concessdo j4 se ter
convertido em definitiva;

¢) Transmissfio de situagdes decorrentes da concessio,
enquanto proviséria sem autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento do estabelecido no n.° 2 da cldusula 12.2
deste contrato;

e) Incumprimento das obriga¢des estabelecidas na cldusula
13.3;

f) Incumprimento de qualquer das obrigagdes estabeleci-
das nas cldusulas 14.2 e 16.2 ou de outras resultantes da legis-
lagdo aplicével.

2. A rescis3o sera declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a rescisio deste contrato, total ou parcial,
reverterd a favor do primeiro outorgante, a totalidade ou
parte do edificio (fracgio ou fracgdes auténomas), sem que o
concessiondrio tenha direito a qualquer indemnizagio.

Cldusula vigésima primeira — Beneficios fiscais

1. O segundo outorgante tem direito aos beneficios fiscais
previstos na Lei para os Contratos de Desenvolvimento para
a Habitaggo.

2. O segundo outorgante poderd ser excluido daqueles
beneficios fiscais, nomeadamente os referentes ao imposto
complementar, se nfio tiver em dia e devidamente organizada
a contabilidade respeitante ao empreendimento.

3. A declaragio de caducidade ou rescisio deste contrato
implicard a cessagdo imediata dos beneficios fiscais corres-
pondentes e conseguidos por forga deste contrato.

Cldusula vigésima segunda — Foro

Todos os litigios emergentes do presente contrato, que
ndo seja possivel solucionar amigavelmente, serdo dirimidos
pelos tribunais do territério de Macau, com rentincia a qual-
quer outro foro.

Cldusula vigésima terceira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pelo
disposto no Decreto-Lei n.¢ 124/84/M, de 29 de Dezembro,
pela Lei n.2 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio com-
plementar aplicvel.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 24 de Setembro de
1986. — O Secretdrio-Adjunto para o Equipamento Social,
Carlos Alberto Carvalho Dias.
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