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Despacho n.c 27/SAES/86

Em requerimento a S. Ex.* o Governador, apresentado em 15
de Outubro de 1985, foi pedida, por Tam Kei, a revisdo do
contrato de concessdo por arrendamento, de um terreno com a
irea de 2 135 m°, situado na Avenida Venceslau de Morais,
destinado a construgio de um edificio muiltiplo para fins
industriais (Proc.® n.® 138/85, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura piiblica de 15 de Junho de 1984, foi alterada a
finalidade do terreno situado na Avenida Venceslau de Morais,
de que é. concessiondrio o requerente e revistas as condigdes
contratuais constantes da escritura origindria de concessdo,
outorgada em 1 de Fevereiro de 1964.

Ja depois de assinada a escritura, veio o concessiondrio
chamar a atengdo para o facto de, na claysula 1.* daquele
contrato, a drea do terreno continuar a aparecer como sendo de
2 080 m*, quando a planta que é referida nessa cldusula (desenho
n.* 17/84, da 4. Seccdo da DSOPT) define uma nova drea de
2135 mr).

2. Este lapso foi objecto do parecer n.° 139/84, de 25 de
Outubro, da Comissdo de Terras, que foi homologado pelo
Despacho n.® 8/85, de 11 de Janeiro, de S. Ex.* o Encarregado do
Governo.

3. Ap6s ter sido comunicado aquele despacho ao concessio-
ndrio e por ele ter sido aceite e de o processo ter sido enviado a
Direccao de Servigos de Finangas para ser lavrada a escritura de
rectificagdo da clausula 1., o concessiondrio apresentou, em 15
de Outubro de 1985, novo requerimento, solicitando que fosse
permitida a venda da drea reservada para uso préprio no edificio
multi-andares destinado a fins industriais, a construir no terreno.

4. Este pedido foi objecto do parecer (favordvel) n.° 18/86, de
9 de Janeiro, da Comissao de Terras.

Apreciado aquele parecer na sessao do Conselho Consultivo,
de 5 de Fevereiro de 1986, foi 0 mesmo devolvido a Comissio de
Terras, pelo Secretdrio-Adjunto para o Ordenamento, Equipa-
mento Fisico e Infra-Estruturas, a fim de serem corrigidas
algumas anomalias, detectadas na referida sessio do Conselho
Consultivo.

5. Em consequéncia, nos SPECE foi elaborada uma nova
minuta de contrato, que contempla a realidade actual, incluindo
a definicao da drea de concessdo em 2 013 m* (referenciada pela
letra «A» na planta DTC/01/244/86, anexa), em resultado da
desisténcia, pelo requerente, de uma parcela da concessdo, com
a area de 123 m°, referenciada pela letra «B» naquela planta.

Por carta de 29 de Abril de 1986, 0 concessionario aceitou as
condigdes contratuais constantes daquela minuta, rubricando
todas as folhas e 0 termo de compromisso anexo, o qual substitut
o que havia firmado em 30 de Novembro de 1985.

6. Finalmente, o processo foi objecto de parecer n.® 113/86, e
da Comissao de Terras, no qual se conclui que deve ser
celebrada nova escritura, nos termos ¢ condigdes da minuta,
anexa ao parecer, e que dele se considera parte integrante,
escritura que substituird, revogando-a, a celebrada em 15 de
Junho de 1984.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegacio de competéncias, conferida pela Portaria
n.” 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido, acima identificado,
devendo em consequéncia, a respectiva escritura piblica ser
outorgada nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. O segundo outorgante renuncia e desiste a favor do
primeiro outorgante do direito de arrendamento sobre a parcela
de terreno com a drea de 123 m-, assinalada pela letra «B» na
planta anexa com a referéncia DTC/01/244/86, emitida pela
DSCC, que integrava o terreno com a drea global de 2 135 m?,
concedido pela escritura piblica de arrendamento outorgada em
15 de Junho de 1984.

2. O terreno remanescente com a area de 2 013 m?, assinalado
pela letra «A» da referida planta anexa, de ora em diante
designado simplesmente por terreno, passa a reger-se, quanto a
sua concessdo, pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 50 anos, contados a
partir de 1 (um) de Fevereiro de 1964, data da outorga da
escritura publica de concessao inicial.

2. O prazo do arrendamento referido no nimero anterior
podera ser renovado, mediante condig¢oes a acordar, nos termos
e limites da legislacdo aplicdvel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgcio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
16 pisos (incluindo o rés-do-chio e o piso livre de seguranga).

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado a
finalidade industrial.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 5(/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagard $ 4,00 (quatro) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 8 052,00 (oito
mil e cinquenta e duas) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante giobal de $ 129 469,00 (cento e vinte
€ nove mil quatrocentas e sessenta e nove) patacas, correspon-
dente ao valor unitdrio de $ 4,00 (quatro) patacas por metro
quadrado e por piso, aplicado a area bruta de construgdo (para
inddstria) de cerca de 32 367,00 m", valor global sujeito a
rectificacio apds a conclusao da obra.

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contadas
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicacdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que durante a vigéncia do contrato
venham a ser publicadas.
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Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

O aproveitamento do terreno deverd operar-se¢ no prazo
global de 24 meses, contados de 25 de Junho de 1984, data da
aprovagio do projecto definitivo, ¢ em conformidade com os
projectos ja aprovados pelo primeiro outorgante.

Cliusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a conclusdo das
obras, o segundo outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias;
para além desse periodo ¢ até ao maximo global de cento ¢ vinte
dias, fica sujeito 4 multa até ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por €scrito, a0 primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante, para além da importancia de Pts:
$ 1 550 000,00 (um milhdo quinhentas e cinquenta mil) patacas,
ja paga a titulo do prémio do contrato outorgado pela escritura
publica de 15 de Junho de 1984, pagaré ao primeiro outorgante,
a titulo do prémio do presente contrato, o montante de Pts:
$ 180 080,00 (cento e oitenta mil e oitenta) patacas, que serd
pago, integralmente e de uma vez, 30 (trinta) dias contados da
data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza
o presente contrato.

2. O segundo outorgante obriga-se ainda a entregar ao
primeiro outorgante, a titulo do prémio do contrato, o seguinte:

a) O sétimo piso do edificio a construir no terreno concedido,
conforme planta anexa, o qual serd obrigatoriamente abastecido
em média tensdo com uma capacidade minima de 200 (duzentos)
KVA, devendo os respectivos cabos chegar a entrada do piso e
cuja posse pelo primeiro outorgante deverd verificar-se no prazo
de vinte e quatro meses contados da data da licenga da obra;

b) Cinco parques de estacionamento do mesmo edificio,
assinalados na referida planta anexa, e cuja posse pelo primeiro
outorgante deverd verificar-se também no prazo de vinte e
quatro meses contados da data da licenga da obra.

3. O segundo outorgante obriga-se a praticar todos 0s actos
juridicos necessérios para a transmissao da propriedade a favor
do primeiro outorgante, livre de quaisquer 6nus ou encargos,
dos bens referidos no numero anterior.

Cldusula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante manterd a caugao para o

valor de $ 129 269,00 (cento e vinte ¢ nove mil duzentas e
sessenta € nove) patacas, por meio de dep6sito ou por garantia
bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugao referida no nimero anterior deveréd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula nona — Transmissdo

A transmissdo de situacOes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante € sujeita
o transmissario & revisdo das condicées do presente contrato.

Cldusula décima — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido total ou parcial-
mente quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula 6.*;

b) Alteragdo nio consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo;

¢) Interrupg¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

e) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula 7.

2. A rescisio do contrato € declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. O terreno deverd ser deixado livre ¢ desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no nimero anterior.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

1. O presente contrato revoga o contrato de alteragao de
finalidade de aproveitamento do terreno em causa titulado pela
escritura publica outorgada em 15 de Junho de 1984.

2. O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.” 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 18 de Agosto de 1986.
— O Secretario-Adjunto para o Equipamento Social, Carlos
Alberto Carvalho Dias.
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