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Despacho n.° 21/SAES/86

Em requerimento a S. Ex.* o Governador, apresentado em 17
de Janeiro de 1986, foi pedida, por Lin Shing, a revisio do
contrato de concessao, por aforamento, de um terreno com a
drea de 66,00 m?, situado na Rua 5 de Outubro, n.° 31, em
Macau, destinado a ser aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal com seis pisos
afectos as finalidades de habitagdo e comércio, (Processo
n.° 34/86, da Comissdo de Termas).

Considerando que:

1. O prédion.*31 da Rua 5 de Outubro (antiga Rua d’El-Rei)
estd descrito sob o n.° 20 018, a fls. 173v. do Livro B—42, tendo
sido desanexado da descrigdo n.° 1 612, a fls. 74v. do Livro B-9.

O mesmo é aforado pelo Territorio e esta inscrito, a favor do
requerente Lin Shing, conforme inscrigao n.° 84 288, a fls. 13v.
do Livro G-54.

2. Pretendendo aquele modificar o aproveitamento do terre-
no, apresentou requerimento formal, visando esse objectivo, em
17 de Janeiro de 1986.

3. O respectivo projecto de arquitectura, entretanto apresen-
tado na DSOPT, mereceu desta o parecer de que, do ponto de
vista de licenciamento, nada havia a objectar, o que foi
comunicado aos SPECE, pelo oficio n.© 12 516/8 797/DUR-L/85-
-B, de 26 de Dezembro.

4. Os SPECE conduziram o processo negocial, que concluiu
com a assinatura, pelo requerente, em 14 de Abril de 1986, de
um termo de compromisso pelo qual aceitou os termos e
condigdes constantes da minuta do contrato de revisio da
CONCessao.

5. Na informagédo n.* 128/86, de 14 de Abril, dos SPECE, é
feita a andlise do processo ¢ propde-se que seja autorizada a
pretendida modificagdo de aproveitamento e aprovada a minuta
de contrato com o respectivo termo de compromisso assinado
pelo requerente. A referida-informagio mereceu, do Secretario-
-Adjunto para o Ordenamento, Equipamento Fisico e Infra-
-Estruturas, despacho determinando o envio do processo 2
Comissdo de Terras. ‘

6. Entretanto, foi feita pelo SCC a denﬂarcagéo correcta do
terreno, cuja drea € definida como sendo de 66 m’, na planta
DTC/01/461/85.

7. O processo foi objecto do parecer n.® 93/86, de 24 de Abril,
da Comissao de Terras, no qual se conclui poder ser autorizada a
modificagdo de aproveitamento do terreno requerida, devendo
ser reduzida a escritura publica a revisdo da concessdo, nos
termos e condigdes da minuta anexa ao referido parecer que dele
faz parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;
No uso da delegagdo de competéncias conferida pela Portaria

n.* 80/86/M, de 31 de Maio, defiro o pedido, acima identificado,
considerando o disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5

de Julho, na redac¢io dada pelo Decreto-Lei n.° 78/85/M, de 21
de Julho, devendo, em consequéncia, a respectiva escritura
publica ser outorgada nas seguintes condigées:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da
concessdo, por aforamento, respeitante ao terreno com a drea de
66,00 m?, situado na Rua 5 de Outubro, n.° 31, em Macau, de ora
em diante designado simplesmente por terreno.

2. A concessao do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° DTC/01/461/85, passa a reger-se pelo presente
contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢do de um
edificio em regime de propriedade horizontal, compreendendo 6
pisos.

2. O edificio referido no ndmero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Comércio: cerca de 134 m* — r/c e s/l;

Habitagdo: cerca de 284 m*— 1.© ao 4.° andar.

Clausula terceira — Pre¢o do dominio itil e foro
1. O prego do dominio do terreno € actualizado para Pts:
$ 38 820,00 (trinta e oito mil oitocentas e vinte) patacas.

2. O diferencial resultante da actualizagdo do pre¢o do
dominio 1til devera ser pago, de uma s6 vez, antes da celebragio
da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para Pts: $ 97,00 (noventa e
sete) patacas.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagao no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagido dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data de notificacdo
da aprovagdo do anteprojecto, para elaboracio e apresentacio
do projecto da obra (projecto definitivo);

b) 10 (dez) dias, contados da data da notificagio da aprovagio
do projecto da obra, para requerer a emissdo da licenga de
obras;

¢) 15 (quinze) dias, contados da data indicada na notificagao
para o levantamento da licenga, feita pela DSOPT, para
requerer o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
namero anterior o projecto s6 se considerard efectivamente
apresentado quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.
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4. Para efeitos da contagem do prazo referidos no n.° 1 desta
clausula entender-se-i4 que, para a apreciagio do projecto
referido no n.° 2, os Servigos competentes observardo um prazo
de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
infcio 2 execugdo das obras de acordo com o disposto no artigo
37.° do Regulamento Geral de Construgdo Urbana, na redacgéo
dada pelo Decreto-Lei n.° 79/85/M, de 21 de Agosto, devendo
requerer a respectiva licenga de obras.

6. O nao exercicio pelo segundo outorgante do poder referido
no nuimero anterior ndo constitui motivo justificado para o
incumprimento do prazo estipulado no n.° 1 desta cldusula.

Cldusula quinta — Penalidade por atrasos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentagio do
projecto definitivo, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito & multa até $ 500,00 (quinhentas) patacas
por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo
¢ até ao méaximo global de cento e vinte dias, fica sujeito 3 multa

até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no numero anterior em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se’ casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de MOP § 114 336
(cento ¢ catorze mil, trezentas e trinta e seis) patacas, que sera
pago da seguinte forma:

a) MOP $ 20 000,00 (vinte mil) patacas, 30 (trinta) dias ap6s
a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato;

b) O remanescente, no montante de MOP $ 94 336,00 (no-
venta e quatro mil e trezentas e trinta ¢ seis) patacas, que
vencera juros a taxa anual de 5%, serd pago em trés prestagoes
semestrais sucessivas, iguais de capital ¢ juros, no montante de
MOP $ 33 031,00 (trinta e trés mil e trinta ¢ uma) patacas cada
uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta) dias contados
a partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula sétima — Transmissdo

1. A transmissio de situagoes decorrentes desta concessao,
enquanto O terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante € sujeita
o transmissario a revisido das condicbes do presente contrato.

Cléusula oitava — Fiscalizag¢do

1. Durante o periodo de aproveitamento do terreno conce-
dido, o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e s obras aos representantes dos Servigos da Adminis-
tragdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acgdo
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia € meios para o
bom desempenho da sua fungao.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio total ou
parcial do terreno quando se verifique qualquer dos seguintes
factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula
quinta;

b) Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessio;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual do foro e do prego do dominio
atil;
e) Transmissdo de situagées decorrentes da concessdo, en-

quanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusuia
sexta.

2. A devolugio do terreno é declarada por despacho do -
Governador a publicar no Boletim Oficial.

3. A declaracio de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo total ou parcial do dominio itil do terreno.

b) Reversao total ou parcial do terreno com todas as
benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro outorgante,
tendo o segundo outorgante direito a indemnizag¢io a fixar por
aquele.

4. O terreno deverd ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante, no prazo fixado, para o efeito, no
despacho, referido no n.” 2.

Clausula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legisla¢do aplicivel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legistagdo aplicivel ¢ em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 18 de Agosto de 1986.
— O Secretdrio-Adjunto para o Equipamento Social, Carlos
Alberto Carvalho Dias.
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RUA DE CINCO DE OUTYBRO, N° 31,
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p
19 798.0 18 682.4
19 797.5 18 687.3
19 811.4 18 687.7
19 811.6 18 683.0

N - PREDIO N° 29 DA RUA DE CINCO DE
OUTUBRO (B-18, N° 3669):
S PREDIO N° 33 DA RUA DE CINCO DE
OUTUBRO (B-13, N° 2597); ’
E - PREDIO N° 4 DA TRAVESSA DOS COLONOS =
€ 0 N° 35 DA RUA DE CINCO DE QUTURBO AREA 66 mq
(B-16, N° 3164);
W - RUA DE CINCO DE OUTURBO.

BWN

DIRECCAO DO SERVICO DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e & “r # 3 e & *
ESCALA 1:1000

10 5 0 10 20 30 40 50 60 70

80 90metros
[(HEHHEH == = = n]

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

—

=
Despacho n.° 21/SAES/8 Parecer da CT n.” 93/86, de 24/4/86 DTC/01/461/85




