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Despacho n.° 55/86

Ouvido o Conselho Consultive, homologo o parecer n.® 263/
/85, de 12 de Dezembro, da Comissio de Terras, respeitante
3 hasta publica de um lote de terreno situado no gaveto for-
mado pela Estrada de D. Jodo Paulino, Estrada de Santa San-
cha e Calgada das Chdcaras, (Proc. n.° 6/Esp/85).

Atendendo a que:

1. Em 19 de Setembro de 1985, foi realizado o acto de con-
curso para arrematagdo, em hasta publica, do terreno do do-
minio privado do Territério, com a irea de 968,00m?, situado
no gaveto formado pela Estrada de D. Jodo Paulino, Estrada
de Santa Sancha e Calgada das Chécaras.

2. Presentes apenas dois concorrentes, foi feita pela Comis-
sdo de Terras a adjudicagdio proviséria aquela que ofereceu o
preco mais elevado — $1 540 000,00 — «STDM» — nos ter-
mos dos artigos 3.9 e 21.° do Diploma Legislativo n.° 22/73,
de 19 de Maio.

Do acto da arrematacio e dessa adjudicagio se lavrou a de-
vida acta, a qual foi homologada por despacho de 29 de Se-
tembro de 1985, de S. Ex.2 o Governador, homologagio essa
que, na técnica do citado diploma legislativo representa a ad-
judicagdo definitiva,

3. Elaborada a minuta do contrato de concessdio, pelos
SPECE, com ela concordou a adjudicatdria, pela assinatura
de um termo de compromisso em 15 de Novembro de 1985.
Deste facto ddo conhecimento os SPECE na sua informagio
n.° 582/85, de 25 de Novembro, a qual foi despachada pelo
Ex.mo Senhor Secretirio-Adjunto para o OEFI, no sentido de
envio 2 Comissio de Terras, precedendo parecer de igual
orientagdo do director daqueles Servigos.

Nestes termos, autorizo, ao abrigo dos artigos 49.% e s.s. da
Lei n.2 6/80/M, de 5 de Julho, a concessdo pot arrendamento
do terreno acima referenciado, devendo em consequéncia a
respectiva escritura publica ser outorgada entre o territério de
Macau, como primeiro outorgante, ¢ a Sociedade de Turismo
e Diversdes de Macau, S.A.R.L., como segundo outorgante,
nos termos e condigdes seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e precedido de hasta piblica, um terreno sito no
gaveto formado pela Estrada de D. Jodo Paulino, Estrada de
Santa Sancha e Calgada das Chicaras, com a drea de 968,00
metros quadrados, de ora em diante designado simplesmente
por terreno que se encontra assinalado na planta anexa, com o
n.c DTC/01/097/85 e que tem as seguintes confrontagdes:

N — Terreno do Territério;

S — Estrada de Santa Sancha;

E — Calgada das Chicaras;

SW — Estrada de D. Jodo Paulino;

NW — N.o 12, da Estrada de D. Jofo Paulino.

Cléusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura do presente contrato.

2. O prazo de arrendamento fixado no nimero anterior po-
deri ser renovado mediante condigdes a acordar, nos termos e
limites da legislagdo aplicivel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno ser aproveitado com a construgio de uma mora-
dia unifamiliar, com um mdximo de trés pisos e um indice de
ocupagdo do solo, maximo, de 35%, (trinta e cinco por cen-
to).

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
e com as condigdes estabelecidas no programa de concurso, o
segundo outorgante pagari a seguinte renda anual: $14 450,00
(catorze mil quatrocentas e cinquenta) patacas, correspondente
a $15,00 (quinze) patacas por metro quadrado,

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, con-
tados da data da outorga da escritura do presente contrato,
sem prejuizo da aplicagio imediata de novos montantes de
renda estipulados por portarias que, durante a vigéncia do
contrato, venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publi-
caciio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segun-
do outorgante deverd, relativamente 3 apresenta¢io dos pro-
jectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio
e apresentagio do anteprojecto (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto, para elaboragio e apresentagio do
projecto da obra (projecto definitivo);

¢) 10 (dez) dias, contados da data da notificagio da aprova-
¢io do projecto da obra, para requerer a emissdo da licenga
de obras;

d) 10 (dez) dias, contados da data indicada na notificagio
para o levantamento da licenga, feita pela DSOPT, para re-
querer o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nGmero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 des-
ta cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um
dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes ob-
servario um prazo de 30 (trinta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no
prazo fixado no numero anterior, o segundo outorgante:

a) Deveri apresentar o projecto de obra, no prazo de 90
(noventa) dias, contados do termo do prazo referido no niime-
ro anterior, caso a falta de resolugo respeite ao anteprojecto
de obra;

b) Poder4 dar inicio 2 execugdo das obras, de acordo com o
disposto no artigo 37.° do Regulamento Geral da Construgio
Urbana, na redacgio dada pelo Decreto-Lei n.© 79/85/M, de
21 de Agosto, caso a falta de resolugfo respeite ao projecto de
obra, devendo requerer a respectiva licenga de obras.

6. O n3o exercicio pelo segundo outorgante do poder refe-
rido na alinea b) do nimero anterior nio constitui motivo jus-
tificado para o incumprimento do prazo estipulado no n.° 1
desta cldusula.
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Cldusula sexta — Matertais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagdo escrita do primei-
ro outorgante, quaisquer materiais, tals como, terra, pedra,
saibro e areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e
de nivelamento do terreno.

2. S6 serd dada autorizagfo, pelo primeiro outorgante, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no terre-
no nein sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante, serdo sempre depositados em local indicado por
este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cliusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagiio a ser fixada por pe-
ritos da DSOPT em funcio dos materiais efectivamente re-
movidos, o segundo outorgante fica sujeito as seguintes pena-

lidades:

-~ Na 1.2 infrac¢do: $10 000 a $20 000;

— Na 2.2 infracgdo: $21 000 a $40 000;

— Na 3.2 infracgfo: $41 000 a $60 000;

— A partir da 4.2 e seguintes infrac¢ées, o primeiro outor-
gante terd a faculdade de rescindir o contrato.

Clsusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na cldusula 5.2, relativamente a apresentagio de qualquer
dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo outor-
gante fica sujeito & multa de $500,00 (quinhentas) patacas, por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo
e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito 3 mul-
ta correspondente ao dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilida-
de referida no ntunero anterior em casos de for¢a maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.0 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos re-
feridos factos.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $1 540 000,00 (um
milhdo quinhentas e quarenta mil) patacas, que serd pago in-
tegralmente e de uma s6 vez, 30 (trinta) dias apds a publica¢io
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contra-
to.

Cliusula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.© da Lei n.© 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugdo no
valor de $14 450,00 (catorze mil quatrocentas e cinquenta)
patacas, por meio de depésito ou por garantia banciria, aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da cauciio referida no nimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima — Transmissdo

1. A transmissdo da situagio decorrente desta concessdo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado, de-

pende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
o transmissério 4 revisio das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca vo-
luntéria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora conce-
dido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Let
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cléusula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras, aos representantes dos Servigos da Administragio
no desempenho da sua acgio fiscalizadora, prestando-lhes
toda a assisténcia e meios para o bomn desempenho da sua
fungio.

Cldusula décima sesunda — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula 7.3;

b) Alteragiio nio consentida da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupglo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 180 dias, salvo motivos especiais devidamente jus-
tificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador, que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do ter-
reno 2 posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte
do segundo outorgante.

4. O terreno devera ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despa-
cho referido no n.® 2 desta cldusula.

Cldusula décima tercetra — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo nio consentida do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessdo, no caso de jd estar concluido
o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, en-
quanto nio estiver concluido o aproveitamento do terreno, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cliusula 6.3,

¢) Incumprimento da obrigacio estabelecida na clausula 8.2

2. A rescisiio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. O terreno deveri ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no nimero anterior.

Cldusula déctma quarta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quinta — Legislagcdo

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.2 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 28 de Fevereiro de
1986. — O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral
de Freitas.
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