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Despacho n.° 45/86

Ouvido o Conselho Consultivo, homologo o parecer
n.° 265/85, de 12 de Dezembro, da Comissdo de Terras, respei-
tante ao pedido feito pela Sociedade de Investimentos ¢ Cons-
trugdo Cidade Nova, L.d.2, representada pelo seu director Lam
Kam Seng, alids Peter Lam, de concessiio, por arrendamento,
de um terreno com a 4drea de 821m?, situado na Avenida Sidé-
nio Pais, n.? 40, (Proc. n.° 126/85).

Atendendo a que:

1. Por carta datada de 14 de Fevereiro de 1985, o gerente da
Sociedade de Fomento Predial Polytec, Ld.2, Peter Lam, pro-
pbs ao Territério o reaproveitamento do terreno onde se situa
a vivenda com o n.° 40, da Avenida Sidénio Pais, mediante con-
cessdo, por arrendamento ¢ com dispensa de hasta ptiblica, do
aludido terteno, com vista a implantar, no mesmo, edificio
multipisos, oferecendo, em contrapartida, trés apartamentos
sitos no Edificio Hoi Fu Garden, Blocos L-23 ¢ 24 ¢ J-24, so-
licitando, para o efeito, informagio quanto 2 viabilidade de tal
proposta.

2. Conforme oficio n.° 316, de 14 de Fevereiro de 1985, dos
SPECE, o Governo mostrou-se aberto a negociar o reaprovei-
tamento do terreno, pelo que foi solicitado 4 proponente a
apresentagio de um estudo prévio de acordo com os condicio-
nalismos urbanisticos constantes do memorando anexo.

3. Por outro lado, os SPECE, tendo em vista a concretiza-
¢do do reaproveitamento do terreno, solicitaram a DSF infor-
magio sobre a composicio do agregado familiar a quem estava
distribuida a citada vivenda, bem como o tipo de apartamentos
necessarios ao seu alojamento, tendo aquela informado haver
necessidade de duas moradias T3.

4, Como o primeiro estudo prévio, com os respectivos cil-
culos de custos de construgio do edificio a implantar no ter-
reno, entretanto apresentado pela mencionada sociedade, se
mostrou incompleto, foi-lhe solicitado pelos SPECE novo es-
tudo prévio. _

5. Aquela solicitagdo foi dada resposta através do requeri-
mento de 10 de Julho de 1985, que aqui se d4 por reproduzido,
subscrito em nome individual pelo referido Peter Lam, onde
formalmente é pedida a concessio do terrenc em causa, com
dispensa de hasta publica.

6. O estudo prévio apresentado com o 1equerimento referido
no numero anterior foi objecto do parecer emitido pela
DSOPT, e transmitido ao interessado pelos SPECE.

7. Efectuadas as revises aconsethadas no aludido parecer da
DSOPT, esta pronunciou-se de novo no sentido de o estudo
prévio ser passivel da aprovagio.

8. Em face deste tultimo parecer da DSOPT', os SPECE pro-
cederam 2 elaboracfo dos calculos com vista a determinagdo do
prémio, bem como elaboraram uma minuta de contrato que
foi remetida & requerente para apreciagio.

9. Apés um breve periodo de negociagdes foi aceite pela in-
teressada um prémio, compreendendo uma parte em numera-
rio, no montante de Pts: $1 018 000,00, € outra parte uma drea
de construgdo constituida por dois apartamentos T3 no edificio
«Hoi Fu Gardeny, situado no n.° 25, da Estrada de Cacilhas,
destinados ao realojamento das duas familias que se encon-
tram a habitar a moradia do Territério, construida no terreno
em causa, apartamentos esses cujo valor unitdrio foi calculado

em Pts: $340 000,00.

10. Entretanto, o pedido de concessio do terreno em causa,
por arrendamento e com dispensa de hasta ptblica, foi de novo
formulado em requerimento de 15 de Setembro de 1985, subs-
crito pelo mesmo Peter Lam, mas agora na qualidade de direc-
tor da «Sociedade de Investimentas e Construcio Cidade Nova,
1.d.2», requerimento em que expressamente se refere substituir
o de 10 de Julho de 1985.

11. Foi na qualidade de representante legal da «Sociedade de
Investimentos ¢ Construgio Cidade Nova, Ld.®» que Peter
Lam firmou, em 30 de Outubro de 1985, o termo de compro-
misso, pelo qual aceitou os termos e condiges da concessdo
constantes da minuta de contrato anexa, bem como se obrigou
a comparecer a outorga da respectiva escritura publica, na data
e local para o efeito indicados.

12. Do processamento se deu conta os SPECE na sua infor-
magdo n.? 556/85, de 4 de Novembro, na qual se propde que se-
ja autorizada a concessio, nos termos referidos. Nesta informa-
¢do, o director dos SPECE emitiu parecer no sentido de ser
sancionado o procedimento adoptado e enviado o processo a
Comissio de Terras, parecer que foi acolhido pelo despacho
exarado na mesma informagio pelo Ex.m¢ Senhor Secretirio-
-Adjunto para o OEFIL.

13. Entretanto, por termo de compromisso firmado em 21 de
Janeiro de 1986, pela requerente, em aditamento ao firmado em
30 de Outubro de 1985, esta aceitou pagar mais $70 000,00
(setenta mil) patacas, em numerdrio, a titulo de prémio do pre-
sente contrato, acréscimo destinado a suportar as despesas de
transferéncia dos agregados familiares em causa e as do equipa-
mento e mobilidrio dos respectivos apartamentos. Daste modo,
o prémio global do presente contrato ficou computadc em
$1 768 000,00 (um milhfio setecentas ¢ sessenta e oito mil)
patacas.

Nestes termos, autorizo, ao abrigo dos artigos 49.% e ss. e 56.¢
da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, na sua actual redacgfio, o
pedido acima referenciado, devendo, em consequéncia, a res-
pectiva escritura publica ser outorgada entre o territério de
Macau, como primeiro outorgante, ¢ a Sociedade de Inves-
timentos ¢ Construgio Cidade Nova, Ld.2, como segundo
outorgante, nos termos e condi¢Bes seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessio por ar-
rendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta pablica, um terreno sito
na Avenida Sidénio Pais, n.0 40, com a 4rea de 821m?, ora em
diante designado simplesmente por terreno, que se encontra
assinalado na planta anexa, com o n.° DTC/01/103/85, e que
tem as seguintes confrontagdes:

NE e SE — Edificio «Hoi Fuy;

SW — N.os 38-A, 38-B ¢ 38-C, da Avenida Sidénio Pais;
NW — Avenida Sidénio Pais.

Cldusula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento ¢ vilido pelo prazo de 25 anos, contado a
partir da data da outoiga da escritura do presente contrato.

2. O prazo de arrendamento fixado no niimero anterior po-
derd ser renovado mediante condigdes a acordar, nos termos e
limites da legislagdo aplicavel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um edi-
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ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
14 pisos, com r/c e treze pisos superiores.

2. O edificio referido no ntiimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

— Estacionamento no r/c, segundo e terceiro pisos com a
4rea de cerca de 2 446m?;
. Comérdio no t/c, com a drea de cerca de 119m?;

— Habitacgio do 4.° a 14.9 pisos, com a 4rea de cerca de
4 450m?.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamen-
to do terreno pagara $10 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $8 210,00 (oito mil
duzentas e dez) patacas;

b) Durante a conclusio da obra de aproveitamento do terre-
no passari a pagar o montante global de $35 373,00 (trinta e
cinco mil trezentas e setenta e trés) patacas, resultante da se-
guinte discriminagio:

i) Area bruta para es-
tacionamento no rjc, 1.°
e2%andar................

i) Area do 3.9 a0 13.°
andar (4.9 a0 14.° pisos) . 4450m? x $5,00/m* = $22 250,00

1) Area bruta para
comeércio no t/c (1.° piso)

2446m? x $5,00/m? = $12 230,00

119m? x $7,50/m? = $ 893,00

Total ......... $35 37300

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem pre-
juizo da aplicagio imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que durante a vigéncia do contrato
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segun-
do outorgante deverd, relativamente 2 apresentagio dos pro-
jectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do des-
pacho mencionado no numero anterior, para a elaboragio e
apresentagio do anteprojecto (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data de notificagdo da
aprovagio do anteprojecto, para elaboragdo e apresentagio do
projecto da obra (projecto definitivo);

¢) 10 (dez) dias, contados da data da notificagio da aprova-
¢do do projecto da obra, para requerer a emissdo da licenga
de obras;

d) 10 (dez) dias, contados da data indicada na notificagéo
paia o levantamento da licenca, feita pela DSOPT, para re-
querer o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, 0s projectos s6 se considerardo efectivamen-
te apresentados quando completa e devidamente instruidos
com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, pata a apreciagio de cada um
dos projectos referidos no n©2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante:

a) Deverd apresentar o projecto de obra, no prazo de 90
(noventa) dias, contados do termo do prazo referido no nimero
anterior, caso a falta de resolugfio respeite ao anteprojecto de
obra;

b) Poder4 dar inicio a execugdo das obras, de acordo com o
disposto nc artigo 37.° do Regulamento Geral da Construgio
Urbana, na redacgio dada pelo Decreto-Lei n.0 79/85/M, de
21 de Agosto, caso a falta de resolugfo respeite ao projecto de
obra, devendo requerer a respectiva licenca de obras.

6. O nio exercicio pelo segundo outorgante do poder refe-
rido na alinea b) do niimero anterior ndo constitui motivo jus-
tificado para o incumprimento do prazo estipulado no n.° 1
desta clausula.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Considerando que o terreno se encontra aproveitado por um
edificio que é pertenga do primeiro outorgante, onde habitam
dois agregados familiares, constituirdo encargos especiais a
suportar exclusivamente pelo segundo outorgante:

a) A desocupagio do terreno ¢ remogio do mesmo de todas
as construcOes e materiais ai existentes;

b) O realojamento dos agregados familiares referidos no
corpo desta cldusula, nos termos 1eferidos na cldusula 10.2

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizago escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro
e areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de ni-
velamento do terreno.

2. S6 serd dada autorizagio, pelo primeiro outorgante, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no terre-
no nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante serio sempre depositados em local indicado por
este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cliusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peri-
tos da DSOPT em funcio dos materiais efectivamente remo-
vidos, o segundo outorgante fica sujeito as seguintes penali-
dades:

— Na 1.3 infracgfio: $10 000,00 a $ 20 000,00,
— Na 2.2 infrac¢io: $21000,00 a $ 50 000,00;
— Na 3.2 infracgio: $51 000,00 a $100 000,00;
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— A partir da 4.2 e seguintes infracgdes o primeiro outor-
gante terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Materiais para aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo outor-
gante, eventualmente necessite para aplicar no terieno, terdo
que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

Cldusula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula 5.2, relativamente & apresentacio de
qualquer dos projectos, inicio € conclusdo das obras, o segun-
do outorgante fica sujeito & multa de $500,00 (quinhentas) pa-
tacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica su-
jeito 3 multa correspondente ao dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilida-
de referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgfio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irtesistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.? 2 desta cldusula, o segun-
do outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao pri-
meiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

Cldusula décima — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante pagari ao primeiro outorgan-
te, a titulo de prémio do contrato, o montante global de
$1 768 000,00 (um milhdo setecentas e sessenta € oito
mil) patacas, sendo $1 088 000,00 (um milhdo € oitenta
e oito mil) patacas, em numerdrio, ¢ $680 000,00 (seiscentas
e oitenta mil) patacas, representado pelo valor de dois aparta-
mentos, a seguir discriminadas.

2. O montante de $1 088 000,00, em numeririo, serd pago
da seguinte forma:

a) $273 600,00 (duzentas e setenta e trés mil e seiscen-
tas) patacas, um més apds a publicacdo no Boletim Oficial do
despachc que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $814 400,00 (oitocentas e catorze mil
¢ quatrocentas) patacas, que vencerd juros 2 taxa anual de
59,, sera pago em quatro prestacdes sucessivas iguais de capi-
tal ¢ juros, no montante de $216 482,00 (duzentas e de-
zasseis mil quatrocentas e oitenta e duas) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira 180 dias contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior,

3. O montante de $680 000,00 (seiscentas e oitenta mil)
patacas, serd prestado pela dagdio em pagamento, livres de
quaisquer 6nus ou encargos, dos apartamentos tipo T'3 refe-
renciados por K-8 ¢ G-23, sitos no Edificio Hoi Fu Garden,
n.0 25, da Estrada de Cacilhas, propriedade do segundo outor-
gante, destinados a realojamento dos agregados familiares re-
feridos na cldusula 6.2

4. A entrega das chaves dos apartamentos referidos no ngé-
mero anterior devara ser feita pelo segundo outorgante até 30

(trinta) dias contados da data da publicacio no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente contrato.

5. Caso o segundo outorgante nio proceda, no prazo esta-
belecido no ntmero anterior, 3 entrega dos apartamentos ali
referidos, por razdes nio justificadas e/ou nio aceites pelo pri-
meiro outorgante, aquele pagard a este juros A taxa de 59, ao
ano sobre o montante de $680 000,00 (seiscentas e oitenta
mil) patacas, contados a partir da data em que tal entrega de-
veria ter lugar, sem prejuizo de tal incumprimento constituir
motivo de resciso do presente contrato, nos termos da clau-
sula15.2

6. O segundo outorgante obriga-se a praticar todos os actos
juridicos necessdrios para a transmissdo, livre de quaisquer
énus ou encargos, da propriedade dos apartamentos referidos
no n.° 3 desta cldusula, a favor do primeiro outorgante.

Cldusula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.© da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio
no valor de $8 210,00 (oito mil duzentas e dez) patacas, por
meio de depésito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima segunda — Transmissdo

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e su-
jeita o transmissério 2 revisio das condi¢Bes do presente con-
trato.

2. Para garantia do financiamento neccssirio a0 empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca vo-
luntiria sobre o direito ao arrendamento do teireno ora conce-
dido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 16 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e s obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungio.

Cléausula décima quarta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
9.8;

b) Alteragdo ndio consentida da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver integral-
mente concluido;

¢) Modificagdo ndo consentida do aproveitamento do terre-
no, enquanto esta nio estiver integralmente concluido;

d) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
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ficados e aceites pelo primeiro outorgante;

¢) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na alinea a)
da cldusula 6.2

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do
terreno 3 posse do primeiro outorgante com todas benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagfio por par-
te do segundo outorgante.

4. O terreno devera ser deixado livre ¢ desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no n.2 2 desta cldusula.

Cldusula décima quinta — Rescisdo

1. O presente contrato poder ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ji estar concluido
integralmente o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissio de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto ndo tiver concluido o aproveitamento do terreno, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento das obriga¢Ses estabelecidas nas cldusu-
las 7.2 ¢ 10.2

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que sera publicado no Boletim Oficial.

3. O terreno devera ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no numero anterior.

Cldusula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 22 de Fevereiro de
1986. — O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral
de Freitas.



848 8 DE MARCO DE 1986 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — N.° 10

30

—

—
N

M

HHHETH. —— N ¥ T -

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Verticat NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

‘mm-nn‘“ \\t.

T
——

P

1 21 318.8 18 937.3
2 21 341.0 18 946.4
3 21 349.3 18 920.1
CONFRONYACOES : 4 21 345.9 18 918.2
¢RI P oms e
Av. Siddnio Pais; 6 21 344.1 18 907.7
NW - Av. Siddnio Pais. 7 21 338.7 is 902.8
8 21 339.3 18 896.4
’ 9 21 1%6.7 18 894.6
AREA = 821"]2 10 21 11,6 18 901.5
DIRECCAO DO SERVICO DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
o B O ® ® 0% » K £
.
ESCALA 1:1000
10 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90metros

Despacho n.o 45/86 Parecer da C. T. n.° 265/85, de 12 de Dezembro

DTC/01/103/85




