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Despacho n.° 41/86

Ouvido o Conselho Consultivo, homologo o parecer n.0 9/86,
de 2 de Janeiro, da Comisséo de Terras, respeitante ao pedido
feito pela Companhia de Navegacio da China Yecut Tung, de
concessdo de um terreno, para terminal maritimo, entre a pon-
te da capitania e a ponte n.¢ 3 (proc. n.° 142/85).

Assim, atendendo a que:

1. Por requerimento de 18 de Margo de 1985, a «Compa-
nhia de Navegacio da China Yeut Tung», estando autorizada
a utilizar, a titulo provisério, a Ponte-Cais n.° 3 (enquanto
decorriam as obras da Ponte-Cais n.° 14, de que é con-
cessiondria), solicitou a concessio da zona anexa, a sul, da
Ponte-Cais n.° 3, a fim de instalar um terminal maritimo para
o servigo de carreiras de transporte de veiculos automéveis,
entre Macau e a Ilha da Lapa e carreiras de excursdes turisti-
cas entre Macau e as zonas circundantes;

2. Instruido o respectivo processo pelos SPECE e ouvidos
os Servigos competentes (DSOPT, Lnstituto Cultural, Forgas
de Seguranca e os Servicos de Marinha), foi, pelos SPECE,
proposto o indeferimento do pedido, atendendo, nomeadamen-
te, aos pareceres desfavoravels das Forgas de Seguranca e da
Direcgdo de I'ransportes da DSOPT, por nfo ser aconselhivel
a proliferagio de terminais de transportes, quer em termos
operacionais, quer do ponto de vista de politica de transportes;

Indefiro aquele pedido.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 19 de Fevereiro
de 1986. — O Encarregado do Governo, Manuel Maria Ama-
ral de Freitas.

Despacho n.° 42/86

Tornando-se necessirio proceder & nomeagio da Junta de
Recrutamento Territorial destinada 2 inspecgiio dos candida-
tos 4 prestaciio do 2.° Turno/SST[1986, nos termos dos arti-
gos 7.9 e 8.0 das Normas Reguladoras da Prestagiio do Servico
de Seguranga Territorial, aprovadas pelo Decreto-Lei n.0 34/
[85/M, de 20 de Abril, o Encarregado do Governo de Macau
manda que a Junta tenha a seguinte constitui¢io, funcionan-
do no Centro de Instrugio Conjunto (Coloane) nos dias e
horérios que se indicam:

De 7 a 12 de Abril de 1986:
Das 9,00 as 13,00 horas ¢ das 15,00 as 17,00 horas:

PresiDENTE: Major de infantaria, Manuel Anténio
Meireles de Carvalho.

Voecais: Dr. Mdrio César Caraciolo Carvalho Fer-
nandes Lefo;

Dr. Anténio Maria Azedo Vital.

SeCRETARIO: Chefe, Anténio dos Anjos Fernandes.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 21 de Fevereiro
de 1986. — O Encarregado do Governo, Manuel Maria Ama-
ral de Freitas.

Despacho n.c 51/86

Ouvido o Consclho Consultivo, homologo o parecer n.o 28/
/86, de 23 de Janciro, da Comissdo de Terras, respeitante 3
concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta ptiblica,
a favor da Companhia de Construgio e Investimento Predial
San Kin Wa, Limitada, de um bloco de aterro constituido
por uma 4rea alagada a resgatar ao mar, com cerca de
219 000m?, situado na Zona do Plano de Interven¢io Urba-
nistica da Areia Preta, destinada 4 construgdo de edificios para
industria, comércio ¢ habitagdo, (Proc. n.o 4/86).

Atendendo a que:

1. Na sequéncia de um requerimento, datado de 24 de No-
vembro de 1984, subscrito por Ma Man Kei, foi iniciado um
processo negocial, conduzido pelos SPECE, relativo 3 con-
cessdo referida em epigrafe.

2. A andlise dos acertos finais a que se chegou foi feita na
informagdo n.° 610/85, de 17 de Dezembro, dos SPECE. A
evolugfio das negociagdes estd documentada em anexos a essa
informagio, uma e outros constantes do processo e que se ddo
por reproduzidos.

3. Da evolugdo negocial e do acerto final a que se chegou,
destaca-se como aspectos revelantes:

3.1. O processo negocial, que havia sido iniciado por Ma
Man Kei, sofreu uma alteragio no sentido de a concessdo vir
a ser deferida a uma sociedade a constituir, com a denomina-
¢do de «Companhia de Construgio e Investimento Predial
San Kin Wa, Limitada». Esta foi j4 constituida por escritura
notarial de 28 de Novembro de 1985, com publicagio no Bo-
letim Oficial 0.2 50, de 14 de Dezembro de 1985, dela sendo
gerentes Ma Man Kei, Alexander Ma Iao Lai « Ming Xiao
Guang, precisamente as pessoas que subscreveram o reque-
rimento formal de concessdio, datado de 28 de Novembro de
1985.

3.2 A drea da concessdo objecto deste parecer é de cerca de
219 000,00m?, conforme levantamento efectuado pelo SCC e
constante da planta D'TC/01/404/85-E, anexa. A 4rea final
serd definida pelo recurso a meios cartogrificos rigorosos,
apds completado o aterro.

3.3 A finalidade multipla da concessfo requerida compreen-
de:

— Habita¢io comum;

— Habitagfo econdémica, em regime de contratos de desen-

volvimentos;

— Inddstria;

— Comércio;

tudo complementado por equipamentos colectivos.

De realcar que, como se estipula no n.0 5 da cldusula 4.2 da
minuta de contrato adiante referida, as dreas do terreno espe-
cialmente destinadas 2 construgio de habitacio econdémica,
em regime de contrato de desenvolvimento, serfo objecto de
contratos a celebrar oportunamente, nos termos da legislagio
respectiva.

3.4 Em funcio das regras urbanisticas definidas para 2 zona
em causa e dos propdsitos de aproveitamento pelos requeren-
tes, foi possivel chegar-se a acordo relativamente 3s 4reas bru-
tas de construgdo, dentro das finalidades acima referidas.

3.5 Por outro lado, estabeleceu-se o faseamento do aprovei-

tamento do terreno. Esse aproveitamento estd graficamente
ilustrado na planta D'T'C/01/404/85~F (anexa), na qual também
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se definem as 4reas a reverter para o Territério. A implemen-
tagdo do aproveitamento obedeccrid a um instrumento regu-
lamentar especifico.

3.6 O valor dos investimentos a efectuar estd discriminado
em quadros na referida informagio n.° 610/85, dos SPECE,
atingindo o global de $1 317 151 838,00.

3.7 O prémio a pagar pela concessdo foi aceite pela reque-
rente com a assinatura, em 2 de Janeiro de 1986, de um termo
de compromisso, subscrito por Ma Man Kei e Alexander Ma
Iao Lai e, bem assim, pelo Ex.mo Senhor Secretirio-Adjunto
para o OEFI. Por esse termo foram acordados os termos e
condi¢Bes reguladoras da concessdo, constante da minuta de
contrato 20 mesmo anexa.

3.8 Por esse mesmo termo de compromisso, os requerentes
comprometeram-se a elaborar o programa de execugio de
trabalhos, detalhado, que estabelecera o prazo global definido
na cldusula 6.2 da minuta de contrato e os prazos parciais a
estabelecer nesse mesmo programa, incluindo a calendariza-
¢do dos prazos de entrega das dreas do terreno a revcrterem
para o Territério.

4. Na referida informagfo n.° 610/85, dos SPECE, o Ex.mo
Senhor Secretario-Adjunto para o OEFI, no seguimento de
proposta no mesmo sentido do director daqueles Servigos,
determinou o envio do processo 2 Comissdo de Terras.

Considerando ainda:

5. O manifesto interesse para o desenvolvimento do Terri-
tério do empreendimento em aprego.

6. Que esse mesmo interesse justifica que o terreno a con-
ceder exceda os limites das 4reas concediveis, por arrenda-
mento, definidos no artigo 34.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho.

7. As informagBes e os pareceres dos Servigos competentes;

Nestes termos, autorizo, ao abrigo do disposto nos artigos
30.9, alinea b), 37.0, 49.9 ¢ ss. 56.9, n.0 1, alinea @), da Lei
0.9 6/80/M, de 5 de Julho, o pedido acima formulado, deven-
do, em consequéncia, a respectiva escritura publica ser outor-
gada entre o territério de Macau, como primeiro outorgante,
e a Companhia de Construgio e Investimento Predizl San
Kin Wa, Limitada, como segundo outorgante, de acordo com
as condig¢es seguintes, depois de publicado no Boletim Oficial
o diploma Jegal de desafectagiio do dominio publico maritimo
do bloco de aterro, objecto da presente concessdo.

Cldusula primeira — Definigoes

As abreviaturas, palavras e expressdes que a seguir se enu-
meram terdo, neste contrato, o significado que i frente de cada
uma delas se indica, a ndo ser que outro resulte do contexto:

@) Primeiro outorgante: significa a Administra¢io do ter-
ritério de Macau, como entidade concedente da 4drea de terre-
no que é objecto deste contrato;

b) Segundo outorgante: significa a «Companhia de Cons-
trugio e Investimento Predial San Kin Wa, Limitada, (em
chinés, Sam Kin Wa Kin Chok Chi In Iao Han Kong Si),
com sede em Macau, na Rua da Praia Grande, n.© 91, rés-do-
-chio;

¢) Territério: significa o territério de Macau, pessoa co-
lectiva de direito ptiblico ou o subtracto territorial da mesma;

d) Concessiondria: tem o mesmo significado do segundo
outorgante;

¢) Partes: significa os outorgantes deste contrato (primeiro
¢ scgundo);

f) Contrato: significa o presente acordo de concessio por
arrendamento do terreno e seus anexos e ainda os adicionais
¢ adendas a0 mesmo, que venham a ser celebrados pelas partes;

g) PIUAP: significa o Plano de Intervengio Urbanistica
da Areia Preta;

k) Bloco de aterro: significa 4rea alagada, a resgatar ao mar
através do desenvolvimento do aterro a executar pela con-
cessiondria em duas fases, as quais corresponderfio a 1.* fase
do aterro programado no PIUAP;

Nesta drea estdo incluidas diminutas parcelas de terreno
vago, ndo descritas, conforme assinalado na planta DTC/01/
/404/85-E;

7) Regulamento: significa «Regulamento Urbanistico da
Area integrada no PIUAP e concedida 3 Companhia de Cons-
trugdo ¢ Investimento Predial San Kin Wa que constitui um
anexo do presente contrato e dele faz parte integrante;

J) Terreno: significa a 4rea de terreno que é concedida pelo
presente contrato e que corresponde 3 mesma irea do bloco
de aterro com cerca de 219 000,00m?;

[) Infra-Estruturas: conjunto de obras a executar no terreno,
pela concessionéria, depois de efectivado o aterro, constituidas
por: arruamentos principais e secundarios (incluindo os abri-
gos de passageiros nas paragens dos autocarros); a rede geral
de esgotos; a rede geral de abastecimento e distribuigio de
dguas; as redes gerais de distribui¢io de energia e de ilumina-
¢do publica, incluindo os postos de transformacio considera-
dos necessirios; jardins e todas as zonas verdes previstas no
PIUAP; outras obras previstas no PIUAP, devendo estas e
todas as demais, anteriormente referidas, ser executadas em
conformidade com os respectivos projectos;

m) Habitagio CD: significa edificios para a habitago cons-
trufdos no 4mbito dos Contratos de Desenvolvimento para
Habitagdo, ao abrigo de legislagdo especifica em vigor no Ter-
ritério, nomeadamente, do Decreto-Lei n.© 124/84/M, de 29
de Dezembro, do Decreto-Lei n.0 59/85/M, de 29 de Junho,
Decreto-Lei n.° 104/85/M, de 30 de Novembro, e Portaria
n.° 245/85/M, de 25 de Novembro, Decreto-Lei n.© 103/85/M,
de 25 de Novembro, ¢ Portaria n.° 254/85/M, de 30 de No-
vembro;

n) Habitagio comum: significa edificios para habitagio
construidos no regime geral do Regulamento Geral da Cons-
trugdo Urbana (RGCU).

Cldusula segunda — Objecto do contrato: Concessio por ar-
rendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, um bloco
de aterro constituido por uma 4rea com cerca de 219 000,00
metros quadrados, também designado neste contrato por
terreno, que se encontra assinalado na planta D'T'C/01/404/
[85-E, de 20 de Dezembro, que, como anexo, faz parte in-
tegrante do contrato.

2. A érea referida no mimero anterior est4 sujeita a eventual
rectificagdo através da sua medigdo por métodos cartogrificos
rigorosos.

3. O segundo outorgante obriga-se a executar o aterro, as
infra-estruturas e o aproveitamento do terreno nos termos e
condig@es estabelecidas nas cldusulas do contrato,
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Cldusula terceira — Prazo do arrendamento
- 1. O arrendamento do terreno é vilido pelo prazo de 25
anos,-contado a partir da data da outorga da escritura do pre-
sente contrato.

2. O prazo de arrendamento fixado no nimero anterior po-
derd ser renovado mediante condi¢Bes a acordar, nos termos
e limites da legislagdo aplicével.

Cldusula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O segundo outorgante obriga-se a executar, de acordo
com o PIUAP, o regulamento e os respectivos projectos as
seguintes obras:

a) O aterro e respectiva muralha de protecgio;

b) As infra-estruturas do terreno, nomeadamente:

— Redes de abastecimento de dguas e esgotos;

— Redes de energia e iluminagiio publica;

—- Rede vidria;

— Espagos verdes nas 4reas assinaladas com a respectiva
trama na planta DTC/01/404/85-F;

¢) Os edificios urbanos a construir nas 4reas devidamente
assinaladas na planta DT'C/01/404/85/~F.

2. Ressalvadas as édreas que, nos termos da cldusula 10.2
do contrato, reverterdo para o primeiro outorgante, depois
de dotadas das respectivas infra-estruturas, o segundo outor-
gante obriga-se a proceder ao aproveitamento do terreno com
a construgdo de edificios urbanos que, relativamente a cada
uma das 4reas devidamente assinaladas na planta DTC/01/
/404/85-F, deverdo obedecer ao regulamento tendo em conta,
nomeadamente, os seguintes requisitos:

Area «A»:

a) Edificios com o mdximo de 9 pisos;

b) Area global méxima de construgio: cerca de 17 568,00m?,
que serd afecta as finalidades que a seguir se discriminam: -

— Industria: 14 441,00m?

— Comércio: 1952,00m?

— Estacionamento: 1 175,00m?

Area «Bo»:

a) Edificio comr méaximo de 9 pisos;

b) Area global méxima de construgo: cerca de 60 750,00m?2,
que serd afecta as finalidades que a seguir se djscriminam:

— Industria: 50 725,00m?

— Comércio: 6 750,00m?

— Estacionamento: 3 275,00m?

Area «C»:

a) Edificios com o méximo de 6 pisos -- sobreloja;

b) Area global maxima de construgio: 76 508,00m?® que
ser afecta as finalidades que a seguir se discriminam:

1) Habitag@o CD e outras finalidades: cerca de 38 254,00m?,
distribuidos da seguinte forma:

— Habitagio: 31 630,00m?

— Comércio: 2 860,00m?

— Equipamentos colectivos: 1 764,00m?

— Estacionamento: 2 000,00m?

2) Habitagio comum e outras finalidades:
38 254,00m?, distiibuidos da seguinte forma:

— Habitagfio: 28 855,00m?

— Comércio: 2 860,00m?

— Equipamentos colectivos: 1 764,00m?

— Estacionamento: 4 775,00m?

cerca de

Area «D2»:

a) Edificios com o maximo de 16 pisos;

b) Area global mixima de construgdo: cerca de 38 378,00m?,
que sera afecta as finalidades que a seguir se discriminam:

— Habita¢io comum: 28 217,00m?

— Comércio: 3 223,00m?

— Equipamentos colectivos: 2 088,00m?

— Estacionamento: 4 850,00m?

Area «D4»:

a) Edificios com o méximo de 16 pisos;

b) Area global méxima de construgio: cerca de 38 378,00m?,
que sera afecta as finalidades que a seguir se discriminam:

— Habitagdo «CD»: 31 017,00m?

— Comércio: 3 223,00m?

— Equipamentos colectivos: 2 088,00m?

— Estacionamento: 2 050,00m?

Area «E»:

a) Edificios com o maximo de 9 pisos;
b) Area global méxima de construgio: cerca de 30 755,00m?,
que serd afecta s finalidades que a seguir se discriminam:

— Indgstria: 25 688,00m?
— Comércio: 3 417,00m?
— Estacionamento: 1 650,00m?

Area F2»:

a) Edificios com o méximo de 9 pisos;

b) Area global m4xima de construgio: cerca de 32 785,00m2,
que sera afecta as finalidades que a seguir se discriminam:

— Inddstria: 27 367,00m?

— Comércio: 3 643,00m?

— Estacionamento: 1 775,00m?

Area «Gy:

a) Edificios com o maximo de 9 pisos;

b) Area global méxima de construgio: cerca de 64 344,00m2,
que serd afecta as finalidades que a seguir se discriminam:

— Industria: 53 720,00m?

— Comércio: 7 149,00m?

— Estacionamento: 3 475,00m?

Area «H2»:

a) Edificios com o maximo de 9 pisos;

b) Area global maxima de construgio: cerca de 60 750,00m?,
que sera afecta as finalidades que a seguir se discriminam:

— Industria 50 725,00m?

— Comércio: 6 750,00m>

— Estacionamento: 3 275,00m?
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Area «I»:

a) Edificios com o maximo de 16 pisos;

b) Area global méximade construgio: cerca de 155 808,00m?,
que ser4 afecta as finalidades que a seguir se discriminam:

1) Habitagfio CD e outras finalidades: cerca de 77 904,00m?,
distribuidos da seguinte forma:

— Habitagio: 62 544,00m?

— Comércio: 6 480,00m?

— Equipamentos colectivos: 4 680,00m?

— Estacionamento: 4 200,00m?

2) Habitagio comum e outras finalidades: cerca de
77 904,00m?, distribuidos da seguinte forma:

— Habitacio: 56 844,00m?

— Comércio: 6 480,00m?

— Equipamentos colectivos: 4 680,00m?

— Estacionamento: 9 900,00m?>

Area «J2»;

a) Edificios com o maximo de 6 pisos + sobreloja;

b) Area global méxima de construgio: cerca de 20 635,00m?,
que serd afecta 2s finalidades que a seguir se discriminam:

— Habitacio comum: 16 901,00m?

— Comércio: 1 701,00m?

— Equipamentos colectivos: 933,00m?

— Estacionamento: 1 100,00m>

Area (Jd:

a) Edificios com o maximo de 6 pisos -+ sobreloja;

b) Area global méxima de construgdio: cerca de 20 635,00m?,
que serd afecta s finalidades que a seguir se discriminam:

— Habitagdo «CDn»: 15 426,00m?

—- Comércio: 1701,00m?

— Equipamentos colectivos: 933,00m?

— Estacionamento: 2 575,00m?

Area «K»:

a) Edificios com o miximo de 9 pisos;

b) Area global méxima de construgdo: cerca de 97 200,00m?,
que seré afecta 2s finalidades que a seguir se discriminam:

— Industria: 81 150,00m?

— Comércio: 10 800,00m?

-— Estacionamento: 5 250,00m?

Area «L»:

a) Edificios com o mdximo de 9 pisos;

b) Area global maxima de construgdo: cerca de 30 755,00m?,
que serd afecta as finalidades que a seguir se discriminam:

— Indtstria: 25 688,00m?

— Comércio: 3 417,00m?

— Estacionamento: 1 650,00m?

3. As dreas globais maximas de construgio previstas para
cada uma das areas referidas no niimero anterior poderfo va-
riar, para mais, dentro de uma margem que ndo ultrapasse os
2,5%,, por edificio.

4. A requerimento do segundo outorgante, o primeiro outor-
gante poderd vir a autorizar que, relativamente as dreas desti-

nadas & inddstria, possa ser alterada a finalidade, de inddstria
para habitagio, até ao limite méximo de 509, daquelas 4reas
ou serem desenvolvidas de acordo com mais elevadas volume-
trias. No caso de alteragio de finalidade e/ou de volumetria
para mais, haverd, porém, lugar ao cilculo do novo prémio,
tendo em conta as margens brutas adicionais criadas a partir
da adopgio de novas solugdes de aproveitamento.

5. As dreas do terreno que ficarem especificamente destina-
das a serem aproveitadas com edificios de habitagio CD, serdo
objecto de contratos a celebrar ao abrigo da legislagio dos
contratos de desenvolvimento para a construgio de habita-

¢do, sendo as respectivas dreas deduzidas & drea global do

terreno, 2 medida que aqueles contratos forem sendo celebra-
dos.

6. As cldusulas dos contratos de desenvolvimento para a
construcio de habitagdo referidos no nimero anterior deverio,
com as necessirias adaptagdes, respeitar os principios base do
presente contrato, nomeadamente, no que respeita aos prazos
e aos condicionalismos estipulados, nas cldusulas 4.2 ¢ 6.2 deste
contrato,

7. Os pregos maximos de venda dos fogos construidos ao
abrigo dos contratos de desenvolvimento para a constru¢io da
habitagio serdo fixados de acordo com o disposto nos artigos
33.9, alinea b), e 34.° do Decreto-Lei n.© 124/84/M, de 29 de
Dezembro.

8. As dreas de construgdo afectas aos equipamentos colec-
tivos referidos no n.° 2 desta cldusula serfio entregues pelo
segundo outorgante ao primeiro outorgante, depois de con-
cluida a respectiva construgfio, competindo a este decidir do
seu destino, de acordo com a satisfagfo de interesses de natu-
reza social e colectivo (ensino, satide, desporto, cultura, espagos
livres e recreio).

9. O segundo outorgante obriga-se a promover e praticar,
por sua conta, todos os actos juridicos necessirios para a trans-
missdo da titularidade, a favor do primeiro outorgante, das
fracgBes aut6nomas correspondentes as dreas dos equipamen-
tos colectivos, referidos no niimero anterior, devendo as res-
pectivas frac¢Ses auténomas ser entregues livres de quaisquer
6nus ou encargos.

Cldusula quinta — Renda

1. Durante o periodo de execugio das obras de aproveita-
mento do terreno, o segundo outorgante pagard $1,00/m?
(uma pataca por metro quadrado) do terreno concedido, no
montante global de $219 000,00 (duzentas e dezanove mil)
patacas.

2. A medida qus forem sendo concluidos os edificios a
construir, o segundo outorgante passard a pagar, nessa parte,
a renda resultante da aplicacfio das seguintes taxas:

— Habitagio: $4,00/m?/piso (quatro patacas por metro

quadrado e por piso);

— Industria: $4,00/m?/piso (quatro patacas por metro

quadrado e por piso);

— Comércio: $6,00/m?/piso (seis patacas por metro qua-

drada e por piso).

3. As dreas de terreno qus ficarem afectas 2 habitacio CD
aplicar-se-3o as rendas que vierem a ser estabelecidas nos res-
pectivos contratos de desenvolvimento para a construgdo de
habitacfo.
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4. A medida que, de acordo com os prazos definidos no
programa de execugdio de trabalhos, forem sendo entregues
ao primeiro outorgante os arruamentos e zonas verdes, bem
como as dreas de construgdo a reverter para o primeiro outor-
gante, nos termos do n.¢ 2, alinea a), da cldusula 10.2, o segun-
do outorgante deixard de pagar, nessa parte, a renda corres-
pondente as dreas respectivas.

5. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagio imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que durante a vigéncia do contrato
venham a ser publicadas.

Cléusula sexta — Prazo de aproveitamento do terreno

1. O prazo global do aproveitamento integral do terreno
serd de 8 (oito) anos, contados a partir da data da recepciio
pelo segundo outorgante dos projectos do aterro ¢ das infra-
-estruturas fornecidos pelo primeiro outorgante, tendo em
conta os prazos parciais estipulados no néimero seguinte,

2. A execugio do integral aproveitamento do terreno —
obras do aterro, das infra-estruturas e dos edificios urbanos —
a levar a cabo, de acordo com o programa de execugio de tra-
bathos e em conformidade com os respectivos projectos, desen-
volver-se-4 em duas fases e nos seguintes prazos:

A — 1.2 fase:

a) No prazo de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data
referida no n.° 1 desta cldusula, o segundo outorgante deverd
executar € concluir todas as obras inerentes ao aterro e infra-
-estruturas da drea de 108 000m? do terreno, assinalada na
planta DTC/01/404/85-L;

b) No prazo de 4 (quatro) anos, contados a partir da conclu-
so do aterro e das infra-estruturas da drea que constitui esta
1. fase, o segundo outorgante deverd executar ¢ concluir o
integral aproveitamento de toda essa drea com a construgio de
todos os edificios urbanos a cuja edificacio o segundo outorgan-
te fica obrigado nos termos deste contrato.

B — 2.2 fase:

a) No prazo de 18 (dezoito) meses, contados a partir da data
da conclusfo do aterro e das infra-estruturas da drea que cons-
titui a 1.2 fase, o segundo outorgante deverd executar e con-
cluir todas as obras inerentes ao aterro e infra-estruturas da
4rea de 111 000m? do terreno, assinalados na planta DTC/01/
[/404/85-E;

b)y No prazo de 5 (cinco) anos, contados a partir da data da
conclusdio do aterro e das infra-estruturas da drea que constitui
esta 2.2 fase, o segundo outorgante deverd executar e concluir
o integral aproveitamento de toda essa drea com a construgdo
de todos os edificios urbanos a cuja edificagdo o segundo ou-
torgante fica obrigado nos termos deste contrato,

3. O aterro e as infra-estruturas de tode o terreno serdo
executados, de acordo com os projectos de aterro ¢ das infra-
-estruturas, aprovados pelo primeiro outorgante.

4. Os anteprojectos e projectos de obra respeitantes aos edi-
ficios urbanos deverdo ser elaborados e apiesentados pelo se-
gundo outorgante nos prazos fixados no programa de execugio
de trabalhos, sé se considerando aqueles efectivamente apre-

sentados quando completa e devidamente instruidos com todos
os elementos.

5. Para efeitos dc contagem dos prazos a cumprir pelo se-
gundo outorgante entender-se-4 que para a apreciagio de cada
um dos projectos submetidos & aprovagio do primeiro outor-
gante os Servigos competentes observario um prazo de 90
(noventa) dias. '

6. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera
dar infcio as respectivas obras projectadas, 30 (trinta) dias
ap6s comunicagdo, por escrito, 8 DSOPT, sujeitando todavia
os projectos a tudo o que se encontra disposto no RGCU
ou quaisquer outras disposigBes aplicdveis e ficando sujeito a
todas as penalidades previstas naquele RGCU, com excepgio
da falta de licenga.

Contudo, a falta de resolugio pelos Servigos competentes
no prazo fixado para tal fim, relativamente ao anteprojecto nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra,

Cldusula sétima — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente e
na totalidade pelo segundo outorgante:

a) Proceder 4 desocupagdo dos terrenos confinantes com o
bloco de aterro, relativameate aos quais tal se torne necessi-
rio para a execucdo do aterro e das infra-estruturas;

b) Executar, nos termos dsste contrato ¢ dos respectivos
projectos aprovados pelo primeiro outorgante, o aterro de toda
a drea assinalada na planta D'TC/01/404/85-E e que constitui
o bloco de aterro; :

¢) Aplicar no aterro apenas materiais obtidos fora do Ter-
ritério;

d) Executar, nos termos deste contrato e dos respectivos
projectos aprovados pelo primeiro outorgante, todas as infra-
-estruturas de toda a drea referida na alinea anterior, apés a
conclusio do aterro;

e) Garantir, durante um ano, contado a partir da data da
sua conclusio, a boa execugdo e qualidade de materiais aplica-
dos no aterro e nas infra-estruturas do terreno, correndo por
conta do segundo outorgante todos os encargos com as correc-
¢Oes e substitui¢des a efectuar ao abrigo desta garaniia;

f) Executar & sua prépria custa os projectos e obras corres-
pondentes, relativos a quaisquer alteragdes relativas ao aterro
¢ infra-estruturas que, porventura, o segundo outorgante re-
conhega necessdrio efectuar depois de aprovados os projectos
pelo primeiro outorgante;

g) Entregar ao primeiro outorgante, logo que concluidos ¢
considerados aceites por este, todos os arruamentos, zonas
verdes e dreas de construcio destinadas a equipamentos co-
lectivos, com todas as respectivas infra-estruturas;

h) Reparar, durante o periodo de execugio das obras de
aproveitamento do terreno, todos os estragos € quaisquer da-
nos provocados pelo segundo outorgante, nomeadamente pelo
transporte de materiais nos arruamentos, zonas verdes e nas
demais 4reas que, nos termos deste contrato, deverdo ser en-
tregues ao primeciro outorgante;

7) Efectuar o pagamento do prémio do contrato, nos ternios
da cldusula 10.2;
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7) Prestar a garantia de execugdio do contrato prevista na
cldusula 12,2

Cldusula oitava — Materiais para aterro

Todos ¢ quaisquer materiais de aterro a aplicar pelo segundo
outorgante no terreno terdo que ser obrigatoriamente obtidos
fora do Territério.

Cldusula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados no programa de execagdo de trabalhos, relativamente a
apresentagio de qualquer dos projectos, inicio e conclusio
das obras do aterro e das infra-estruturas, o segundo outor-
gante fica sujeito 4 multa de $2 000,00 (duas mil) patacas, por
cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo
e até ao mdximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a
multa correspondente ao dobro daquela importancia.

2. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados no programa de execucgdo de trabalhos relativamente
4 apresentagio de qualquer dos projectos, inicio e conclusio
das obras dus edificios urbanos, o segundo outorgante fica
sujeito 3 multa de $1 000,00 (mil) patacas, por cada dia de
atraso até 120 (cento ¢ vinte) dias; apés este periodo, o valor
da rnulta passard a ser de $2 000,00 (duas mil) patacas, por
cada dia de atraso.

3. Quando o atraso no cumprimento dos prazos referidos
no numero anterior atinja 300 (trezentos) dias, o contrato ca-
ducard na parte relativa ao empieendimento em atraso, rever-
tendo para o primeiro outorgante, com direito de indemniza-
¢do ao segundo outorgante, as dreas concedidas efou obras ja
realizadas ¢ com perda das caugbes correspondentes a0 em-
preendimento em atraso.

4. O segundo outorgante fica exonerado da responsabili-
dade referida nos nimeros anteriores em casos de forga maior
ou de outros factos relevantes, cuja produgio usteja, compro-
vadamente, fora do seu controlo.

5. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

6. Para efeitos do disposto no n.° 4 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-s¢ a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

7. Na vigéncia deste contrato é reconhecida ao segundo
outorgante a faculdade de requerer ao primeiro outorgante a
modificagdo das condigBes deste contrato cu a sua substitui-
¢do por outras. A aceitagio das novas condi¢des serd discii-
cionariamente apreciada pelo primeiro outorgante, nfo inter-
rompendo a respectiva apreciagio o decurso dos prazos de
aproveitamento da 4drea concedida.

Cldusula déctma — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante global de Pts:
$151 512 942,00 (cento e cinquenta € um milhdes quinhentas
¢ doze mil, novecentas e quarenta e duas) patacas, cujo cél-
culo foi determinado e acordado em conformidade com as

bases de célculo do prémio que vai anexo ao presente contrato,
€ que serd pago nos termos estipulados nos nimeros seguintes
desta cliusula.

2. O prémio fixado no nimero anterior prestado pelo se-
gundo outorgante da seguinte forma:

a) Pts: $90 940 713,00 (noventa milhdes, novecentas e
quarenta mil, sctecentas ¢ treze) patacas serdo pagas através
da dagdo «m pagamento das seguintes dreas de terreno desti-
nadas 4 construgfio de edificios depois de dotadas com todas
as infra-estruturas respectivas:

7) As dreas B1, D1, D3 e F2, assinaladas na planta DT'C/01/
/404/85-F, que deverdo ser entregucs ao primeiro outorgante
apés a conclusido das obras do aterro e das infra-estruturas
da 1.2 fase a que se refere o n.? 2 da cldusula 6.* deste con-
trato;

1) As dreas H1, J1 e ]3, assinaladas na referida planta DT'C/
/01/404/85-F, deverdo ser entregues ao primeiro outorgante
logo apés a conclusio das obras do aterro e das infra-estru-
turas da 2.2 fase a que igualmente se refere o n.° 2 da cldusula
6.2,

b) Pts: $68 643 496,00 (sessenta ¢ cito milhdes seiscentas
¢ quarenta ¢ trés mil quatrocentas e noventa € seis) patacas,
cujo pagamento serd efectuado, nos cofres da Fazenda Publi-
ca, pelo segundo outorgante, em 15 prestagdes, cujas datas
de vencimento e respectivos montantes sfo 0s seguintes:

1.8 prestagdo:

$3 000 000,00 (trés milhdes) de patacas que foram ji pagos
na data da assinatura do termo de compromisso.

2.2 prestagio:

$10 230 991,00 (dez milhdes duzentas e trinta mil novecen-
tas e noventa e uma) patacas, a pagar no prazo de 18 (dezoito)
meses, contados a partir da data da assinatura do termo de
compromisso (2 de Janeiro de 1986);

3.2 prestagdo:

$2 879 256,00 (dois milhdes oitocentas e setenta e nove
mil duzentas e cinquenta e seis) patacas, a pagar no prazo de
6 (seis) meses, apés a data de vencimento da prestagio
anterior;

4.2 prestagio:

$2 879 256,00 (dois milhdes oitocentas e setenta e nove
mil duzentas e cinquenta e seis) patacas, a pagar no prazo de
6 (seis) meses, apds a data de vencimento da prestagio ante-
rior;

5.2 prestagdo:

$9 443 683,00 (nove milhdes quatrocentas e quarenta e
trés mil seiscentas e oitenta e trés) patacas, a pagar no prazo
de 6 (seis) meses apds a data de vencimento da prestagio ante-
rior;

6.2 prestagfio:

$6 036 510,00 (seis milhdes e trinta e seis mil quinhentas
¢ dez) patacas, no prazo de 6 (seis) meses, apés a data de ven-
ciinento da prestagdo anterior;

7.2 prestagio:

$6 036 510,00 (seis milhdes e trinta e seis mil quinhentas
e dez) patacas, no prazo de 6 (seis) meses apds a data de ven-
cimento da prestagio anterior;

8.2 prestagio:

$6 036 510,00 (seis milhges e trinta e seis mil quinhentas e
dez) patacas, a pagar no prazo de 6 (seis) meses apés a data de
vencimento da prestagio anterior;
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Restantes prestagoes (da 9.3 & 15.2):

O remanescente serd pago em mais 7 (sete) prestagdes se-
mestrais e iguais, cada uma no montante de $3 157 254,00
(trés milhdes cento e cinquenta e sete mil duzentas e cinquen-
ta e quatro) patacas, vencendo-se cada uma delas, 6 (seis)
meses contados a partir da data de vencimento da prestagio
imediatamente anterior.

3. As dreas de terreno referidas na alinea @) do ndmero
anterior deverdo ser entregues ao primeiro outorgante comple-
tamente livres, e sem quaisquer énus ou encargos, obrigando-
-se o segundo outorgante a promover e praticar todos os actos
juridicos necessdrios para a formalizacio da reversio daquelas
dreas.

4. Sem prejuizo da prética dos demais actos juridicos a
que se refere o nimero anterior, o primeiro outorgante tomar4
posse das dreas a reverter a seu favor, nos termos desta cldu-
sula, mediante a assinatura, por ambas as partes, do respectivo
auto de recepgéo.

5. Caso o segundo outorgante, por razdes nfo justificadas
efou ndo aceites pelo primeiro outorgante, nfo proceda 3 en-
trega das 4reas referidas na alinea @) do n.° 2 e/ou ndo proceda
ao pagamento das prestagdes pecunidrias estabelecidas na
alinea b) do mesmo niimero, nas respectivas datas de venci-
mento, aquele pagard ao primeiro outorgante juros 2 taxa
equivalente ao valor da «prime rate» em vigor a data do ven-
cimento da obrigagdo respectiva, deduzida de tiés pontos,
sobre o montante correspondente ao valor das dreas urbanas
ndo entregues e/ou as prestagdes vencidas nio pagas, conforme
for o caso.

6. A aplicacio dos juros & taxa apurada, nos termos do ni-
mero anterior terd lugar durante o periodo médximo de 6 (seis)
meses, findo o qual, o primeiro outorgante reserva-se a facul-
dade de rescindir, no todo ou em parte, o presente contrato
nos termos da cldusula 16.2

7. Caso o segundo outcrgante se atrase na entrega das dreas
identificadas na alinea a) do n.° 2 desta cldusula, o primeiro
outorgante poderd, sem prejuizo do estabelecimento nos nu-
meros anteriores, usar da faculdade de, com um aviso prévio
€scrito, enviado ao segundo outorgante com a antecedéncia
minima de 60 (sessenta) dias, tomar posse das dreas cuja en-
trega esteja em mora, substituindo-se ao segundo outorgante
na execu¢iio das obras necessdrias efou dos actos que houver
que praticar, cujos custos correrdo por conta do segundo outor-
gante.

8. Os contiatos de desenvolvimento para a construcio de
habitagfio referidos neste contrato nio implicardo, na altura
da sua celebragio, o pagamento de qualquer prémio adicional
por parte do segundo outorgante, desde que ndo haja altera-
¢do dos condicionalismos estipulados na cldusula 4.2 deste
contrato.

Clausula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.? 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $219 000,00 patacas, por meio de depdsitos ou por
garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima segunda — Garantia da execugdo do contra-
to (caugdo)

1. O segundo outorgante prestard ainda, no prazo de 10
(dez) dias contados a partit da data da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza a concessio e o presente
contrato, uma caugio no montante de $10 000 000,00 (dez
milhdes) de patacas, por depdsito ou garantia banciria ou se-
guro caugdo aceite pelo primeiro outorgante que se destina a
garantir o exacto cumprimento das obrigag¢Ses por ele assu-
midas neste contrato ¢ o pagamento das multas e outras pe-
nalidades que eventualmente lhe forem aplicadas.

2. O montante da caug¢do prevista nesta cliusula serd re-
constituido no prazo de vinte dias, apds notificagio do primei-
ro outorgante, sempre que dela haja sido levantada qualquer
quantia nos termos deste contrato,

3. O montante da caugio prestada nos termos desta cldu-
sula serd progressivamente reduzido, & medida que se verifi-
carem Os seguintes eventos:

a) Com a completa conclusio das obras de aterro e das
infra-estruturas da 1.2 fase, em termos aceitdveis pelo primeiro
outorgante, € a entrega a este das dreas B1, D1, D3 e F3, a
caugdo se1d reduzida de 409, do montante inicial;

b) Com a conclusio das obras de aterro e das infra-estru-
turas da 2.* fase, em termos aceitdveis pelo primeiro outor-
gante, e a entrega a este das dreas H1, J1 e J3, a cauciio serd
reduzida de 807, do montante inicial;

¢} Com a conclusdo do aproveitamento integral das ireas
A, B2 e C, acaugio serd reduzida de 5% do seu montante
inicial;

d) Com a conclusio do aproveitamento integral das 4reas
D2, D4, Ee F2, a caugdo serd reduzida de 5%, do seu mon-
tante inicial ;

e) Com a conclusio do aproveitamento integral das ireas
G, HZel, acaugio serd reduzida de 5%, do seu montante
inicial;

f) Com a conclusdio do aproveitamento integral das 4reas
J2, J4, Ke L, a caugdo serd reduzida de 5%, do seu montante
inicial.

4. No caso de se verificarem transmissges de 4reas do terre-
no a terceiros, nos termos da cldusula 13.2, os novos concessio-
nirios assumirdo, nessa paite, a garantia do cumprimento dos
respectivos aproveitamentos.

5. Para efeitos das redugdes da caugdo, previstas no n.o 3
desta cldusula, a prova do aproveitamento das 4reas respectivas
serd efectuada mediante a apresentagdo das licengas de ocu-
pagdo correspondentes, emitidas pela DSOPT.

6. No caso de caducidade ou rescisfo do presente contrato
por incumptimento imputdvel ao segundo outorgante, a cau-
¢do reverterd a favor do primeiro outorgante integral ou par-
cialmente, consoante a caducidade ou rescisio abranjam a
totalidade ou uma parte do terreno.

Cldusula décima terceira — Transmiss@o

1. Poderd ser autorizada pelo primeiro outorgante, sem al-
teracio das condiges contratuais, a transmissdo parcial do
direito de arrendamento inerente a 4dreas do terreno, desds
que ja se encontrem executados o aterro e as infra-estruturas
da fase em que se integre a drea a transmitir e que o requeri-
mento respectivo corresponda a um primeiro pedido de trans-
missgo da drea em causa.
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2. Nos casos de transmissfo efectuada ao abrigo do estipu-
lado no nimero anterior, o transmissirio serd responsével pelo
integral cumprimento das cldusulas do presente contrato, re-
lativamente & 4rea de terreno transmitida, nomeadamente,
quanto 20 curnprimento de prazos e sangdes por incumprimen-
to.

3. Relativamente a dreas do terreno, jé aproveitadas, fica
j4 autorizada a transmissio de situag¢des decorrentes da con-
cessdo, 4 medida em que se concluir o aproveitamento das
dreas respectivas, considerando-se a concessfio, nessa parte,
definitiva.

4. Para garantia do financiamento necessario ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca
voluntiria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-
-Lei n.2 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima quarta — Fiscalizagdo

1. Durante todo o periodo da execugio das obras do apro-
veitamento integral do terreno concedido, o segundo outor-
gante obriga-se a franquear o acesso, ao terreno e s obras,
aos representantes dos Servigos da Administragdo, que af se
desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, pres-
tando-lhes toda a assisténcia € meios para o bom desempenho
da sua funcio.

2. No 4mbito do seu poder fiscalizador, o primeiro outor-
gante podera, quer durante a execugdo do aterro ¢ das infra-
-estruturas, quer apds a execugdo das mesmas rejeitar os ma-
teriais ai empregues ¢ mandar refazer os trabalhos que ndo
estejam de acordo com as especificagBes dos projectos apro-
vados, constituindo encargos da exclusiva responsabilidade
do segundo outorgante os trabalhos suplementares que ndo
constituirdo, por outro lado, motivo justificado de prorroga-
¢do de prazos.

Cldusula décima quinta — Representante do Governo

1. O aproveitamento do terreno serd acompanhado por um
técnico designado pelo Governador, que passari a ser deno-
minado «Representante do Governo», sem prejuizo da fisca-
lizagdo estipulada na cldusula anterior.

2. Ao Representante do Governo incumbira especialmente:

a) Manter informado o Governador sobre o andamento do
processo de aproveitainento do terreno, devendo elaborar pe-
riodicamente relatdrios;

b) Dar parecer sobre todas as questdes levantadas relativa-
mente a0 processo de aproveitamento do terreno;

¢) Servir de elemento de ligagio entre o primeiro e o segun-
do outorgantes em matérias nfo especialmente cometidas a
qualquer Servigo Publico.

3. A remuneragio do Representante do Governo é fixada
por despacho do Governador do Territério, ndo podendo
exceder 25%, do vencimento correspondente ao indice 550
da tabela constante do Mapa 1 anexo ao Decreto-Lei n.0 87/
{84/M, de 11 de Agosto, e sera satisfeita pelo segundo outor-
gante.

Cldusula décima sexta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findos os prazos da multa agravada previstos na cldusula
9.8;

b) Alteragio ndo consentida da finalidade de concessfo,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrup¢io do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 120 dias, salvo imotivos especiais devidamente jus-
tificados e aceites pelo segundo outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno 4 posse do primeiro outorgante com todas as benfei-
torias ai introduzidas, tendo o segundo outorgante direito i
indemnizacio, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente
aquelas benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas
e a sua desvalorizagio decorrente do uso.

4. O terreno deverd ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despa-
cho referido no n.° 2 desta cldusula,

Cldusula décima sétima — Rescisio

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio ndo consentida do aproveitamento do terreno
¢/ou da finalidade da concessdo, no caso de ji estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissfio de situages decorrentes da concessio, en-
quanto nfo estiver concluido o aproveitamento do terreno,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento de quaisquer das obrigacdes estabele-
cidas nas cldusulas 7.8, 8.2 ¢ 10.2

2. A rescisiio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisfio do contrato determinari:

a) A perda da caugio prestada, ros termos da cldusula 12.2,
a favor do primeiro outorgante;

b) A reversio a posse do primeiro outorgante, consoante
aquela seja total ou parcial, do terreno, ou de parte deste, ou
das fracgbes auténomas em causa com todas as benfeitorias
af introduzidas, tendo o segundo outorgante direito 3 indem-
nizagdo, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aque-
las benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a
sua desvalorizacio decorrente do uso.

4. O terreno deverd ser deixado livre ¢ desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despa-
cho referido no n.° 2 desta cldusula,

Cldusula décima oitava — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima nona — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 24 de Fevereiro de
1986. — O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral
de Freitas.
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- Terrenos da 1° e 2° Fase do
Aterro da Areia Preta.
- Confrontagdes:

NE - Enseada da Areia Preta;
SE e SW - Terreno do Territério;
MW - Via Projectada.
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