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Despacho n.° 31/86

Ouvido o Consetho Consultivo, homologo o parecer n.® 256/
/85, de 28 de Novembio, da Comissdo de Terras, respeitante
ao pedido feito por Ho Chung Kau, Ho Yiu Keung, Lau Siu
Lon e Lam Ch’ong K’ai, de alteragio de finalidade e mudanca
de aproveitamento de um terreno aforado pelo territério de
Macau, com a diea de 134,00 m?, situado em Macau, onde se
situa o prédio n.° 14, da Estrada Coelho do Amaral, (Processo
n.° 124/85).

Atendendo a que:

a) Em 2 de Julho de 1984, Ho Chung Kau, Ho Yiu Keung,
Lau Siu Lon e Lam Ch’ong K’ai, submeteram i apreciagio
da DSOPT um projecto de arquitectura referente & construcio
de um edificio destinado a comércio e habitagio, em regime
de propriedade horizontal, com seis pisos, a implantar sobre

o terreno, resultante da demoligiio do prédio n.¢ 14, da Estrada
Coelho do Amaral;

b) Verificando tratar-se de terreno aforado pelo territério
de Macau, conforme escritura de contrato outorgada em 9 de
Junho de 1920 e cujo dominio util foi adquirido pelos citados
requerentes, por contrato de compra e venda, outorgado no
notirio publico em 26 de Setembro de 1983, a DSOPT reme-
teu o processo aos SPECE para os devidos efeitos, através do
oficio n.° 6 109/4 031/URB-L/85-B, de 25 de Julho, com a
informagio de que sob o ponto de vista de licenciamento nada
havia a obstar 4 sua aprovagio;

¢) O contrato de aforamento é omisso quanto 2 finalidade
especifica da construgio referida no terreno, tendo-se presu-
mido ser para habitagio, uma vez que 14 se encontra cons-
truido um edificio habitacional;

d) Tendo em conta tal facto e o projecto apresentado pelos
requerentes, 0s SPECE procederam 4 elaboragio dos cilculos
conducentes a obtengdo do montante do prémio a pagar, do
novo valor do dominio ttil e foro anual, bem como estabele-
ceram as restantes condi¢Ges a figurar no respectivo contrato;

¢} Com os montantes 1eferentes ao prémio $153 526,00
(cento e cinquenta e trés mil e quinhentas e vinte e seis) pata-
cas, que inclui $72 960,00 (setenta e duas mil novecentas e
sessenta) patacas de actualizagdo do dominio util e ao foro
anual $182,00 (cento e oitenta e duas) patacas, concordaiam os
interessados, que firmaram um termo de compromisso, acei-
tando os termos ¢ condigdes expressas na minuta de contrato
a ele apensa. Este termo de compromisso, conjugado com o
requerimento de aprovagio do projecto de arquitectura (acima
referido em a.), foi considerado como suficiente manifestagio
de intenc¢fio dos interessados no sentido da mudanga de fina-
lidade e modificagio do aproveitamento, em termos de suprir
a falta de apresentagio de requerimento formal naquele sen-
tido;

f) Com todo o processado concordou o director dos SPECE
no parecer emitido na informacio n.° 546/85, de 24 de Ou-
tubro, daquele Servigo, no seguimento do qual o Ex.mo Se-
nhor Secretirio-Adjunto para o OEFI, no seu despacho lan-
¢ado na mesma informagio, determinou o envio do processo
a Comissdo de Terras.

. Nestes termos, e considerando as informagbes dos Servigos
competentes, autorizo, ao abrigo do disposto no artigo 107.0
da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, com a redacgio dada pelo
Decreto-Lei n.¢ 78/84/M, de 21 de Julho, o pedido acima

requerido, devendo, em consequéncia, ser outorgada a res-
pectiva escritura publica nos termos seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

Ficam autorizados os segundos outorgantes, Ho Shun Kau,
Ho Yiu Keung, Lau Siu Lon e Lam Ch’ong K’ai a modificar.
o aproveitamento de um terreno aforado pelo Territério, onde
se encontra construido o prédio n.° 14, da Estrada Coelho do
Amaral, com a 4rea de 137,00 m? (cento e trinta e sete metros
quadrados) corrigida, assinalada na planta DTC/01/020/85

anexa.
Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno passa a destinar-se & construgiio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, para habitacio e comér-
cio, com seis pisos (rés-do-chdo, e cinco pisos superiores).

Cldusula terceira — Revisdo do prego do dominio 4l

1. O preco do dominio util é actualizado para $72 960,00
(setenta e duas mil novecentas e sessenta) patacas ¢ o foro
anual para $182,00 (cento e oitenta e duas) patacas, de acordo
com o n.° 3 do artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
com a nova redacgio dada pelo Decreto-Lei n.0 70/84/M, de
21 de Julho, conjugado com o artigo 4.° da Portaria n.° 50/81/
/M, de 21 de Margo.

2. O diferencial resultante da actualizagio do prego do do-
minio 1til é pago de uma s6 vez, antes da celebragio da escri-
tura.

Cldusula quarta — Prémio do contrato

Os segundos outorgantes obrigam-se a entregar ao primeiro
outorgante, a titulo de prémio do presente contrato, a quantia
de $80 566,00 (oitenta mil quinhentas e sessenta e seis) pata-
cas, que serd paga da seguinte forma:

a) $26 855,00 (vinte e seis mil oitocentas e cinquenta e
cinco) patacas, um més apds publicagio no Boletim Oficial do
despacho de autorizagiio do presente contrato;

b) $26 855,00 (vinte e seis mil oitocentas ¢ cinquenta e cin-
co) patacas, acrescidas dos juros, a uma taxa de 5%, respei-
tante ao capital em divida, no montante de $1 011,00 (mil e
onze) patacas, cujo somatdrio deverd ser pago seis meses apés
a data da publicagio no Boletim Oficial do despacho acima
referido;

c) $26 855,00 (vinte e seis mil oitocentas e cinquenta € cin-
co) patacas, acrescidas dos juros, a uma taxa de 5%, respei-
tante ao capital em divida, no montante de $1 011,00 (mil
e onze) patacas, cujo somatdrio deverd ser pago doze meses
contados da data da publicagio no Boletim Oficial do despacho
acima referido.

Cldusula quinta — Multa

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na cliusula sexta, relativamente & apresentagio de qual-
quer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, os segundos
outorgantes ficam sujeitos & multa de $500,00 (quinhentas)
patacas por cada dia de atraso até noventa dias; para além
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desse periodo e até ao méximo global de cento e oitenta dias,
ficam sujeitos &4 multa correspondente ao dobro daquela im-
portancia.

2. Os segundos outorgantcs ficam exonerados da responsa-
bilidade referida no ntmero anterior em casos de forca
maior ou de outros factos relevantes, cuja produgdo esteja,
comprovadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis cujos efei-
tos se produzem independentemente da vontade ou das cir-
cunstancias pessoais do segundo outorgaute.

4. Para efeitos do disposto no n.? 2 desta cldusula os segun-
dos outorgantes obrigam-se a comunicar, por escrito, ao pri-
meiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deveri operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do cstipulado no niimero anterior, os se-
gundos outorgantes deverdo, relativamente 3 apresentagio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no ndmero anterior, para a elaboracio
e apresentacio do anteprojecto (projecto de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto, para elaboragfio e apresentagio do
projecto da obra (projecto definitivo);

c) 10 (dez) dias, coatados da data da notificagio da aprova-
¢do do projecto da obra, para requerer a emissdo da licenca
de obras;

d) 10 (dez) dias, contados da data indicada na notificacio
feita pela D. S. O. P. T. para o levantamento da licenga, para
requerer o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nii-
mero anterior os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa ¢ devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1
desta cliusula entender-se-4 que, para a apreciagio de cada
um dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de Y0 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no
prazo fixado no nimero anterior, os segundos outorgantes:

a) Deverdo apresentar o projecto de obra, no prazo de 90
(noventa) dias, contados do termo do prazo referido no mime-
ro anterior, caso a falta de resolugfo respeite ao anteprojecto
de obra;

b) Poderdo dar inicio & execugdo das obras, de acorde com
o disposto no artigo 37.% do Regulamento Geral de Construgio
Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.0 79/85/M, de 21 de
Agosto, caso a falta de resolugdo respeite ao projecto de obra,
devendo requerer a respectiva licenca de obras.

6. O ndo exercicio pelos segundos outorgantes do poder
referido na alinea b) do niimero anterior ndo constitui motivo
justificado para o incumprimento do prazo estipulado no n.° 1
desta clausula.

Cldusula sétima — Transmissio

A transmissio de situagdes decorrentes desta concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e su-
jeita o adquirente a revisdio do presente contrato.

Cldusula oitava — Devolugdv do terreno

O primeiro outorgante poderd declarar a devolugio do ter-
reno, total ou parcialmente, quando se verifique qualquer dos
seguintes factos:

a) Findo o prazo de multa agravada previsto na clausula
quinta;

b) Alteragdio, ndo consentida da finalidade de concessio,
e/ou do aproveitamento do terreno;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo 1.° outorgantc;

d) Falta de pagamento do foro no prazo legal;
e) Incumprimento do estipulado na clausula 4.2;

J) Incumprimento do estipulado na cldusula 7.2

2. A declaragio de devolugiio determina a reversio do ter-
reno para o prineiro outorgante com todas as benfeitorias nele
incorporadas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte
dos segundos outorgantes.

3. A declaragiio da devolugdo do terreno é feita por despa-
cho do Governador, a publicar no Boletiin Oficial.

Cldusula nona — Foro

Para efeitos de qualquer pleito judicial relativo a este con-
trato o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de
Macau,

Cléusula décima — Legislagio

Nos casos omissos, o presente contrato reger-se-d pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 5 de Fevereiro de
1986. — O Encarregado do Governo, Manucl Maria Amaral
de Freitas.
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Cotrada do Coelho do Amaral nols
{B-30, n° 11242},
Confrontaches:
NE- Prédio n® 16 e 16A da tst 1 20 456.3 18 807.2
Coriho do Amag o (B-350,
o 112635y 2 20 461.9 18 810.0
SE- Tardos du Prédio n® 55 3 20 463.2 18 807.4
35K du RuauA'(msi‘n Albaquer . 20 464.2 18 806.2
que v oo n® 5 a SH o da Tray
dos Bumberros (B-31, a® 11615 3 5 20 474.9 18 793.4
SW- Prédio n® 12 ¢ 124 da tut.
Coelho do Amaral (B-$0, 6 20 470.3 18 789.4
ne 11241) e o prédio n® 3, 38 7 20 459.5 18 802.2
n S8 da Truv. dos Bombeiros
(B.32, no 11919); 8 20 457.7 18 804.5

NW  fst. de Coclho do Amaral
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