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Despacho n.° 26/86

Ouvido o Conselho Consultivo, homologo o parecer n.2 250/
/85, de 21 de Novembro, da Comissiio de Terras, respeitante
ao pedido feito por Chan Yue Kuong e Ho Weng Cheong, de
modificagio de aproveitamento do terreno onde se acham im-
plantados os prédios n.98 15 e 17, da Rua da Ribeira do Pata-
ne; e n.% 33 e 34, da Avenida Demétrio Cinatti, (Proc.
n.° 86/85).

Atendendo a que:

a) Em 13 de Margo de 1985, Ho Weng Cheong e Chan Yue
Kuong submeteram 2 apreciagio e aprovagio da DSOPT um
projecto de arquitectura de um edificio com cinco pisos para
habitagfio e um piso para comércio (r/c), em regime de pro-
priedade horizontal, a construir no terreno resultante da de-
moli¢do dos prédios n.8 15 ¢ 17, da Rua da Ribeira do Patane,
e n.% 33 e 34, da Rua Demétrio Cinatti;

b) Os requerentes sio titulares do direito de arrendamento
do terreno dos referidos prédios, adquirido por escrituras pd-
blicas de transmissdo outorgadas em 8 de Julho de 1983 e 15
de Julho de 1983 e inscrito a seu favor conforme certidses
passadas pela CRPM;

¢) Tal facto determinou o envio do processo aos SPECE,
para os devidos efeitos, através do oficion.° 5 419/3 001 /DUR-
-L/85-B, de 12 de Junho, informando ainda de que sob o
ponto de vista de licenciamento nada haveria a objectar & sua
aprovagio,

d) Comunicado aos interessados a documentagiio necessi-
ria a apresentar para a tramitagio do processo, bem como a
contrapartida financeira a entregar ao Territério pela modifi-
cagio do aproveitamento, Ho Weng Cheong e Chan Yue
Kuong apresentaram nos SPECE, em 17 de Julho de 1985,
o competente requerimento solicitando a modifica¢io do apro-
veitameno do terreno;

e) Entretanto, e conforme informacfo n.¢ 434/85, de 2 de
Agosto, dos SPECE, os célculos iniciais da referida contra-
partida financeira sofreram uma alteragio, j4 que foi tida
em conta a despesa que os requerentes efectuaram com a
desocupagio dos terrenos;

f) Finalmente, em 3 de Agosto de 1985, os requerentes fir-
maram um termo de compromisso declarando aceitar os ter-
mos e condigBes constantes da minuta de contrato a ele apensa;

g) Todo o processado foi submetido 3 considera¢do supe-
rior, tendo o director dos SPECE emitido parecer concor-
dante no seguimento do que o Ex,m¢ Senhor Secretirio-
-Adjunto para o OEFI, no seu despacho exarado na referida
informagdo, determinou o envio do processo a Comissio
de Terras.

Autorizo o pedido, acima referido, ao abrigo do artigo 107.0
da Lei n.© 6/80/M, de 5 de Julho, com a redac¢io dada pelo
Decreto-Lei n.© 78/84/M, de 21 de Julho, devendo, em con-
sequéncia, a escritura piblica do respectivo contrato ser ou-
torgada nos termos seguintes:

Entre o Governo de Macau (1.2 outorgante) e Ho Weng
Ch’eong e Chan Yue Kuong (2.° outorgante).

Cldusula primeira — O primeiro outorgante concede ao se-
gundo outorgante, por arrendamento, com dispensa de hasta

publica, um terreno correspondente aos prédios n.os 15 ¢ 17,
da Rua da Ribeira do Patane, e n.9% 33 e 34, da Avenida Demé-
trio Cinatti, adiante designado por terreno, que se encontra
assinalado na planta anexa, com as seguintes confrontagdes:

NE — Prédios n.os 32, 32-A e 32-B, da Avenida De-
métrio Cinatti (B—46 n.° 20 931), e da Rua da Ribeira
do Patane n.os 19, 21-A (B-37 n.° 13 726); SW —
Prédios n.© 35, da Avenida Demétrio Cinatti (B~33
n.° 12596), e o n.° 13, da Rua da R. do Patane (R-33
n.° 12 591); SE — Rua da Ribeira do Patane; NW —
Avenida Demétrio Cinatti.

Cldusula segunda — 1. O arrendamento ¢ vilido pelo prazo
de 75 anos, contados a partir de quatro de Setembro de mil
novecentos e trinta.

2. O prazo de arrendamento fixado no nimero anterior po-
dera ser renovado mediante condig¢des a acordar por ambas
as partes, nos termos ¢ limites da legislacio aplicavel.

Cldusula terceira — O terreno serd aproveitado com a cons-
trucio de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
com 5 pisos para habitagfo (1.9, 2.0, 3.9, 4.9 ¢ 5.2 andares) e 1
piso para comércio (r/c).

Cldusula quarta — 1. De acordo com a Portaria n.0 50/84/
/M, de 21 de Margo, o segundo outorgante pagard a seguinte
renda anual:

a) Durante a fase de aproveitamento:

Pts: $10,00/m? (dez patacas por metro quadrado), no
total de $ 1 830,00 (mil oitocentas e trinta) patacas;

b) Apés a conclusdo do aproveitamento, a renda a pagar
passara a ser de Pts: $ 5 116,00 (cinco mil cento e dezas-
seis) patacas, dividida da seguinte forma:

Habitagio — Pts: $ 3 988,00 (trés mil novecentas e oi-
tenta e oito) patacas;

Comércio — Pts: $1 128,00 (mil cento e vinte e oito)
patacas.

2. A renda deveri ser revista de cinco em cinco anos a con-
tar da data da presente escritura,

Cldusula quinta — 1. O aproveitamento do terreno para a
finalidade da concessdo devera operar-se no prazo de 18 me-
ses, a contar da data de publicagio no Boletim Oficial do des-
pacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do prazo global estipulado no ndmero an-
terior, o segundo outorgante devera, relativamente a apresen-
tagdio dos projectos, observar os seguintes prazos:

@) 90 dias, contados da data atrés mencionada, para elabo-
ragdo e apresentagio do projecto definitivo;

b) 30 dias, contados da data da notificagio da aprovagio da-
quele projecto, para o inicio das obras.

3. Para efeitos dos prazos referidos no nimero anterior o
projecto definitivo sé se considera apresentado quando devi-
damente instruido com todos os elementos.
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4. Para efeitos da contagem do prazo estipulado no n.° 1
desta cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio dos pro-
jectos referidos no n.% 2, os Servicos competentes observario
um prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data em que
o processo esteja devidamente instruido.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no
prazo fixado no nimero anterior, quanto ao projecto defini-
tivo, podera o segundo outorgante dar inicio s obras projec-
tadas, de acordo com o disposto no artigo 37.¢ do Regulamen-
to Geral da Construgdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 79/85/M, de 21 de Agosto.

6. O nido exercicio pelo segundo outorgante do poder re-
ferido no numero anterior ndo constituird motivo justificado
para o incumprimento dos prazos estabelecidos nosn.s 1 e 2
desta cliusula.

Cldusula sexta — 1. Salvo motivos especiais devidamente
justificados, aceites pelo primeiro outorgante, pelo incumpri-
mento dos prazos fixados na cldusula anterior, relativamente
a apresentagio do projecto, inicio e conclusio das obras, o se-
gundo outorgante fica sujeito 2 multa de $500,00 (quinhentas)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao mdximo de cento e vinte dias, fica su-
jeito 4 multa correspondente ao dobro daquela importincia,

2. A responsabilidade do segundo outorgante pelo incum-
primento dos prazos cessa em casos de for¢a devidamente
comprovados.

3. Consideram-se casos de for¢a maior unicamente os que
resultam de acontccimentos imprevistos e irresistiveis.

Cldusula sétima — O segundo outorgante pagar ao primei-
ro outorgante, a titulo de prémio do presente contrato, 0 mon-
tante de Pts:  $176 714,00 (cento e setenta e seis mil setecen-
tas e catorze) patacas, que deverd ser paga até 18 meses apés
a publicagio em Boletim Oficial do despacho que autoriza este
contrato, ¢m 4 prestagbes, sendo a primeira no valor de
Pts: $50 000,00 (cinquenta mil) patacas ¢ as restantes, que
vencerio juros a taxa de 79, ao ano, no valor de Pts: $45 229,00
(quarenta e cinco mil duzentas e vinte e nove) patacas, ven-
cendo-se a 1.3, um més apés a publicagiio no Boletim Oficial
do mencionado despacho ¢ as trés remanescentes, 6, 12 ¢ 18
meses, respectivamente, apés a referida publicagfo.

Cldusula oitava — 1. Nos termos do disposto no artigo
127.0 da Lei n.2 6/80/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante
prestard uma caugio no valor de $22 284,00 (vinte e duas mil
duzentas e oitenta e quatro) patacas, por meio de depésito ou
por garantia bancéria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda aual.

Cldusula nona — A transmissio de situagBes decorrentes
desta concessdo, enquanto o terreno ndo estiver completamen-
te aproveitado, depende de prévia autorizagio do primeiro ou-
torgante e sujeita o transmissdrio 2 revisio do presente con-
trato.

Cldusula décima — Durante o periodo de aproveitamento
do terreno concedido, o segundo outorgante obriga-se a fran-
quear 0 acesso a0 mesmo € as obras aos respresentantes dos
Servigos da Administragdo que ai se desloquem no desempe-
nho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a assistén-
cia e meios para o bom desempenho da sua fungio.

Cldusula décima primesra — 1. O presente contrato poders
ser rescindido, total ou parcialmente, quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cliusula
sexta;

b) Alteragio ndo consentida do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessdo;

¢) Interrupcio do aproveitamento do terreno por um pra-
zo superior a noventa dias, salvo motivos especiais devidamen-
te justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

€) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima;

f) Incump.imento da obrigagdo estabelecida na cliusula
nona.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador e serd publicado no Boletim Oficial.

3. Rescindido o contrato, o segundo outorgante nio teri
direito a qualquer indemnizagdo, nem podera levantar as ben-
feitorias por qualquer forma incorporadas no terreno.

Cldusula décima segunda — Para efeitos da resolugio de
qualquer litigio, emergente do presente contrato, o foro com-
petente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

Cldusula décima terceira — O presente contrato reger-se-a,
nos casos omissos, pela Lei n.2 6/80/M, de 5 de Julho.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 28 de Janeiro de
1986. — O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral
de Freitas.
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