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Despacho n.° 25/86

Ouvido o Conselho Consultivo, homologo o parecer n.° 249/
/85, de 21 de Novembro, da Comissfio de Terras, respeitante
ao pedido feito por Ch’an Man Hou e Chan Man Chiu, de
modificagio do aproveitamento do terreno situado na Tra-
vessa do Auto Novo, n.%8 26 ¢ 28, (Proc. n.o 85/85).

Atendendo a que:

a) Em 3 de Janeiro de 1985, Ch’an Man Hou e Chan Man
Chiu submeteram 2 apreciagio da DSOPT um projecto de
arquitectura de um cdificio com trés pisos para habitacio
(1.9, 2.0 ¢ 3.0 andares) e dois para comércio (rfc es/l), em
regime de propriedade horizontal, a construir no terreno re-
sultante da demwoligio do prédio com os n.%s 26 e 28, da Tra-
vessa do Auto Novo;

b) Verificando tratar-se de terreno aforado pelo territério de
Macau, a DSOPT, através do oficio n.° 4 749/2 602/DUR-
-L/85-B, de 21 de Maio, remeteu o processo 20s SPECE
para os devidos efeitos, cormn indicagio de que sob o ponto de
vista de licenciamento nada havia a objectar 4 sua aprovagio;

¢) Comunicado aos interessados a documenta¢io necesséria
a apresentar para a transmissfo do processo, bem como a con-
trapartida financeira a entregar ao Territério pela modificacio
do aproveitamento do terreno, em 31 de Julho de 1985, Ch’an
Man Hou e Chan Man Chiu entregaram nos SPECE um re-
querimento solicitando a modificagio do aproveitamento,
planta topogrifica e demais documentos;

d) Posteriormente, em 2 de Agosto de 1985, os citados re-
querentes firmaram um termo de compromisso no qual de-
claram aceitar os termos e condi¢Ses da minuta de contrato a
ele apensa, respeitante & modificagio do aproveitamento do
terreno em aprego;

e) Pela informagio n.° 432/85, de 2 de Agosto, dos SPECE,
todo o processo foi submetido 4 considetagiio superior, tendo
o seu director emitido parecer concordante, no seguimento do
qual o Ex.m0 Senhor Secretdrio-Adjunto para o OEFI deter-
minou o envio do processo & Comisséio de Terras.

Autorizo o pedido, acima referido, ao abrigo do artigo 107.°
da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, com a redacgio dada pelo
Decreto-Lei n.© 78/84/M, de 21 de Julho, devendo, em conse-
quéncia, a escritura publica do respectivo contrato ser outor-
gada nos termos seguintes:

Entre o Governo do tertitério de Macau (primeiro outor-
gante)

Ch’an Man Hon e Chan Man Chio (segundos outorgantes)
Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da con-
cessdio, por aforamento, respeitante ao terreno com a 4rea de
125 metros quadrados, situado na Travessa do Auto Novo,
n.% 26 e 28, de ora em diante designado simplesmente por
terreno. )

2. A concessio do terreno, que vai assinalado na planta
anexa, com o n.° DTC/01/166/85, passa a reger-se pelo presen-
te contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
cinco pisos.

2. O edificio referido no niimero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

a) Habitagio: 1.9, 2.% e 3.0 andares;

b) Coméreio: r/c e s/l.
Cldusula terceira — Prego do dominio 1itil e foro

1. O prego global do dominio ttil do terreno serd de
MOP $53 440,00 (cinquenta e trés mil quatrocentas e qua-
renta) patacas ¢ deverd ser pago, de uma sé vez, antes da ce-
lebragdo de escritura publica que titulard o presente contrato.

2. O foro anual a pagar serd de MOP $134,00 (cento ¢
trinta e quatro) patacas.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
de 18 meses contados a partir da publicagio no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente contiato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, os se-
gundos outorgantes deverdo, relativamente 2 apresentacgio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta dias), contados da data da publicagio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio
e apresentac¢do do projecto de arquitectura;

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do projecto de arquitectura, para apresentagio e
elaboragdo do projecto definitivo;

¢) 30 (trinta) dias, contados da data da notificagio da apro-
vagdo do projecto definitivo, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior 0s projectos sé se considerario efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos de contagem do prazo referido no n.° 1 des-
ta cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um
dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes ob-
servardo um prazo méximo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem nos
prazos fixados no niimero anterior, os segundos outorgantes:

a) Deverdo apresentar o projecto definitivo no prazo de
noventa dias, caso a falta de resolugdo respeite ao projecto de
arquitectura;

b) Podera dar inicio s obras projectadas de acordo com o
disposto no artigo 37.° do Regulamento Geral da Construgio
Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.o 79/85/M, de 21 de
Agosto, caso a falta de resolugdo respeite ao projecto definitivo.
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6. O nio exercicio pelos segundos outorgantes do poder
referido na alinea b) do nimero anterior ndo constituird motivo
justificado para o incumprimento do prazo estabelecido no
n.° 1 desta cliusula.

Cldusula quinta — Multas por atrasos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, acei-
tes pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente 2 apresentacgio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, os
segundos outorgantes ficam sujeitos 4 multa de MOP $500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias,
para além desse periodo e até ao miximo global de cento e
vinte dias, fica sujeito 4 multa correspondente ao dobro da-

quela importéncia.

2. Os segundos outorgantes ficam exonerados da responsa-
bilidade referida no niimero anterior em casos de for¢a maio1
ou de outros factos relevantes, cuja producio esteja, compro-
vadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de MOP $74 816,00
(setenta e quatro mil, oitocentas e dezasseis) patacas, que serd
pago da seguinte forma:

a) MOP $20 000,00 (vinte mil) patacas, 30 (trinta) dias
ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza
o presente contrato;

b) O remanescente MOP $54 816,00 (cinquenta e quatro
mil oitocentas e dezasseis) patacas, que vencerd juros i taxa
anual de 79%,, serd pago em duas prestagGes semestrais iguais
de capital e juros, no montante de MOP $28 855,00 cada uma,
vencendo-se a primeira seis meses contados a partir da data
referida na alinea anterior.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissio de situagdes decorrentes desta concessic, en-
quanto o terreno nio estiver aproveitado, depende de prévia
autorizagio do primeiro outorgante e sujeita o transmissario
revisio das condicGes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagéo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
os segundos outorgantes obrigam-se a franquear o acesso ao
mesmo ¢ as obras aos representantes dos Servigos da Admi-
nistracfio, que ai se desloquem no desempenho da sua acgio
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o
bom desempenho da sua fungio.

Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugiio total
ou parcial do terreno quando se verifique qualquer dos se-
guintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
quinta;

b) Alteragdo nio consentida do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessfo;

¢) Interrupgfio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamentos pontual do foro;

¢) Transmissdo de situagSes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizacio do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagfio estabelecida na cldusula
sexta.

2. A devolugio do terreno é declarada por despacho do
Governador a publicar no Boletim Oficial.

3. O terreno devera ser deixado livre e desocupado pelo se-
gundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido non,0 2.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugfio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicivel € em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 28 de Janeiro de
1986. — O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral
de Freitas.
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