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nitivo, de acordo com o estipulado na cldusula oitava da es-
critura publica acima identificada.

2. A aprovagio do projecto definitivo e a emissio da con-
sequente licenga para obras, independentemente do pagamen-
to efectivo da multa reconhecida e desde que outros impedi-
mentos legais ndo se verifiquem, considerando o reconheci-
mento feito pelo concessiondrio, Wong Tim, quanto 4 sua res-
ponsabilidade nos atrasos verificados e consequente multa a
pagar na data e local a indicar.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 28 de Janeiro de
1986. — O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral
de Freitas.

Despacho n. © 24/86

Ouvido o Conselho Consultivo, homologo o parecer n.o 248/
/85, de 21 de Novembro, da Comissdo de Terras, respeitante
ao pedido feito por Kong Su Kun, de concessdo, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta publica de duas parcelas de
terreno com a irea de 506m?, sito na Travessa do Canal dos
Patos e simultinea revisio global do contrato de concessio
outorgado em 24 de Julho de 1981, formando agora uma 4rea
global de 693m?, (Processo n.o 54/84).

‘A_t-ende.ndo a que:

: 1. Por escritura puiblica outorgada em 24 de Julho de 1981,
foi concedido a Kong Su Kun, por arrendamento, e com dis-
pensa de hasta publica, um terreno com a drea de 506m?, situa-
do na Travessa do Canal dos Patos, com finalidade de manter
construida uma fibrica de gelo;

2. Posteriormente, o concessiondrio, projectando acrescentar
mais um piso a fabrica, submeteu 4 apreciagio da DSOPT o
respectivo projecto ('Talio 5 785, de 9 de Dezembro de 1982)
e no dia seguinte requereu o reaproveitamento do terreno, de
acordo com o projecto referido, insistindo pelo seu andamento
em 21 de Dezembro de 1983;

3. Sobre este pedido se pronunciou a Comissio de Terras
em 17 de Maio de 1984, cujo parecer veio a ser homologado
pelo Encarregado do Governo em 3 de Julho de 1984, na se-
quéncia de que, em 10 de Agosto de 1984 foi outorgada a es-
critura de modificagdo do aproveitamento do terreno referido,
escritura esta que também alterou as cldusulas 1.2, 2.2, 3.2 ¢
11.2 da escritura de contrato outorgada em 24 de Julho de
1981;

4. Entretanto o concessiondrio, tendo conhecimento que o
terreno sofreria um recuo para efeitos de alargamento da es-
trada, motivado pela implementagdo do Plano do NW, reque-
reu autonomamente, em 25 de Maio de 1984, a concessio de
duas parcelas de terreno adjacentes ao terreno concedido, com
drea de 168m? cada. Simultaneamente, apresentou o respec-
tivo estudo prévio;

5. Com base neste estudo prévio, que mereceu os pareceres
favoréveis da DSE e DSOPT, realizaram-se conversagbes en-

tre os SPECE e o interessado e acordou-se na rectificagio da
area concedida, bem como na futura concessio de terrenos
adjacentes (tendo em vista a implementagio do aludido Plano
do NW), fixando-se uma 4rea total de 703,50m?, de molde a
proporcionar a construgido do edificio industrial;

6. Perante este acordo, Kong Su Kun apresenta para apre-
ciagdo o ante-projecto do edificio, constituido por rés-do-chio
e quatro pisos, sendo destinadas onze fraccdes industriais,
assim como parques de estabelecimento, para venda a terceiros
em regime de propriedade horizontal, conforme requerimento
datado de 18 de Maio de 1985 e solicita a concessio, com dis-
pensa de hasta publica do terreno referido no nimero anterior,
agora rectificado para 698m?, de acordo com Planta n.e DTC/
/01/112/85, do SCC;

7. Por outro lado, o citado requerente firmou um termo de
compromisso, declarando aceitar os termos ¢ condigdes cons-
tantes da minuta de contrato a ele anexa relativo 4 redugiio da
irea do terreno concedido com alterago de finalidade da mes-
ma e simultinea concessio das parcelas referidas, adjacentes
aquele;

8. Todo o processado mereceu o parccer concordante do
subdirector da DSPECE no seguimento do qual o Ex,m0 Sc-
nhor Secretirio-Adjunto para o OEFI determinou o envio do
processo & Comissdo de Terras,

Nestes termos, 2o abrigo dos artigos 49.9, 56.9 ¢ 107.0 da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, com a redacgfio dada pelo Decreto-
-Lei n.© 78/84/M, de 21 de Julho, e tendo em consideragdo os
pareceres favordveis dos Servigos competentes e o acordo ji
dado 4s condigBes contratuais pelo requerente, no termo de
compromisso de 29 de Junho de 1985.

Defiro a revisfio global do contrato de concessfio outorgado
em 24 de Julho de 1981, bem como o pedido de concessio
do terreno adjacente, por arrendamento e com dispensa de
hasta publica, devendo a respectiva escritura publica ser ou-
torgada nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da con-
cessdo, por arrendamento, respeitante & parcela de terreno
com a drea de 506,00 metros quadrados, rectificada para 462,00
metros quadrados, titulada por escritura ptblica outorgada em
24 de Julho de 1981 e revista parcialmente por escritura ptbli-
ca de 10 de Agosto de 1984 e a concessdo de uma outra, adja-
cente A anterior, com a drea de 236,00 metros quadrados.

2. As parcelas de terreno referidas no ntmero anterior for-
mam um terreno com drca global de 698,00 metros quadrados
de ora em diante designado por terreno situado na Travessa
do Canal dos Patos ¢ assinalado na planta anexa n.o DTC/01/
/112/85, do S.C.C.

3. A 4rea indicada no ntimero anterior dever4 ser rectificada
por recurso a meios topogréficos rigorosos apds a desocupagiio
do terreno a efectuar nos termos da cldusula sexta.
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4. A concessiio do terreno passa a reger-se pelo presente
contrato.

Cldusula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento ¢ vilido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir de 24 de Julho de 1981, data da outorga da escritura
publica de concess#o inicial.

2. O prazo do arrendamento referido no nimero anterior
poderd ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos ter-
mos e limites da legislagdo aplicivel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdo de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
1és-do-chdo € quatro pisos superiores,

2. O edificio referido no niimero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utiltzagdo:

a) Parte do rés-do-chio: parque de estacionamento, reser-
vado aos condéminos do edificio;

b) Parte do rés-do-chio e os restantes quatro pisos supe-
riores: industria.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Mazgo,
o segundo outorgante pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard $ 4,00 (quatro) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$2 792,00 (duas mil setecentas e noventa e duas) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $5 743,00 (cinco mil
setecentas e quarenta e trés) patacas, correspondente a uma
drea bruta para finalidade industrial de 3 832,00 m? x $1,50/
/m?/por piso.

2. As rendas serfo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que durante a vigéncia do contrato
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno para a finalidade referida
devera operar-se no prazo global de 18 meses, contados a par-
tir da publica¢io no Boletim Oficial do despacho que autoriza
o0 presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o se-
gundo outorgante deverd, relativamente 4 apresentagio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publica-
¢do do despacho mencionado no nimero anterior, para a ela-
boragdo e apresentacdo do projecto de arquitectura (ante-pro-
jecto);

b) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagio do projecto de arquitectura, para apresentagio e
elaboracdo do projecto definitivo (projecto de obra);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica-
¢do da aprovagio do projecto definitivo, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nu-
mero anterior os projectos 86 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos eom
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.o 1
desta cldusula entender-se-4 que, para a apreciagio de cada
um dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem nos
prazos fixados no ndmero anterior, deveri o segundo outor-
gante requerer de imediato que lhe seja comunicada a decisio
dentro dos 30 (trinta) dias seguintes, que acrescerdo ao prazo
fixado no n.° 1,

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos espcciais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a desocupagido do terreno e remogio
do mesmo de todas as construcBes e materiais ai existentes e
incluindo eventuais indemnizagdes,

Cldusula sétima — Multas

L. Balvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na cldusula anterior, relativamente A apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito 2 multa de $500,00 (quinhentas) pata-
cas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao miximo global de cento e vinte dias, fica

sujeito & multa correspondente ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabili-
dade referida no nimero anterior em casos de forga maior ou
de outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprova-
damente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos re-
feridos factos.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagari ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $355 473,00 (tre-
zentas e cinquenta e cinco mil quatrocentas e setenta e trés)
patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $71095,00 (setenta e uma mil noventa e cinco) patacas,
30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do despa-
cho que autoriza o presente contrato;
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b) O remanescente, no montante global de $284 378,00 (du-
zentas e oitenta e quatro mil trezentas e setenta e oito) patacas,
que vencerd juros i taxa anual de 79, contados da data referida
na alinea anterior, serd pago em trés prestagdes semestrais
iguais de capital e juros, no montante de $101 504,00 (cento
¢ uma mil quinhentas e quatro) patacas cada uma, vencendo-se
a primeira 180 dias contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $2 792,00 (duas mil setecentas e noventa e duas) pata-
cas, por meio de depdsito ou por garantia banciria aceite pelo

primeiro outorgante.

2. O valor da caugio referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima — Transmissdo

A transmissdo de situagBes decorrentes desta concessio, en-
quanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisio das condigGes do presente contrato.

Clausula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
€ as obras aos representantes dos Servigos da Administragio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgfo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom desem-

penho da sua fungdo.

Cldusula décima segunda — Resciséio

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula

sétima
b) Alteragio ndo consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessiio;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-

ficados e aceites pelo primeiro outorgante;
d) Falta de pagamento pontual da renda;

€¢) Transmissdo de situagSes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagio estabelecida na clusula
oitava,

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador e serd publicado no Boletim Oficial.

3. O terreno deverd ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no ndmero anterior.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima quarta — Legislacdo aplicdvel

1. O presente contrato revoga o contrato de concessio titu-
lado por escritura publica outorgada em 24 de Julho de 1981,

2. O presente contrato reger-se-i, nos casos omissos, pela
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais legislagdo aplicivel ¢

em vigor no territério de Macau,

Residéncia do Governo, em Macau, aos 28 de Janeiro de
1986. — O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral
de Freitas.
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