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do Governador para a pritica dos actos relativos ao quadro
de pessoal do Comando das Forgas de Seguranca de Macau.
Art, 2,0 Por despacho a publicar em Boletim Oficial, o se-
gundo-comandante das FSM, enquanto comandante substi-
tuto, poderd subdelegar nas entidades que julgar mais con-
venientes a competéncia prevista no artigo anterior.

Governo de Macau, aos 6 de Fevereiro de 1986.
Publique-se.

O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral de
Freitas.

Despacho n.° 22/86

Ouvido o Conselho Consultivo, homologo o parecer n.° 244/
/85, de 7 de Novembro, da Comissdo de Terras, respeitante
a0 pedido feito por Wu Ping Lon, de concessdo, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta ptblica, de um terreno, com
a drea de 2 676m?, situado na Estrada de Hic-S4, em Coloane,
(Proc. n.° 622-A/80).

Atendendo a que:

a) Com vista & construgfio de um parque de estacionamento
junto 3 praia de Hédc-5S4 e respectivos acessos em 1976, inicia-
ram-se conversa¢ies com os ocupantes dos terrenos situados
naquele local. Dessas conversacdes resultou o pagamento de
compensacdes a todos os ocupantes, com excep¢io de Wu Ping
Lon. Este preferiu, em troca de terreno a ceder para a estrada
e parque de estacionamento, que lhe fosse concedido um ou-
tro terreno, num outro local;

b) Neste sentido, em 22 de Margo de 1977, requereu a
concessio, por aforamento, de um terreno com a irea de
4 100m?, situado a Noroeste da Taipa, pretensio esta que veio
a ser indeferida pelo Governador de entfo, o qual, no des-
pacho de indeferimento determinou expressamente que «a
vir a fazer-se a concessio, sé-lo-4 numa zona préxima da-
quela onde tinha o anterior terreno, em Coloanen;

¢) Assim, em 7 de Fevereiro de 1979, o requerente solicitou
a concessio de idéntica area, e também por aforamento, junto
3 nova estrada perto da Barragem de Hic-S4;

d) Como o tragado desta estrada veio a ser posteriormente
alterado, em Agosto de 1980, o requerente Wu Ping Lon so-
licitou, de novo, que lhe fosse concedido, em substituigio do
terreno requerido em 1979, um outro que se situasse em local
que permitisse um mais fcil aproveitamento, dado que da
mudanca do tragado da estrada resultava grande desvaloriza-
¢do e dificil aproveitamento, por implicar a abertura de dis-
pendiosos acessos;

e} Sobre este requerimento pronunciaram-se os SPECE,
informando nfo verem inconveniente no deferimento do pe-
dido, devendo apenas o requerente introduzir ligeiras altera-
¢bes ao projecto apresentado;

f) O processo nio teve andamento significativo até 1983,
altura em que os SPECE lhe deram novo impulso através da
informagio n.° 172/83, de 22 de Junho, € o compe-
tente despacho superior. No ponto 1.7 desta informacio
refere-se que <o terreno pretendido por Wu Ping Lon perde
toda a sua potencialidade visto que continuaria a ficar num
local ermo e afastado de todas as infra-estruturasy, relativa-

mente ao pedido feito em 1979. Assim, no final da informagio,
sdo analisadas e propostas algumas opg¢des sobre o regime da
concessdo do terreno, concluindo-se como hipétese mais vidvel
a concessfio, por arrendamento, com dispensa de hasta pu-
blica, com base no artigo 56.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho; .

g) Sobre a informagio citada foi emitido parecer pelo di-
rector dos SPECE cujo ponto 3 se transcreve:

«Somos de parecer de que a tnica solugiio do problema é
de se orientar para a concretiza¢fio de uma concessdo, por ar-
rendamento, ¢ com dispensa de hasta publica, de um terreno
com a 4rea aproximada de 2 960m?, devendo, para o efeito,
informar-se o Sr. Wu de que deveri apresentar novo reque-
rimento com este pedido. A concretizar-se a concessio e aten-
dendo ao compromisso assumido pela Administra¢do, nio ha-
veria lugar ao pagamento do prémio, estabelecendo-se, no en-
tanto, prazos de aproveitamento para o terreno»;

k) Com este parecer concordou o Ex.m¢ Senhor Secretirio-
-Adjunto para o OEFI que ordenou «accionar as negociagdes
com vista a obter o acordo do interessado»;

7) Em sequéncia, iniciaram-se as negociac¢des, tendo em
vista a localizagio do terreno solicitado em 1980 e, com
base nelas, o requerente encomendou um plano de aprovei-
tamento para uma irea mais reduzida;

No entanto, os sectores de Transportes e Urbanismo da
DSOPT discordaram desta tltima localizagio acordada, quer
por entenderem que o empreendimento devia dar directamen-
te para uma via secunddria paralela com inser¢io num dnico
ponto na via principal, quer por tal localizagio do empreendi-
mento destruir a imagem de vegetagiio continua que ladeia a
estrada da barragem de Héc-S54;

7) Os SPECE, na informacio n.? 383/84, de 3 de Novem-
bro, achando pertinentes as observagdes da DSOPT en-
tenderam, porém, que, por razdes de compromisso e de cre-
dibilidade da Administragio, deveria manter-se a localizagio
acordada desde 1980, devendo o plano de aproveitamento ape-
nas considerar os condicionalismos a indicar pelo Sector dos
Transportes da DSOPT;;

[) Com este parecer concordou o director dos SPECE no
seguimento do qual o Ex.m0 Senhor Secretirio-Adjunto para
OEFI exarou o seguinte despacho:

«Concordo. Comunicar 8 DSOPT. Accionar o processo de
modo a finalizar rapidamente as acgdes preparatdrias e per-
mitir encerrar a questio»;

m) Em cumprimento do transcrito despacho foram efectua-
das reunides na DSOPT com o requerente e o autor do pro-
jecto, ficando acordada a redugfio da 4rea para 2 673m? e o
requerente apresentar novo plano de aproveitamento no prazo
do més, que tivesse em conta os condicionalismos indicados
pela DSOPT, o que efectivamente aconteceu;

n) Entretanto, em Maio do corrente ano, o requerente havia
firmado um termo de compromisso, aceitando os termos e
condi¢des expressas na minuta de contrato a ele anexa, no
seguimento do seu requerimento, solicitando a concessio, por
arrendamento e com dispensa de hasta puablica, do referido
terreno;

o) Finalmente, e conforme informagio n.c 477/85, dos
SPECE, de 29 de Agosto, foi proposta a introdugfo
de uma cldusula na minuta de contrato relativa a «Encar-
gos Especiaisy do requerente, apés o que o Ex.me Senhor
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.Secretirio-Adjunto para-o OEFI determinou o envio de pro-
cesso 4 Comissdo de Terras;

2) De todo o exposto resulta, em sintese, que:

— A Administra¢io em 1978, para a construgio e abertura
‘de acessos a0 parque de estacionamento de Héc-S4, compro-
meteu-se a compensar o ocupante de um terreno naquele local
— Wu Ping Lon — com um outro terreno, de idéntica 4rea
num outro local préximo daquele, enquanto que para outros
ocupantes tais compensagbes foram de ordem pecunidria;

— Das diversas localizagbes do terreno requeridas, por afo-
ramento, pelo referido Wu Ping Lon, assentou-se através de
conversagdes realizadas entre os Servigos competentes da Ad-
ministragdo e o requerente, num terreno com a irea de 2 673m?,
situado no Altinho de K4-H6, junto i Barragem de Hic-S4,
rectificada, de acordo com a planta anexa, para 2 673m?;

— De acordo com a informacfio n.° 172/83, dos SPECE, ja
citada, que mereceu a concordincia do Ex.m0 Senhor Secre-
tirio-Adjunto para o OEFI, a concessdo seria feita, por arren-
damento e com dispensa de hasta publica, e ainda que, aten-
dendo a0 compromisso assumido pela Administracio, ndo ha-
veria lugar a pagamento de prémio.

Nestes termos, ao abrigo do artigo 49.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, com a redac¢io dada pelo Decreto-Lei n.° 78/
[84/M, de 21 de Julho, e tendo em conta as informacdes
n.% 172/83 e 383/84, dos SPECE, e os despachos exarados nas
mesmas pelo Ex.m0 Senhor Secretirio-Adjunto para o OEFI,
autorizo o pedido, acima referido, devendo a respectiva es-
critura publica ser outorgada nos termos seguintes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato; concessdo por ar-
rendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno
sito na Estrada de Hédc-S4, na Ilha de Coloane, com a drea de
2 676,00 metros quadrados, de ora em diante designado sim-
plesmente por terreno, que se encontra assinalado na planta

anexa, com o n.° DT'C/3/148/85, emitida pela DSCC, e que
tem as seguintes confrontagdes:

Parcela A:

Noroeste — Parcela B destinada a arruamento;

Restantes pontos cardeais — Terreno do Territério.

Parcela B:

Noroeste — Estrada de Hac-S3;

Restantes pontos cardeais — Terreno do Territério.

Cldusula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorgada da escritura do presente contrato.

2. O prazo de arrendamento fixado no niimero anterior po-
der4 ser renovado mediante condigdes a acordar, nos termos
e limites da legislagdo aplicdvel.

Cléiusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno serd aproveitado com a construgio de 10 (dez)
moradias unifamiliares geminadas e ajardinadas, compostas
cada uma por cave, rés-do-chfio e primeiro andar, de acordo
com o plano de aproveitamento-anexo, num total de dez fogos.

Cliusula quarta — Renda

- 1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo- outorgante pagaré a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamen-
to do terreno pagard a renda anual de $2,00 (duas) patacas,
por metro quadrado do terreno concedido, no montante global
de $5 352,00 (cinco mil trezentas e cinquenta e duas) patacas;

b) Apés a conclusio do aproveitamento de cada lote de ter-
reno ou conjunto de moradias geminadas, incluindo as ireas
ajardinadas, a renda anual passard a ser de $10,00/m?.

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contadas
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicacdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que durante a vigéncia do contrato
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno dever4 operar-se no prazo
global de 28 meses, contados a partir da publicaciio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no ntimero anterior, o se-
gundo outorgante deverd, relativamente 3 apresentagio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 120 (cento e vinte) dias, contados da data da assinatura
do termo de compromisso, para a elaboragdo e apresentacio
do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);
~ b) 120 (cento e vinte) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apre-
sentagio global do projecto de obra (projecto definitivo);

¢) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da
aprovagio do projecto de obra, para o inicio das obras,

3. Para efeito do cumprimento dos prazos referidos no nt-
mero anterior 0s projectos sé se considerarfo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4, Para efeito da contagem do prazo referido no n.0 1
desta cldusula entender-se-4 que, para a apreciacio de cada
um dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nfo se pronunciem, no
prazo fixado no niimero anterior, o segundo outorgante:

a) Apresentard o projecto global de obra no prazo de 120
(cento e vinte) dias, contados do termo do prazo referido no
nimero anterior, caso a falta de resolugio respeite ao antepro-
jecto de obra;

b) Podera dar inicio 4 execucfio das obras, de acordo com
o disposto no artigo 37.° do Regulamento Geral da Construgio
Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.0 79/85/M, de 21 de
Agosto, caso a falta de resolugio respeite ao projecto global
de obra.

6. O ndo exercicio pelo segundo outorgante do poder refe-
rido na alinea 5) do ntmero anterior nfo constitui motivo
justificado para o incumprimento do prazo estipulado no
n.0 1 desta cldusula.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na cldusula quinta, relativamente 3 apresentagio de qual-
quer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
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outorgante fica sujeito 4 multa de Pts: $500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse periodo até a0 mdximo global de cento e vinte dias, fica
sujeito 2 multa correspondente ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabili-
dade referida no nuimero anterior em casos de for¢a maior
ou de outros factos relevantes, cuja produgio esteja, compro-
vadamente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos re-
feridos factos.

Cldusula sétima — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamen-
te pelo segundo outorgante, proceder a construgdo dos arrua-
mentos assinalados na planta anexa, com o n.° D'T'C/3/148/85,
bem como do sistema de esgotos e drenagem de dguas plu-
viais, de acordo com o projecto a fornecer pelo primeiro ou-
torgante.

2. Caso o segundo outorgante ndo dé cumprimento 4 obri-
gacio referida no numero anterior, o primeiro outorgante po-
derd decidir proceder directamente a construgio daquelas in-
fra-estruturas com direito ao reembolso das correspondentes
despesas com um acréscimo de 15%, que sdo exigidas ao se-
gundo outorgante.

Cléusula oitava — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autoriza¢io escrita do pri-
meiro outorgante, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra
e saibro, provenientes de escavagbes para as fundacBes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serd dada autorizagdo pelo primeiro outorgante, da
remogdo dos materiais que nfio possam ser utilizados no ter-
reno, nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamen-
to.

3. Os materiais removidos, com autorizagdo do primeiro
outorgante, serfo sempre depositados em local indicado por
este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por pe-
ritos da DSOPT em fun¢fo dos materiais efectivamente re-
movidos, o segundo outorgante fica sujeito as seguintes pena-
lidades:

— Na 1.2 infracgdo: $5 000,00 a $10 000,00,

— Na 2. infracgdo: $10 000,00 a $20 000,00;

— Na 3.2 infrac¢io: $20 000,00 a $50 000,00;

— A partir da 4.2 e seguintes infrac¢des o primeiro outor-
gante terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cléusula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.9 da Lei n.° 6/30/
/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugdo
no valor de $5 352,00 (cinco mil trezentas ¢ cinquenta e duas)
patacas, por meio de depdsito ou por garantia banciria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo referida no numero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima — Transmisséo

1. A transmissfo de situagBes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, de-
pende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario & revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Nio carecerdo, porém, de autorizagio as transmissBes
respeitantes a cada conjunto de moradias geminadas/cada lote
do terreno, cujo aproveitamento for ficando concluido.

Cldusula décima primeira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada prevista na cldusula
sexta; .

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupg¢do do aproveitamento do terreno por um pra-
zo superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devi-
damente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador e sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinari a reversdo do
terreno 2 posse do primeiro outorgante com todas as benfei-
torias ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo
por parte do segundo outorgante.

4. O terreno devera ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no n.° 2 desta clausula.

Cléusula décima segunda — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragfio ndo consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido
o0 aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, com
violagdio do disposto na cliusula décima;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cléusula
oitava.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador e sera publicado no Boletim Oficial.

3. O terreno deveri ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no ndmero anterior.

Cléusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resoluciio de qualquer litigio, emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cléusula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 28 de Janeiro de
1986. — O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral
de Freitas.
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