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Despacho n.° 21/86-

Ouvido o Conselho Consultivo, homologo o parecer n.¢ 233/
/85, de 24 de Outubro, da Comissdo de Terras, respeitante
ao pedido feito por Ho Siu Seng, de transmissdo do arrenda-
mento do terreno, com a drea de 278,11 m?, situado em Ma-
cau, no Ramal dos Mouros, n.0 14, ¢ sua anexagio a parcela de
terreno, com a 4rea de 393,39 m?, com ela confinante, situado
em Macau, no n.° 12, do mesmo Ramal, e modificagio de
aproveitamento de ambas as parcclas.

Atendendo a que:

1. Em 18 de Dezembro de 1984, Ho Siu Seng submeteu 2
apreciagio e aprovagio da DSOPT um projecto de arquitectura
referente a construgdo de um edificio destinado a habitacdo,
em regime de propriedade horizontal, com 17 pisos, a implantar

sobre os terrenos resultantes da demoligdo dos prédios n.os 12
¢ 14, do Ramal dos Mouros;

2. Do ponto de vista de licenciamento, a DSOPT informou
que nada havia a objectar & sua aprovagdo (of. n.0 5 479/30/
{40/DUR-L/85-B, de 14 de Junho;

3. Os terrenos em aprego pertencem ao dominio privado
do Territério e foram concedidos, por arrendamento, para
finalidade habitacional, tendo ambas as escrituras de concessdo
inicial sido outorgadas em 17 de Outubro de 1958;

4. A concessio, por arrendamento, do terreno com drea de
393 m?, onde se encontrava implantado o prédio referido
com o n.° 12, estd registada a favor de Ho Siu Seng, a quem
foi transmitido o direito de arrendamento, por escritura publi-
ca, outorgada em 15 de Maio de 1981;

5. A concessdo, por arrendamento, do terreno com a drea de
278,11 m?, onde se encontrava implantado o prédio n.o 14, estd
registado a favor de Lam Kuen, a quem foi transmitido o di-
reito de arrendamento emergente da concessfio, por escritura
publica outorgada em 1 de Fevereiro de 1980;

6. Por escritura publica de contrato de compra e venda,
outorgada em 20 de Outubro de 1984, Ho Siu Seng adquiriu o
prédio referido no ntimero anterior e, embora a escritura re-
fira expressamente a transmissfo do direito ao arrendamento,
o adquirente nio conseguiu efectuar o registo da transmissio
do direito de arrendamento, por ter sido considerado que em
face da escritura de alteragio de finalidade de 8 de Maio de
1981, o novo aprovcitamento determinava a passagem da na-
tureza da concessdo de definitiva a provisdria por nio ter sido
ainda cumprido o novo aproveitamento;

7. O requerente havia, anteriormente, submetido 3 apre-
ciagdo da DSOPT um projecto de arquitectura para o prédio
n.° 12, que mereceu aprovagdo, conforme oficio n.0 395/84/
/6.3B, de 23 de Janciro de 1982, da DSOPT, projecto este que,
por implicar tdo sé uma modificagdo de aproveitamento, face
a legislagdo vigente a data, nfo implicava autorizagio do Go-
verno, pelo que, nos finais de 1984, j4 havia despacho da
DSOPT no sentido de ser emitida licenga para obras, e que a
aprovagio do projecto de arquitectura, cuja aprovagio havia
sido solicitada por Lam Kuen, para o prédio n.% 14, s6 em 3
de Julho de 1984 se veio a concretizar;

8. Em face do atraso no aproveitamento de terreno, sus-
ceptivel de determinar a rescisdo do contrato de concessio por
arrendamento, os SPECE, através do oficio n.° 1362, de 28

de Agosto de 1984, enviaram a Lam Kuen as condigBes para a
revisio do contrato outorgado em 8 de Maio de 1984 — al-
teragdo de finalidade do terreno ocupado pelo prédio n.0 14;

9. Foi entio que os SPECE tomaram conhecimento da
transacgdo deste prédio, referida em 6. e encetaram negocia-
¢des com Ho Siu Seng com vista a regularizagio da situagfo;

10. No decorrer dessas negociaces assentou-se no paga-
mento de um prémio no montante de § 450 615,00 patacas,
pela modificagdo de aproveitamento do terreno, outrora ocu-
pado pelo prédio n.° 14, culminando as mesmas com a assi-
natura de um termo de compromisso no qual Ho Siu Seng
declara aceitar os termos e condigBes constantes da minuta de
contrato a cle apensa, simultaneamente, de transmissdo do
direito de arrendamento da parcela de terreno, coma drea de
278,11 m? ¢ sua anexagiio A parcela de terreno com a 4rea de
393,39 m?, e de modificacio do aproveitamento de ambos os
terrenos;

11. Posteriormente a 23 de Setembro de 1985, Ho Siu Seng
requereu a autoriza¢do para a transmissdo a seu favor do ter-
reno com 4rea de 278,11 m?® para ser anexada 2 parcela com
393,39 m®, bem como a autorizagio para dar ao terreno o
aproveitamento de acordo com o projecto de arquitectura ji
aprovado;

12. Todo o processado mereceu o parecer concordante do
subdirector dos SPECE no scguimento do qual o Ex.™m® Senhor
Secretdrio-Adjunto para o OEFI, por despacho exarado na
na informacio n.° 488/85, de 9 de Setembro, dos SPECE,

determincu o envio do processo & Comissio de Terras.

Nestes termos, ¢ considerando as informagdes dos Servigos
competentes, autorizo, ao abrigo do disposto no artigo 107.0
da Lei n.2 6/80/M, de 5 de Julho, com a redac¢io dada pelo
Decreto-Lei n.0 78/84/M, de 21 de Julho, o pedido, acima
requerido, devendo, ¢m consequéncia, ser outorgada a res-
pectiva escritura pablica nos termos seguintes:

Cldusula primeira — QObjecto do contrato

1. O primeiro outorgante autoriza a transmissio a favor do
segundo outorgante do direito de arrendamento da parcela do
terreno com a drea de 278,11 m? (duzentos e setenta e oito
metros quadrados e onze decimetros quadrados), emergente
da concessdo, por arrendamento, titulada por escritura pu-
blica outorgada em um de Fevereiro de¢ mil novecentos e
oitenta.

2. A parcela de terreno veferida no nimero anterior destina-
-se a ser anexada 2 parcela de terreno com a area de 393,39 m?
(trezentos ¢ noventa ¢ trés metros quadrados e trinta e nove
decimetros quadrados), que se encontra na posse do segundo
outorgante a titulo de arrendamento, emergente da concessio,
por arrendamento, titulada por escritura publica outorgada
em quinze de Maio de mil novecentos e oitenta e um.

3. As parcelas de terreno referidas nos ntimeros anteriores
passam a constituir um lote de terreno com a 4rea de 671,50m?
(seiscentos e sctenta e um metros quadrados e cinquenta de-
cimetros quadrados), assinalado na planta anexa DTC/01/237/
/85, adiante designado simplesmente por terreno, com as
seguintes confronta¢des:

Nordeste — n.%s 17 ¢ 19, da Estrada D. Maria II, e n.os 16 ¢
18, do Ramal dos Mouros;

Sudeste — Rampa D. Maria IT;
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Sudoeste — n.® 10, do Ramal dos Mouros;

Noroeste — Rampa dos Mouros.

4. A concess3o do terreno passa a reger-se pelo presente
contrato.

Cldusula segunda — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento € vilido pelo prazo de cinquenta anos,
contado a partir de dezassete de Outubro de mil novecentos
e cinquenta e oito, data da outorga das escrituras publicas de
concessio inicial das parcelas de terreno referidas nos niimeros
um e dois da clausula primeira.

2. O prazo de arrendamento fixado no niimero anterior po-
deri ser renovado mediante condi¢des a acordar, nos termos e
limites da legislagdo aplicivel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
18 pisos.

2. O edificio referido no niimero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagfio:

— Estacionamento: cave e rés-do-chdo, ocupando uma 4rea
bruta de cerca de 1 268,00 m? (mil duzentos e sessenta e oito
metros quadrados);

~ Habitagio: 16 pisos superiores, ocupando uma drea bruta
de cerca de 7 654,00 m? (sete mil seiscentos e cinquenta e
quatro metros quadrados).

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagari a seguinte renda anual

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveita-
mento do terreno pagard $10,00 (dez patacas) por metro qua-
drado do terreno concedido, no montante global de $6 715,00
(seis mil setecentas e quinze) patacas;

b) Apds a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $35 156,00 (trinta e
cinco mil cento e cinquenta e seis) patacas, resultante da se-
guinte discriminagio:

i) Area bruta para estacionamento:

610 m?x $4,00/m? na cave, 1.0 piso = $ 2 440,00
if) Area bruta para estacionamento:
525 m? x $4,00/m?, no rés-do-chdo, 2.0piso =  $ 2 100,00

i) Area bruta para habitagio:
7 654 m?x $4,00/m?, do 3.° piso ao 18.0 piso = $30 616,00

Total......... $35 156,00

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem pre-
juizo da aplicagio imediata de novos montantes de renda es-
tipulados por portarias que durante a vigéncia do contrato
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segun-
do outorgante deverd, relativamente 2 apresentagio dos pro-
jectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 dias, contados da data da publicagio do despacho men-
cionado no nlimero anterior, para a elaboragio e apresentacio
do projecto de arquitectura;

b) 90 dias, contados da data da notificagio da aprovagio do
projecto de arquitectura, para apresentacio e elaboragdo do
projecto definitivo;

¢) 60 dias, contados da data da notificagio da aprovagio do
projecto definitivo, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nd-
mero anterior, os projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.o 1
desta cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada
um dos projectos referidos no nimero dois, os Servigos com-
petentes observario um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem nos
prazos fixados no nimero anterior, deverd o segundo outor-
gante requerer de imediato que lhe seja comunicada a decisio
dentro dos 30 (trinta) dias seguintes, que acrescerdo ao prazo
fixado no numero um. Expirado o prazo de 30 (trinta) dias,
sem que seja recebida qualquer comunicagio considerar-se-a
0 projecto respectivo tacitamente aprovado, sem prejuizo da
necessidade do cumprimento das disposigdes do Regulamento
Geral de Construgdes Urbanas e demais legislaggo aplicavel.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pe-
lo segundo outorgante a desocupagio do terreno e remocio do
mesmo de todas as construcdes e materiais ai existentes.

Cldusula séttma — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primei-
ro outorgante, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra,
saibro e areia, provenientes de escavacdes para as fundagBes
¢ de nivelamento do terreno.

2. S6 serd dada autorizagio, pelo primeiro outorgante, de
remog¢do dos materiais que nio possam ser utilizados no ter-
reno nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro ou-
torgante, serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peri-
tos da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente remo-

vidos, o segundo outorgante fica sujeito as seguintes penali-
dades:

— Na 1.2 infrac¢io: $ 10 000 a $ 20 000
~— Na 2.3 infraccfio: $ 20 000 a $ 40 000
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— Na 3.2 infracgio: $ 40 000 a $ 60 000
— A partir da 4.2 e seguintes infracgdes o primeiro ou-
torgante terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motives cspeciais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos fi-
xados na cldusula anterior, relativamente & apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segun-
do outorgante fica sujeito & multa de $500,00 (quinhentas) pa-
tacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica

sujeito A multa correspondente ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forgca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis, cujos
efeitos se produzem independentemente da vontade ou das
circunstincias pessoais do segundo outorgante.

4. Para efeitos do disposto no nimero dois desta cliusula, o
segundo outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao
primeiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

Cliusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, o montante de $440 615,00 (qua-
trocentas e quarenta mil seiscentas e quinze) patacas, que serd
pago da seguinte forma:

a) $80 000,00 (oitenta mil) patacas, 30 (trinta), dias apds a
publicagiio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o pre-
sente contrato;

b) O remanescente $360 615,00 (trezentas e sessenta mil
seiscentas e quinze) patacas, que vencerd juros a taxa anual de
5%, serd pago em duas prestagdes iguais de capital e juros, no
montante de $187 097,00 (cento e oitenta e sete mil e noventa ¢
sete) patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias con-
tados a partir da daca do pagamento referido na alinea anterior
e a segunda 180 apds o pagamento daquela.

Clausula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.9 da Lei n.° 6/80/
/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio
no valor de $6 715,00 (seis mil setecentas e quinze) patacas,
por meio de depdsito ou por garantia banciria aceite pelo pri-
meiro outorgante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situa¢des decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante € su-
jeita o transmissdrio 2 revisdo das condigBes do presente con-
trato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca

voluntaria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, nos termos do disposto no artigo 2.2 do Decreto-Lei
n.2 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
e s obras aos representantes dos Servicos da Administragio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acg¢do fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fungio.

Cldausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragfio nfio consentida do aproveitamento do terreno
¢fou da finalidade da concessio;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 120 (cento e vinte) dias, salvo motivos especiais
devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;
d) Falta de pagamento pontual da renda;

e} Transmissdo de situagBes decorrentes da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autoriza¢do do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima;

&) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
nona.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho do Go-
vernador e serd publicada no Boletim Oficial.

3. A rescisfio do contrato determinard a reversdo 2 posse do
primeiro outorgante, consoante aquela seja total ou parcial, da
totalidade do edificio e do terreno ou da frac¢io ou fracgdes
auténomas em causa. ]

4. O terreno deverd ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante, no prazo fixado, para o efeito, no des-
pacho referido no nimero dois desta cldusula.

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd 0 do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima quinta — Legislagdo aplicivel

1. O presente contrato revoga os contratos anteriores de
concessdo por arrendamento, das parcelas de terrenos referidos
nos nimeros um e dois da cliusula primeira.

2. O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela
Lei n.0 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel
€ em vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 28 de Janeiro de
1986. — O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral
de Freitas.
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lerritorio,

Parcela G

2 676 m2 Confrontagdes :

AREA A
AREA B

ferrilorio.

DIRECCKO DO SERVICO DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e, “ £ 3 e # ¥

ESCALA 1:2000

20 a 20 40 60 80 100 120 140 160 18C  METROS
[s=s-s"a"u" —m Serse— s ———— = = — |

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METROS
Datum Vertical NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

981

Restantes pontos cardiais

\\\\\\\\\\\

1 10 178.8
2 25 082.4 10 149.5
3 25 07%,0 10 121,2
4 23 053.5 10 094.8
5 23 025.3 10 078.5
6 25 013,3 10 076.4
7 23 002.8 10 081.7
8 22 992.3 10 090.1
9 22 9%90.0 10 093.3
9A 22 989.5 10 095.0
10 22 990.7 10 096.4
] 25 018, 10 102.3
12 25 050,03 0 106.5
13 25 041,35 18 112.9
14 Z23 051,01 1M 12201
i 25 0890 10 1%2.2
16 2% 06504 10 142.8
17 25 077.7 10 80,1
1 25 079.9 10 181.8
19 25 D82.9 in 181.6
20 25 084.8 10 186.8
29 25 081,1 10 188.1
z2 2% 079.6 10190.0
Z5 25 U73.4 LB N
24 25 081.2 0 1987
25 25 Ule.? 1y 200.4
20 2% 056.1 047,22
27 23 052.0 10 157.6
28 25 045.4 10 127.9
29 23 036.7 10 119.6
s0 23 027.0 10 113.9
31 23 016.2 16.110.1
52 2% 003.7 10 108.9
54 22 985.3 10 111.0
su 22 971.0 10 112.6
b 22 975.7 M 1111
St 22 974, 1 1o8.2
37 22 97,0 10 1035.5
4 22 977.6 10 U99,7

.8 10 094.4

Parcels A
Confrontagdes :
4 Noroeste Parcela B desltinada a areua-

Terreno do

Noroeste - tstruda de Huc-bhag

1 484 m2 Restantes Pontos cardinis

terrena do

i)

Desgpacho n.0 21/86 Parecer da C. T. n.0 233/85, de 24 de Outubro

DTC/01/237/85



