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Despacho n.c 19/86

Ouvido o Conselho Consultivo, homologo o parecer n.0 217/
/85, de 26 de Setembro, da Comissio de Terras, respeitante
ao pedido feito por Leong Si Meng, de modificagio do apro-
veitamento do terreno, com a 4rea de 34,44m?, situado em Ma-
cau, na Rua Cinco de Outubro, n.¢ 190, (Proc. n.0 75/85).

Atendendo a que:

a) Em Fevereiro do ano corrente, Leong Si Meng subme-
teu A apreciagfio e aprovagio da DSOPT um projecto de arqui-
tectura referente 2 construgdo de um prédio para habitacio e
comércio, para uso préprio, constituindo uma tnica unidade,
a edificar no terreno proveniente da demoligio do prédio
n.° 190, da Rua 5 de Outubro;

b) Como se tratava de terreno aforado, conforme certiddo
passada pela CRPM, a DSOPT remeteu o processo aos SPECE
para os devidos efeitos, com a indicagio de que, sob o ponto de
vista de licenciamento, nada havia a objectar, of. n.® 5089/
/3 254/DUR-L/85/-N, de 25 de Junho;

¢) Requereu Leong Si Meng a autorizagdo para modificar
o aproveitamento em conformidade com o projecto referido
nas alineas anteriores,

Desta forma, os SPECE procederam & analise dos calculos
conducentes 4 obtengio do prémio a pagar e do novo valor do
dominio Gtil e foro global como condigfio prévia para autori-
zagio do pedido, tendo concluido ndo dever haver lugar a pa-
gamento de prémio & Administragdo, j4 que a valorizagio do
empreendimento ¢ idéntica ao custo composto de construgio
devido ao elevado valor de aquisi¢io constante da escritura
de compra ¢ venda;

d) Assim, foi comunicado ao requerente que teria de pagar
apenas a actualizagdo do dominio 1til e que o foro anual seria
de $31,00 patacas;

e) Finalmente, em 1 de Julho de 1985, o requerente assinou
um termo de compromisso em que declara aceitar os termos e
condiges constantes da minuta de contrato a ele apensa, bem

como se compromete a comparecer 2 outorga da respectiva
escritura na data que for fixada;

f) Conforme a informagdo n.0 397/85, de 5 de Julho, dos
SPECE, todo o processo foi submetido & apreciagio superior,
tendo o Ex.m¢ Senhor Secretirio-Adjunto para o OEFI, em
despacho exarado na Informagciio citada, ordenado o envio do
processo a Comissdo de Terras no seguimento do parecer con-
cordante do director dos SPECE.

Nestes termos, e considerando as informagdes dos Servigos
competentes, autorizo, ao abrigo do disposto no artigo 107.°
da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, com a redac¢io dada pelo
Decreto-Lei n.° 78/84/M, de 21 de Julho, o pedido, acima re-
ferido, devendo, em consequéncia, ser outorgada a respectiva
escritura publica nos termos seguintes:

Cliusula primeira

Fica autorizado o 2.° outorgante, Leong Si Meng, a modi-
ficar o aproveitamento de um terreno aforado ao Territério
onde se encontra construido o prédio n.? 190, da Rua Cincc
de Outubro, com a é4rea de 34,44m? (trinta e quatro metros
quadrados e quarenta ¢ quatro decimetros quadrados) assi-
nalado na planta anexa.

Cldusula segunda

O terreno passa a destinar-se & construcio de um edificic
para habitagdo unifamiliar (um s6 fogo) e comércio do segun-
do outorgante, com quatro pisos (rés-do-chiio, trés pisos su-
periores).

Cldusula terceira

O prego do dominio til é actualizado para $13 320,00 (treze
il trezentas e vinte) patacas e o foro anual para $31,00 (trint-
€ uma) patacas, de acordo com o n.° 3 do artigo 107.° da Le
n.2 6/80/M, de 5 de Julho, com a nova redacgio dada pelo De-
creto-Lei 0.0 78/84/M, de 21 de Julho, conjugado com o artigc
4.0 da Portaria n.© 50/81/M, de 21 de Margo.

Pardgrafo iinico — O diferencial resultante da actualizagic
do prego do dominjo 1til é pago de uma s6 vez antes da cele-
bragdo da escritura,

Cldusula quarta

Salvo motivos especiais devidamente justificados e aceites
pelo 1.0 outorgante, pelo incumprimento dos prazos fixados
na cldusula seguinte, o 2.° outorgante fica sujeito 4 multa de
$500,00 (quinhentas) patacas por cada dia de atraso, até 90
(noventa) dias e para além desse periodo, mas até ao maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, ao dobro daquela importancia.

Pardgrafo primeiro — A responsabilidade do 2.° outorgante
pelo incumprimento dos prazos cessa quando se verifiquem
casos de forga maior devidamente comprovados,

Pardgrafo segundo — Consideram-se casos de for¢a maior
unicamente os que resultem de acontecimentos imprevistos e
irresistiveis.

Cldusula quinta

O aproveitamento do terreno para a finalidade da concessio
deverd operar-se no prazo de 24 (vinte e quatro) meses, a con-
tar da data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente contrato.

Pardgrafo primeiro — Sem prejuizo do estipulado no corpo
desta cldusula, o 2.9 outorgante deverd observar os seguintes
prazos:

a) 90 (noventa) dias, a contar da data da notificagio da apro-
vagiio do projecto de arquitectura, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto definitivo;
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b) 45 (quarenta e cinco) dias, a'contar da data da notificagfio
da aprovagdo do projecto definitivo, para o inicio das obras.

Pardgrafo segundo — Para efeitos da contagem do prazo
mencionado no corpo desta cliusula entender-se-i que, para
apreciagdo dos projectos referidos no paragrafo anterior, os
servicos competentes dispordo de um prazo miximo de 90
(noventa) dias.

Pardgrafo terceiro — Se na apreciagio dos projectos forem
‘exigidos elementos adicionais aos apresentados, a contagem
dos prazos estabelecidos no parigrafo primeiro suspende-se
no dia da notificagiio ao 2.° outorgante, recomegando a partir
da entrega, por parte deste, daqueles elementos, no prazo que
lhe for concedido para suprimento das deficiéncias verificadas.

Pardgrafo quarto — No caso de qualquer dos projectos nio
vier a merecer aprovagdo, serd concedido ao 2.° outorgante um
prazo adicional de 30 (trinta) dias.

Pardgrafo quinto — Caso os Servigos competentes ndo se
pronunciem, no prazo fixado no parigrafo segundo, quanto a
qualquer dos projectos devera o segundo outorgante requerer
de imediato que lhe seja comunicada a decisio dentro dos
trinta dias seguintes. Expirado este ultimo prazo sem que seja
recebida qualquer comunicagdo, considerar-se-4 o projecto
tacitamente aprovado, devendo, no entanto, o 2.° outorgante
obedecer ao estipulado no Regulamento Geral da Construcio
Urbana.

Cldusula sexta

A transmissio de situagbes decorrentes desta concessdo,
enquanto o aproveitamento nio estiver concluido, depende de
prévia autoriza¢io do 1.° outorgante e sujeita o adquirente 3
revisdio do presente contrato.

Cldusula sétima

O presente contrato poderi ser rescindido quando se veri-
fique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo de multa agravada previsto na cldusula
4.2 deste contrato;

b) Alteragiio ndo consentida da nova finalidade ef/ou do novo
aproveitamento do terreno; :

¢) Interrupcio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo 1.° outorgante;

d) Falta de pagamento do foro no prazo legal;

¢) Incumprimento do estabelecido na clausula 3.2
Cldusula oitava

A rescisdo do contrato serd declarada por despacho do Go-
vernador e serd publicada no Boletim Oficial, apés o que o ter-
reno revertera a posse do 1.9 outorgante com todas as benfei-
torias ai introduzidas, sem que o 2.° outorgante tenha direito
a qualquer indemnizagdo.

Cldusula nona

Para efeitos de qualquer pleito judicial relativo a este con-
trato, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de
Macau.

Cldusula décima

Nos casos omissos, o presente contrato reger-se-d pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 28 de Janeiro de
1986. -— O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral
de Freitas.
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- Rua de Cinco de Dutubro No. 190
( No. 2601, B-13)

Confrontagdes : M P

Nordeste - No. 188 da Rua Cinco de ] 19 689.9 18 267.6

Outubro (No. 2600, B-13); 2 19 688.5 18 263.5
Sudeste - Rua de Cinco de Outubro; 3 19 694.7 18 257.8
Sudoeste — No. 192 da Rua Cinco de ' 19 697.5 18 260.5

Outubro (No. 13313, B-35);
Noroeste — Nas trazeiras dos Nos. 169
e 171 da Rua de Guimardes.
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