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Despacho n.c 18/86

Ouvido o Conselho Consultivo, homologo o parecer n.© 216/
/85, de 26 de Setembro, da Comissiio de Terras, respeitante ao
pedido feito pela Sociedade «Casa de Cagas e Mariscos Ngi
Un, Ld.®», representada pelo seu gerente-geral e gerentes, Lin
Man, Lai Shu Sun, Lee Sun e Chan Cheuk, de modificagio
do aproveitamento do terreno com a drea de 121,00m?, sobre
o qual se encontra edificado o prédio n.2 10, da Travessa da
Praia Grande, (Proc. n.° 101/84).

Atendendo que:

a) No seguimento de anterior requerimento, datado de 14
de Setembro de 1984, a Sociedade «Casa de Cagas e Mariscos
Ngé Un, Ld.®», proprietiria do prédio n.® 10, da Travessa da
Praia Grande, em Macau, apresentou, por intermédio dos
seus legais representantes, Lin Man, Lai Shu Sun, Lee Sun ¢
Chan Cheuk, novo requerimento, datado de 2 de Agosto de
1985, solicitando autoriza¢do para modificar o aproveitamento
do terreno onde o prédio se encontra implantado, a fim de
nele construir um edificio misto para comércio e habitacio,
em conformidade com o projecto apresentado na DSOPT.

Pata o efeito juntou:

— Certidéio da escritura de contrato de compra e venda;
— Certiddo da CRPM relativa 4 titularidade do prédio;
— Projecto de arquitectura;

— Fotocépia da descrigdio e inscrigio do prédio;

b) A requerente adquiriu o prédio pela aludida escritura de
contrato de compra e venda outorgada no Cartério Notarial
de Macau, em 13 de Margo de 1984, a Sin I Meng, a quem,
por escritura de contrato outorgada em 28 de Abril de 1961,
a Administragio do Territério havia concedido o direito ao
arrendamento;

¢) Tratando-se de uma concessio definitiva, com a trans-
missdo do prédio operou-se a transmissio do direito de arren-
damento para a requerente; artigo 143.° da Lei n.0 6/80/M, de
5 de Julho;

d) Como se tratava de terreno concedido pelo Territério, o
processo foi remetido aos SPECE para os efeitos previstos no
artigo 107.° da citada lei, com indicagdo de que sob o ponto de
vista de licenciamento nada havia a objectar; oficio n.96 587/
{4 880/DUR--L/85-B;

¢) Em 23 de Agosto de 1985, os citados representantes da
Sociedade assinaram um termo de compromisso declarando
aceitar os termos e condi¢des constantes da minuta de contrato
a ele apensa;

f) Conforme a Informagio n.© 470/85, de 23 de Agosto,
todo o processado foi submetido a consideragio superior,
tendo o Ex.mo Senhor Secretirio-Adjunto para o OEFI, no
sentido do parecer emitido na mesma informagio pelo direc-
tor dos SPECE, determinado o envio do processo 2 Comissio
de Terras.

Nestes termos, ao abrigo do artigo 107.2 da Lei n.¢ 6/80/M,
de 5 de Julho, com a redacgfio dada pelo Decreto-Lei n.°0 78/
/84/M, de 21 de Julho, e tendo em conta a informagio n.0 470/
/85, de 23 de Agosto, dos SPECE, e o despacho na mesma
exarado pelo Ex.mo Senhor Secretirio-Adjunto para o OEFI,
autorizo o pedido, acima referido, devendo a respectiva escri-
tura publica ser outorgada nos termos seguintes:

Cldusula primeira — Fica autorizado o segundo outorgante
a modificar o aproveitamento do terreno arrendado ao Terri-
tério, onde se encontra construido o prédio n.210, da Travessa
da Praia Grande, adiante designado por terreno, com a 4rea de
121m?, que se encontra assinalado na planta anexa.

Cldusula segunda — O arrendamento é vilido pelo prazo de
50 anos, contados a partir de catorze de Outubro de mil nove-
centos e cinquenta e sete.

Cldusula terceira — O terreno serd aproveitado com a cons-
trucdo de um edificio, em regime da propriedade horizontal,
com 4 pisos para habitacie (1.9, 2.9, 3.9 ¢ 4.° andares) € 2 pisos
para comércio (r/c e sfl).

Cldusula quarta — 1. De acordo com a Portaria n.o 50/84/
/M, de 21 de Margo, o segundo outorgante pagard a seguinte
renda anual:

a) Durante a fase de aproveitamento do terreno Pts: $10,00/
jm? (dez patacas por metro quadrado), no montante global de
$1 210,00 (mil duzentas e dez) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $3 130,00 (trés mil cento
e trinta) patacas, resultante da seguinte discriminacio:

i) Area bruta para habitacdo: 430m? x $4,00/m? e por
piso = $1 720,00,

i) Area bruta para comércio: 235m? x $6,00/m? e por
piso = $1 410,00.

2. A renda devera ser revista de cinco em cinco anos a contar
da data da presente escritura.

Cldusula quinta — 1. O aproveitamento do terreno para a
finalidade da concessdo deverd operar-se no prazo de 24 meses
a contar da data de publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do prazo global estipulado no nimero ante-
rior, o segundo outorgante devers, relativamente 3 apresenta-
¢do do projecto, observar os seguintes prazos:

a) 90 dias, contados da data de aprovagio do projecto de
arquitectura, para elaboragdo e apresentagio do projecto de-
finitivo;

b) 30 dias, contados da data da notificagdo da aprovagio da-
quele projecto, para o inicio das obras.

3. Para efeitos dos prazos referidos no ntmero anterior o
projecto definitivo s6 se considerard apresentado quando de-
vidamente instruido com todos os elementos.
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4. Para efeitos da contagem do prazo estipulado no n.° 1 des-
ta cldusula, entender-se-i4 que, para a apreciagio do projecto
referido no n.° 2, os Servigos competentes observardo um pra-
zo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data em que o pro-
cesso esteja devidamente instruido.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no
prazo fixado no nimero anterior, quanto ao projecto definiti-
vo, deverd o segundo outorgante requerer de imediato que lhe
seja comunicada a decisdo dentro dos trinta dias seguintes que
serdo adicionados aos 24 (meses) estabelecidos no n.° 1 desta
clausula.

Expirados aqueles 30 (trinta) dias sem que seja recebida
qualquer comunicagdo considerar-se-4 o projecto tacitamente
aprovado, devendo, no entanto, o segundo outorgante obede-
cer ao estipulado no Regulamento Geral da Construgio Ur-
bana.

Cldusula sexta— 1. Salvo motivos especiais devidamente
justificados, aceites pelo primeiro outorgante, pelo incumpri-
mento dos prazos fixados na cldusula anterior, relativamente a
apresentacio do projecto, inicio e conclusio das obras, o se-
gundo outorgante fica sujeito 4 multa de $500,00 (quinhentas)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo de cento e vinte dias, fica sujeito
4 multa correspondente ao dobro daquela importincia.

2. A responsabilidade do segundc outorgante pelo incum-
primento dos prazos cessa em casos de forga maior devida-
mente comprovados.

3. Consideram-se casos de for¢a maior unicamente os que
resultem de acontecimentos imprevistos e irresistiveis, cujos
efeitos se produzam independentemente da vontade ou das
circunstincias pessoais do segundo outorgante.

Cldusula sétima — O segundo outorgante pagaré ao primeiro
outorgante, a titulo de prémio do presente contrato, ¢ montan-
te de Pts: $77 765,00 (setenta e sete mil setecentas e sessenta e
cinco) patacas, que deverd ser paga até 12 meses apds a publi-
cagio no Boletim Oficial do despacho que auto1iza este contrato,
em 3 prestagdes, sendo a primeira no valor de Pts: $25 000,00
(vinte e cinco mil) patacas e as restantes, que vencerdo juros
a taxa de 5%, ao ano, no valor de Pts: $27 378,00 (vinte e sete
mil, trezentas ¢ setenta e oito) patacas, vencendo-se a 1.2, 30
dias apés a publicac¢io no Boletim Oficial do mencionado des-
pacho e as duas remanescentes, 6 ¢ 12 meses, respectivamente,
apds a referida publicagdo.

Cldusula oitava— 1. Nos termos do disposto no artigo 127.0
da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante pres-

tard uma caugdo no valor de Pts: $1 210,00 (mil duzentas
dez) patacas, por meio de depdsito.

2. O valor da caugfio referida no nimero anterior dever
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — A transmissdo d¢ situagdes decorrente
desta concessdo, enquanto o terreno ndo estiver completamen
te aproveitado depende de prévia autorizagio do primeir:
outorgante € sujeita o transmissirio a revisio do presente con
trato.

Cldusula décima — Durante o periodo de aproveitamento ds
terreno, o segundo outorgante obriga-se a franquear o acess:
a0 mesmo e as obras aos representantes dos Servigos da Ad.
ministragdo que ai sc desloquem no desempenho da sua acgic
fiscalizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para ¢
bom desempenho da sua fungio.

Cléusula décima primeira — 1. O presente contrato poder-
ser rescindido, total ou parcialmente, quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusul:
6.5;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazc
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados pelo primeiro outorgante;

¢) Falta de pagamenta pontual da renda;

d) Alteragdo ndo consentida da finalidade efou de nowc
aproveitamento do terreno concedido.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador e serd publicada no Boletim Oficial.

3. Rescindido ¢ contrato, o segundo outorgante nio ter di-
reito a qualquer indemnizagiio nem podera levantar as benfei-
torias por qualquer forma incorporadas no terreno.

Cldusula décima segunda — Para efeitos da resolucio d.
qualquer litigio, emergente do presente contrato, o foro com-
petente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

Cldusula décima terceira — O presente contrato reger-se-a
nos casos omissos, pela Lei n.© 6/80/M, de 5 de Julho, e demai:
legislagdo aplicavel e em vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 28 de Janeiro d.
1986. — O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amara
de Freitas.
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