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Art. 2.0 Na recomposi¢do e restitui¢do do mesmo fundo, e
na prestacio das contas da sua aplicagio, observar-se-d o dis-
posto nos n.% 3.0 a 5.0 do artigo 34.° do Decreto-Lei n.0 41/
/83/M, de 21 de Novembro.

Governo de Macau, aos 21 de Janeiro de 1986.
Publique-se.

O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral de
Freitas.

Portaria n.c 20/86/M
de 25 de Janeiro

Tendo sido exposta pelos Servicos de Finangas a necessi-
dade de lhes ser atribuido, para o corrente ano econdémico,
um fundo permanente de $100 000,00, nos termos do artigo
34.2 e seus numeros do Decreto-Lei n.0 41/83/M, de 21 de
Novembro;

Considerando que os aludidos Servigos propdem uma comis~
sio administrativa para gerir o respectivo fundo;

Usando da faculdade conferida pela alinea €) do n.0 1 do
artigo 15.° do Estatuto Orgénico de Macau, promulgado pela
Lei Constitucional n.° 1/76, de 17 de Fevereiro, o Encarregado
do Governo de Macau manda:

Artigo 1.0 E atribuido 2 Direcgiio dos Servigos de Finangas
um fundo permanente de $100 000,00.

Art. 2.0 Para administrar o fundo permanente a que se refe-
re o artigo anterior, é nomeada uma comiss3o administrativa
composta pelo chefe de Departamento de Administragio Pa-
trimonial, como presidente, chefe da Sec¢io Administrativa,
vogal, e um funciondrio da mesma Secg¢fio na qualidade de
secretdrio.

Art. 3.0 Na recomposicio e restitui¢io do mesmo fundo, ¢
na prestagio das contas da sua aplicagio, observar-se-4 o dis-
posto nos n.9 3.2 a 5.0 do artigo 34.° do Decreto-Lei 1.0 41/
/83/M, de 21 de Novembro.

Governo de Macau, aos 21 de Janeiro de 1986.
Publique-se. ,

O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral de
Freitas.

Portaria n.c 21/86/M
de 25 de Janeiro

- Tendo sido salientada pela Direcc¢io dos Servigos de Pro-
gramagio ¢ Coordenagdo de Empreendimentos a necessidade
de lhc ser atribuido, para o corrente ano econémico, um fundo
permancnte de $10 000,00, nos termos do artigo 34.° e seus
numeros do Decreto-Lei n.° 41/83/M, de 21 de Novembro;

Considerando que a aludida Direc¢do de Servigos propde
uma comissdo administrativa para gerir o referido fundo;

Ouvida a Direcc¢do dos Servigos de Finangas;

Usando da faculdade conferida pela alinea ¢) do n.0 1 do
artigo 15.¢ do Estatuto Orgarico de Macau, promulgado pela

Lei Constitucional n.® 1/76, de 17 de Fevereiro, o Encarregado
do Governo de Macau manda:

Artigo 1.0 E atribuida 3 Direcglio dos Servigos de Progra-
macio e Coordenacio de Empreendimentos um fundo per-
manente de $10 000,00.

Art. 2.9 Para administrar o fundo permanente a que se re-
fere o artigo anterior, é nomeada uma comissio administrativa
composta pelo director dos Servigos, engenheiro Constantino
Soares Martins, pelo chefe de secretaria, substituto, Vitor
Manuel Marques, e pelo escriturdrio-dactildgrafo do 3.0 esca-
130, Chan Mat Chou, alids Chan Siu Chiu.

Governo de Macau, aos 21 de Janeiro de 1986.
Publique-se.

O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral de
Freitas.

PO OOOOOOOODODOOO OO OO OO OO OO W

GABIVETE DO GOVERNO DE HACAU

Despacho no 11 /86

Ouvido o Conselho Consultivo, homologo o parecer n.0 205/
/85, de 12 de Setembro, da Comissdo de Terras, respeitante a0
pedido feito pela «Sociedade de Investimento Comercial € In-
dustrial Keep Best, Lda.», representada pelos sGcios-gerentes,
Ho Hau Wah e William Ho, alids Ho Hao Chao, de concessdo,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um ter-
reno com a drea aproximada de 4 192 00m?, situado nos aterros
do antigo Hipédromo, junto ao Bairro Iao Hon, em regime de
contrato de desenvolvimento para a habitagfo, (Processo
n.° 90/85).

Atendendo a que foram cumpridos os requisitos legais, as-
sim discriminados:

Da Lein.0 6/80/M, de 5 de Julho:

Art. 34.° ¢ 35,0 — A érea requerida ndo atinge o limite ma-
ximo concedivel;

Art. 39.9, n.° 1, a) — A requerente tem legitimidade para
requerer direitos sobre terrenos do dominic privado do Ter-
ritério;

Art. 118.0 ¢ 119.0 — O plano de aproveitamento do terreno,
o planc de trabalhos e o valor do investimento a efectuar
constam da proposta do empreendimento; quanto 2 indicagio
da renda a oferecer por m?, tal é desnecessdrio dada a natu-
reza especial da concessdo; cfr. artigo 10.9, n.¢ 2, do Decre-
to-Lei n.0 124/84/M.

Do Decreto-Lei n.© 124/84/M:

Art. 4°2—A D. S. O. P. T. pronunciou-se favoravel-
mente sobre o estudo prévio com as altera¢Ses referidas no
oficio n.° 6 548/4 877/DUR-L/85-B, de 12 de Julho; foram
acordados os piecos de comercializagdo dos fogos e os crité-
rios de fixagio das rendas;

Art. 10,2, n.0 1 — O terreno situa-se na zona de habitacio
econémica dos Bairros Tamagnini Barbosa e Hipédromo, pelo
que é préprio para o fim da concessdo;

Art. 10.9, n,°3 — A capacidade financeira e técnica da re-

querente foi devidamente averiguada e comprovada pelos
Servicos competentes;
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Art. 14.2 — O estudo prévio foi aprovado, na forma atris
referida, tendo também em atengfio o cumprimento das pres-
crigdes deste preceito.

Nestes termos, ao abrigo das disposi¢@es combinadas dos
artigos 30.9, n.° 3-b), ¢ 56.°, n.° 1, ambos da Lein.c 6/80/M,
de 5 de Julho, e do artige 10.° do Decreto-Lei n.0 124/84/M,
de 29 de Dezembro;

Considerando estarem cumpridos os requisitos legais;

Considerando ¢ interesse que o empreendimento proposto
assume para o Territdrio, por corresponder aos objectivos de
politica habitacional referidos no predmbulo do Decreto-Lei

n.0 124/84/M;

Considerando ainda, que, por despacho lan¢ado na informa-
¢do n.® 56/85, de 25 de Julho, do Gabinete Coordenador da
Habita¢fio, o Ex.m0 Senhor Secretirio-Adjunto para ¢ OEFI
sancionou as negociagdes efectuadas pelos Servigos competen-
tes e autorizou a assinatura do termo de compromisso.

Autorizo a concessio 2 Sociedade de Investimento Comer-
cial e Industrial Keep Best, Lda., do terreno com a 4rea e loca-
lizagdo referidas, por arrendamento e com dispensa de hasta
‘publica, devendo a concessio ser reduzida a escritura publica
nos termos e condi¢Bes seguintes:

Contrato de Desenvolvimento para a Habitagfo, nos termos
do Decreto-Lei n.© 124/84/M, de 29 de Dezembro, respeitante
a um terreno com 4 149 m?, sito na zona dos aterros do antigo
Hipédromo, junto ac Bairro Iao Hon.

Entre o territério de Macau (primeiro outorgante) e a So-
ciedade de Investimento Comercial e Industrial Keep Best,
Limitada, com sede em Macau, na Avenida Almeida Ribeiro
n.° 32, 1.9 andar (segundo outorgante).

Clausula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto deste contrato a concessio de um terreno
destinado 2 construgio de habita¢io, no 4mbito do Decreto-
-Lei n.¢© 124/84/M, de 29 de Dezembro, que regula a celebra-
¢do dos Contratos de Desenvolvimento para a Habitacio.

Clgusula segunda — Regime juridico da concessédo

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
_arrendamento e com dispensa de hasta ptiblica, um terreno sito
na zona dos aterros do antigo Hipdédromo, junto do Bairro
«Iao Hony, com a 4rea aproximada de 4 149m? (quatro mil cen-
to e quarenta e nove metros quadrados), de ora em diante
designado simplesmente por terreno, o qual se encontra assi-
nalado na planta anexa, DT'C/01/147/85/SCC, de 26 Junho,
¢ que confronta em todos os pontos cardiais com vias projecta-
das.

Clausula terceira — Prazo da concessdo

1. O arrendamento é outorgado pelo prazc de 25 anes, con-
tados a partir da data da outorga da escritura do presente con-
trato.

2. O prazo de arrendamento fixado no nimero anterior po-
dera ser renovado mediante condigBes a acordar nos termos e
limites de legislagio aplicdvel.

Cldusula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado de acordo com o Estudo Pré-
vio anexo .ao presente contrato (Anexo II), com a construgio
de dois edificios em regime de propriedade horizontal, cons-
tituidos por 17 (dezassete) pisos na zona junto 2 estrada mais
larga e 13 (treze) pisos nas restantes zonas.

2. Os edificios referidos no niimero anterior serfo afectados
as seguintes finalidades de utilizacfo:

a) Habitagdo: 31 127 m? (trinta e um mil cento e vinte e sete
metros quadrados);

b) Lojas para comércio: 524 m? (quinhentos e vinte e qua-
tro metros quadrados);

¢) Centro comercial: 1404 m? (mil quatrocentos e quatro
metros quadrados);

d) InstalagBes de equipamentos sociais: 2 191 m? (dois mil
cento e noventa e um metros quadrados);

¢) Estacionamento: 2 673 m? (dois mil seiscentos e setenta
e trés metros quadrados). _

3. As dreas brutas referidas no nimero anterior distribuem-
-se pelos pisos referidos no Estudo Prévio (Anexo II) e estdo
sujeitas a eventuais acertos apds a aprovagio do projecto defi-
nitivo.

4. A drea afectada 2 habitagfio deveri ter o seguinte niimero
de fogos, por categorias e tipos:

a) Categoria A: 38 fogos do tipo «T0 (I)»;

b) Categoria B: 572 fogos, sendo 14 do tipo T1, 510 do tipo
T2 e 48 do tipo T3.

Clgusula quinta — Renda

1. Nos termos da Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
conjugada com o n.° 2 do artigo 10.° do Decreto-Lei n.c 124/
[84/M, de 29 de Dezembro, o segundo outorgante pagari a se-
guinte renda mensal:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamen-
to do terreno pagard $1,00/m? (uma pataca por metro quadra-
do) de terreno concedido, no montante global de $4 149,00
(quatro mil cento e quarenta e nove patacas);

b) Apés a conclusfio da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar:

— $1,00/m?/piso (uma pataca por metro quadrado e por
piso) de drea bruta destinada 4 habitagdo e estacionamento;

— $1,50/m?/piso (uma pataca e cinquenta avos por metro
quadrado e por piso) de 4rea bruta destinada a comércio.

2. As rendas poderdo ser revistas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da outorga da escritura do presente
contrato.

Cldusula sexta — Prazo para o aproveitamento do terreno

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, a contar de 30 de Julho de
1985.

2. Sem prejuizo do estipulado no ntimero anterior desta
cldusula, o segundo outorgante observard os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, a contar da data mencionada no ni-
mero anterior para a elaboragio e apresentagio do projecto de
arquitectura;
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b) 90 (noventa) dias, a contar da notificagdo da aprovagio
do projecto de arquitectura para elaboragio e apresentagio do
projecto definitivo;

¢) 30 (trinta) dias, a contar da data da notificagio de apro-
vagdo do projecto definitivo, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ni-
mero anterior, 0s projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4, Para efeitos de contagem do prazo mencionado no n.° 1
desta cldusula, entender-se-4 que para apreciagio dos projectos
referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario um
prazo global de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronurnciem no pra-
zo fixado no ntmero anterior deverd o segundo outorgante re-
querer de imediato que lhe seja comunicada a decisdo dentro
de 30 (trinta) dias seguintes, que acrescerdo ao prazo estabele-
cido no n.° 1 desta cldusula. Expirado este tltimo prazo sem
que seja recebida qualquer comunicagdo considerar-se-4 o pro-
jecto tacitamente aprovado, sem prejuizo da necessidade do
cumprimento das disposi¢des do Regulamento Geral da Cons-
trugio Urbana e demais legislagdo aplicdvel.

Clgusula sétima — Obrigagdes do segundo outorgante

1. Todas as obras necessirias 2 execucio e aproveitamento
do terreno a levar a efeito nos termos da cldusula 4.% deste con-
trato, correm por conta e responsabilidade do segundo outor-
gante que para o efeito deverd garantir e assegurar os adequa-
dos meios para a sua efectivagio, incluindo os necessdrios re-
cursos financeiros.

2. Para além das demais obrigacBes resultantes deste con-
trato e da legislagfio aplicdvel 4 presente concessio, constituem
ainda encargos especiais deste contrato a correr exclusivamen-
te por conta do segundo outorgante:

a) A construgio de cerca de 2 815 m? (dois mil oitocentos ¢
quinze metros quadrados) de arruamentos assinalados na plan-
ta que constitui o Anexo I deste contrato, bem como o sistema
de esgotos e drenagem de dguas pluviais, de acordo com o pro-
jecto a fornecer pelo primeiro outorgante;

b) A desocupagdo e remogio de todas as construgdes provi-
sérias existentes no terreno, incluindo toda a drea dos arrua-
mentos a construir pela empresa.

Clausula oitava — Materiais de aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo outor-
gante, eventualmente, necessite para aplicar no terreno terdo
que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territério.

Clgusula nona — Obrigagdes do primeiro outorgante

O primeiro outorgante compromete-se a:

a) Assegurar directamente ou através de empresas conces-
siondrias, o normal abastecimento de dgua e o fornecimento de
energia eléctrica, desde que o segundo outorgante comunique
com a antecedéncia de, pelo menos, 18 (dezoito) meses, as
necessidades de dgua e energia;

b) Conceder facilidades de ordem administrativa e policial,
se necessrio, para o cumprimento, por parte do segundo ou-
torgante, do estabelecido na alinea b) do n.° 2 da cldusula 7.2;

¢) Fornecer, no prazo de 18 (dezoito) meses, contados a par-
tir de 30 de Julho de 1985, os projectos dos arruamentos, do
sistema de esgotos e drenagem de dguas pluviais previstos na
alinea @) do n.° 2 da cldusula 7.2

Cldusula décima — Penalidades por incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados e acei-
tes pelo primeiro outorgante, pelo incumprimente dos prazos
fixados na cldusula 6.3, relativamente 2 apresentagfo de qual-
quer dos projectos, inicic e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito 2 multa de $500,00 (quinhentas pata-
cas) por cada dia de atraso até 90 (noventa) dias, e, paraalém
desse periodo e até ao méximo de 180 (cento e oitenta) dias,
ao dobro daquela importincia.

2. A responsabilidade do segundo outorgante pelo incum-
primento dos prazos cessa quando se verifiquem casos de forga
maior devidamente comprovados.

3. Consideram-se casos de forga maior unicamente os que,
considerados como tais nos termos da lei, resultem de aconte-
cimentos imprevistos e irresistiveis, tais como, guerra, tufio,
cataclismo, malfeitoria, incéndio e alteragio de ordem pu-
blica, cujos efeitos se produzam independentemente da von-
tade do segundo outorgante e apesar de todas as diligéncias
feitas por este para restringir efou evitar tais efeitos.

Clgusula décima primeira — Cauges

1. Nos termos do disposto no artigo 127.9, n.© 2, da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard
uma caucfo no valor de § 4 149,00 (quatro mil cento e quaren-
ta e nove patacas) por meio de depésito ou por garantia ban-
cdiia aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da cauclo referida no ntimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. Para além da caugio referida nos n.%% 1 ¢ 2 desta cldusula
o segundo outorgante obriga-se ainda nos termos da alinea b)
do artigo 12.° do Decreto-Lei n.® 124/84/M a prestar uma
caugdo para garantia de execugio do presente contrato, no
valor de $850 000,00 (oitocentas e cinquenta mil patacas), por
meio de depésito ou por garantia bancdria ou seguro-caugic,
em termos aceites pelo primeiro outorgante.

4. A caugfo prevista no n.0 3 desta cliusula deverd ser pres-
tada até 4 data efectiva do inicio das obras, e podera eventual-
mente ser reduzida de 6 em 6 meses, de acordo com a per-
centagem do aproveitamento ji executado.

5. A redugiio de caugfio prevista no nimero anterior serd
requerida pelo segundo outorgante, reservando-se o primeiro
outorgante o direito a verificagdo dos trabalhos ji executados,
podendo, a seu critério, autorizar ou recusar a redugdo solici-
tada.

Clgusula décima segunda — Transmissdes

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto proviséria, depende de prévia autorizagio do primei-
ro outorgante.

2. Nos casos em que, por razbes ligadas ao segundo outor-

gante, se mostre invidvel a prossecugdo do presente contrato
de desenvolvimento, poderd a sua posi¢io contratual ser trans-
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mitida para terceiros, mediante prévia autorizagio do primeiro
outorgante que poderd condicionar tal autorizagdo a revisdo
das cldusulas do presente contrato.

3. Para garantia do financiamento necessirio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca vo-
luntdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora con-
cedido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.2 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima terceira — Prémio do contrato

1. De acordo com os célculos previstos no n.% 3 do artigo
34.0 do Decreto-Lei n.© 124/84/M, de 29 de Dezembro, o se-
gundo outorgante obriga-se a entregar ao primeiro outorgante,
a titulo de prémio e contrapartida pela concess3o do terreno, o
seguinte:

a) 47 (quarenta e sete) fogos prontos a habitar e livres de
quaisquer énus ou encargos, com a seguinte distribui¢io e
identificagdo por pisos, de acordo com o Estudo Prévio (Ane-
xo II):

~— 8 fogos do tipo T0 I, localizados:

. 6 fogos nos 2.9, 3.2 e 4.2 andares do Bloco I ¢ designados
pelas letras I e H, nos trés andares;

. 2 fogos nos 2.2 e 3.2 andares do Bloco II e designados pela
letra N, nos dois andares;

— 2 fogos do tipo T1, localizados nos 2.2 e 3.° andares do
Bloco I e designados pela letra O, nos dois andares;

— 33 fogos do tipo T2, localizados:

. 24 fogos no 2.° andar do Bloco I e designados pelas letras
B,C,D,E,F,GJ,L, M,N,P,Q,R, S, T, U, V, Z, Aa, Ab,
Ac, Ad, Ae e Af;

. 9 fogos no 2.2 andar do Bloco II e designados pelas letras
B,E,F,,],R, 8, TeU;

— 4 fogos do tipo T3, localizados:

. 2 fogos no 2.° andar do Bloco I e designados pelas letras
AeX;

. 2 fogos no 2.° andar do Bloco II e designados pelas letras
AeO.

b) 2 (duas) fracgdes auténomas com drea ttil de 1 427m? e
800m?, situadas nos Blocos I e 11, no 3.0 piso (1.0 andar) e iden-
tificadas com a letra A na planta n.° 3 do Estudo Prévio (Anexo
I1) prontas a ocupar e livres de quaisquer 6nus ou encargos as
quais serdo afectados 2 (dois) lugares para estacionamento au-
tomével situados no 1.0 piso (cave) e identificados na planta
n.2 2, do Estudo Prévio com os n.0s 10 e 11.

2. O segundo outorgante obriga-se a proceder a todos os
actos juridicos necessdrios para a transmissdo da totalidade das
fracgdes auténomas referidas no numero anterior, incluindo
o registo predial junto da respectiva Conservatéria e inscrigdo
matricial na Repartigio de Financas, devendo remeter cdpia
dos actos de registo ao G. C. H.

3. O segundo outorgante fica obrigado a proceder a entrega
no G. C. H., imediatamente ap6s a emissio da licenga de ha-
bitagio, das chaves pertencentes as fracgdes auténomas refe-
ridas anteriormente.

Cldusula décima quarta — Comercializacdo dos fogos do se-
gundo outorgante

1. A venda de fogos pertencentes ao segundo outorgante
reger-se-a pelo disposto no artigo 33.° do Decreto-Lei n.0 124/

/84/M, de 29 de Dezembro, devendo o segundo outorgante ob-
servar, nomeadamente, os condicionalismos constantes dos
numeros seguintes desta cldusula.

2. O segundo outorgante, obriga-se a vender os fogos de
sua pertenga, exclusivamente, a individuos que satisfacam cu-
mulativamente as seguintes condi¢des:

a) Tenham idade igual ou superior a 18 anos;

b) Residam em Macau, no minimo, h4 5 anos;

¢) Possuam documento de identificagdo, emitido pela Admi-
nistragio do Territdrio;

d) Nio sejam proprietirios de nenhum imével em Macau
(edificio, frac¢do auténoma ou terreno);

e) Nio se¢jam concessiondrios de qualquer terreno do domi-
nio privado do Territério.

3. O segundo outorgante obriga-se ainda a vender apenas
um fogo a cada pessoa interessada, desde que o mesmo se des-
tine a habitagdo prépria do comprador. A venda de fogos, des-
tinados a arrendamento a celebrar nos termos da cldusula 16.3,
ndo fica sujeita ao estipulado na primeira parte deste nimero
nem ao estipulado no n.° 2 desta cldusula, '

4. O segundo outorgante compromete-se a reservar livres,
para efeitos de venda obrigatéria a agregados familiares a in-
dicar pelo primeiro outorgante, 7,5%, dos fogos da sua perten-
¢a até 6 meses contados a partir da data da assinatura do ter-
mo de compromisso. Apds aquela data, e caso a lista de agre-
gados familiares, fornecida pelo primeiro outorgante, nio
preencha o nimero de fogos reservados, poderi o segundo
outorgante vender os fogos restantes a quaisquer outros in-
dividuos interessados, sem prejuizo do cumprimento dos de-
mais condicionalismos estipulados nesta cldusula e na lei.

5. O segundo outorgante obriga-se, na comercializagio dos
fogos da sua pertenga a respeitar os pregos méximos de venda
fixados no pregdrio que se junta em anexo (Anexo III). Os
mesmos serdo actualizdveis semestralmente a pedido do segun-
do outorgante, sendo utilizado para o efeito o indice de pregos
no consumidor publicado pela Direcgdo dos Servigos de Esta-
tistica ¢ Censos de Macau para o semestre anterior.

6. O segundo outorgante compromete-s¢ a comunicar ao
primeiro outorgante, em impresso préprio fornecido pelo G,
C. H,, as promessas de venda assumidas, para efeitos de obten-
¢io de autorizacio prévia para a concretizagio das vendas. Esta
autorizagio sera emitida pelo Gabinete Coordenador da Ha-
bitagdo e constituird documento indispensével a celebragiio das
escrituras de compra e venda, sendo consideradas nulas ¢ de
nenhum efeito as vendas realizadas 2 margem deste procedi-
mento.

7. Adicionardo A reserva de fogos da Administragio men-
cionada no n.° 4 desta cldusula, os fogos da empresa cujos pro-
mitentes compradores desistam da compra apés ter o G. C. H.
emitido ja o respectivo termo de autorizagio de compra.

Cldusula décima quinta — Comercializagdo de dreas nao ha-
bitacionais

Uma vez concluido o aproveitamento integral do terreno, o
segundo outorgante poderd, sem os condicionalismos aplici-
veis 4 comercializa¢io dos fogos mencionados na cldusula an-
terior, proceder ao arrendamento cfou i venda das demais
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fraccdes auténomas constituidas que néo se destinem a habi-
tagdo ou a equipamento social.

Cléausula décima sexta — Arrendamento de fogos do segundo
outorgante

1. O segundo outorgante obriga-se, nos termos do disposto
nos artigos 36.° ¢ 37.0 do Decreto-Lei n.0 124/84/M, a respei-
tar os condicionalismos constantes nos nimeros seguintes desta
cldusula.

2. O segundo outorgante compromete-s¢ a comunicar ao
primeiro outorgante, através do Gabinete Coordenador da Ha-
bitagfio, os fogos da sua pertenga destinados a arrendamento,
para efeitos de obtengdo da autorizagfio necessiria & respectiva
publicitacdo & populagio em geral.

3. O segundo outorgante compromete-se a s6 arrendar ha-
bitagdes a individuos que satisfagam o disposto no n.? 2 da
cldusula 14.3, e ainda a s6 dar de arrendamento um sé fogo a
cada familia, salvo situagdes especiais a autorizar pelo Gabi-
nete Coordenador da Habitagdo.

4. O segundo outorgante obriga-se a celebrar os contratos
de arrendamento no Gabinete Coordenador da Habitag#o, por
escrito, e no impresso que para o efeito vier a ser convencio-
nado.

5. O segundo outorgante compromete-se ainda a respeitar
o seguinte regime de renda condicionada:

a) A fixar as rendas iniciais dentro dos limites méximos de
renda estabelecidos em portaria pelo Governador para cada
uma das tipologias de habitagfo indicadas na cldusula 4.2;

b) A respeitar os indices anuais de actualizagio das rendas
condicionadas que forem fixadas em portaria pelo Governador.

Cléusula décima sétima — Administragdo do edificio

1. O segundo outorgante compromete-se a assegurar, medi-
ante remuneragfo a convencionar com o primeiro outorgante,
o servico de administragio das partes comuns do edificio, de
acordo com o Regulamento do Condominio para Edificios
construidos em Contratos de Desenvolvimento, designadamen-
te:

a) Gerir o uso dos espagos comuns do edificio destinados a
parqueamento, mediante o acordo prévio dos compradores;

b) Fazer cumprir as determinagdes do primeiro outorgante
que forem emitidas para o uso e o bom estado de conservacio
das instalagdes destinadas a equipamento social;

¢) Zelar para que o edificio (no sea conjunto ou por frac-
¢Bes) tenha seguro contra o risco de incéndio, procedendo a
sua efectivagiio e manutengdo, quando necessério, sem prejuizo
do direito a0 reembolso do prémio efectivamente pago pelo
segundo outorgante.

2. Consideram-se incluidos no servico de administrago das
partes comuns dos edificios, de acordo com o regulamento
referido no nimero anterior, entre outros os seguintes servi-
cos:

a) Servigos de portaria;

h) Despejo de lixo nas respectivas condutas e limpeza das
ireas comuns;

¢) Manutengdo, em bom estado de funcionamento, dos equi-
pamentos de servigo dos edificios (elevadores, iluminagio ge-
ral, equipamento de prevengdo contra incéndios, etc.);

d) Demais servigos que se entenda por tteis ao condominio;

¢) Cobranga das rendas do terreno estipuladas nos termos
da cldusula 5.2

3. O segundo outorgante compromete-se ainda a cobrar as
rendas das fracgdes habitacionais que, nos termos da alinea a)
do 1n.9 1 da cldusula 13.2, fiquem propriedade do primeiro ou-
torgante.

4. O segundo outorgante fica obrigado a proceder i entrega
junto dos cofres da Fazenda, mediante a emissdo prévia do G.
C. H. das correspondentes guias de receitas:

a) Das rendas referidas no n.° 3 desta cldusula, até ao dia 15
de cada més;

b) Das rendas do terreno a que se refere a alinea ¢) do n.o 2
desta cldusula, até 31 de Dezembro de cada ano.

5. O scgundo outorgante obriga-se a, no prazo de oito dias
contados a partir das datas referidas no nimero, enviar ao G.

C. H.:

a) Cépia das respectivas guias de depésito;

b) Uma relagdo dos arrendatirios que eventualmente nio
tenham pago as respectivas rendas com informacfio circuns-
tanciada das razdes que motivaram a impossibilidade da co-
branca.

6. No caso de incumprimento, por parte do segundo outor-
gante, do disposto no n.® 4 desta cliusula, o segundo outor-
gante fica sujeito ao pagamento de multa a fixar pelo primeiro
outorgante que poderd elevar-se ao dobro da importancia em
divida.

7. No caso de incumprimento, por parte do segundo outor-
gante, do disposto no n.9 5 desta cldusula, o segundo outorgan-
te fica sujeito ao pagamento de multa a fixar pelo primeiro ou-
torgante que poderd elevar-se ao dobro da totalidade das im-
portincias ndo cobradas ¢ ndo participadas, nos termos da ali-
nea b) do n.° 5 desta cldusula.

8. O primeiro outorgante reserva-se o direito de estabelecer
padrdes minimos de qualidade para os servigos referidos nas
alineas a), b) ¢ d) do n.° 2 desta cldusula, ficando o segundo ou-
torgante sujeito ao pagamento de multas, a fixar pelo primeiro
outorgante, nos casos de incumprimento sistematico, relativa-
mente aos padrdes estabelecidos.

9. Sem prejuizo do disposto nos n.% 6, 7 ¢ 8 desta clausula,
o primeiro outorgante poderd fazer cessar a prestagio de ser-
vigos previstos nesta cldusula e contratados com o segundo ou-
torgante, sempre que o incumprimento deste o justifique, ten-
do o direito a ser indemnizado pelos respectivos prejuizos e
a recorrer aos servigos de outra entidade.
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Cléusula décima oitava — Comparticipagdo do primeiro ou-
torgante nas despesas de condominio

1. O primeiro outorgante compromete-se a comparticipar
as despesas de condominio na parte proporcional s fracgdes
auténomas que, nos termos da cldusula 13.2, ficarem a ser de
sua propriedade, e ainda a satisfazer os encargos resultantes
dos servigos prestados pelo segundo outorgante, referidos no
n.° 3 da cldusula 17.2

2. Para efeitos de cobertura orgamental das despesas refe-
ridas no nimero anterior, o segundo outorgante devera propor
ao primeiro outorgante através do G. C. H. e até 30 de Setem-
bro de cada ano, em proposta fundamentada que deveri ser
acompanhada do registo das despesas efectuadas nos 12 lti-
mos meses, o montante anual do condominio a vigorar com
inicio em Janeiro do ano seguinte, e ainda propor o prego a
cobrar pelo servi¢o a prestar nos termos do n.° 3 da cliusula
17.a

3. Caso o G. C. H. nio se pronuncie sobre as propostas re-
feridas no nimero anterior nos 30 dias subsequentes 3 sua
entrega, serdo as mesmas consideradas tacitamente aprovadas,

sem necessidade de quaisquer outras formalidades.

4. O pagamento das despesas a cargo do primeiro outorgan-
te, efectuar-se-4 mensalmente através do G. C. H., mediante
apresentagdo do recibo pelo segundo outorgante, até ao dia §
de cada més.

Clausula décima nona — Caducidade do contrato

1. A concessio do terreno, enquanto proviséria, caducari
nos seguintes casos:

a) Findo o prazo de multa agravada previsto na cliusula 10.3;

b) Alteragio ndo consentida da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido sem prévia autorizagio do pri-
meiro outorgante;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifi-
cados aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessdo serd declarada por despacho
do Governador e ser4 publicada no Boletim Oficial.

N

3. Declarada a caducidade, o terreno revertera a posse do
primeirc outorgante com todas as benfeitorias af introduzidas,
sem que o segundo outorgante tenha direito a qualquer indem-
nizacio e com perda das cauges prestadas nos termos da clu-
sula 11.2 deste contrato.

4. O segundo outorgante terd de abandonar o terreno no
prazo fixado pelo despacho referido no n.® 2 desta cldusula,
tomando o primeiro outorgante posse do terreno, findo aquele

prazo.

Clausula vigésima — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido, no todo ou
em parte, sempre que se verifique algum dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;

b) Alteragdo nio consentida da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido no caso de a concessdo ji se ter
convertido em definitiva;

¢) Transmissfio de situagGes decorrentes da concessio en-

quanto proviséria sem autorizagio do primeiro outorgante;

d} Incumprimente do estabelecido no n.? 2 da cldusula 12.%
deste contrato;

e) Incumprimento das obrigacBes estabelecidas na cldusula
13.2;

f) Incumprimento de quaisquer das obrigagSes estabeleci-
das nas cldusulas 14.2 e 16.% ou de outras resultantes da legis-
lagdio aplicavel.

2, A resciso sera declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a rescisio deste contrato, total ou parcial, re-
verterd a favor do primeiro outorgante, a totalidade ou parte
do edificio (fracgdo ou fracgdes auténomas), sem que o conces-
siondrio tenha direito a qualquer indemnizaggo.

Cléusula vigésima primeira — Foro

Todos os litigios emergentes do presente contrato, que nio
seja possivel solucionar amigavelmente, serfo dirimidos pelos
tribunais do territério de Macau, com rentincia a qualquer
outro foro.

Cldusula vigésima segunda — Legislagdo aplicivel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pelo dis-
posto no Decreto-Lei n.0 124/84/M, de 29 de Dezembro, pela
Lein.© 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio complemen-
tar aplicdvel.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1986. — O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral
de Freitas.
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