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ANEXO II

(Restaurantes)

—

—

. As dimensdes referidas so em milimetros.
. O Fundo é em cor amarela.
. Os talheres e pratos em cor branca.

. A classificagdo em cor preta.

ANEXO II

(Salas de danga e estabelecimentos similares)
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As dimensdes referidas sio em milimetros.

. O Fundo e a nota musical dentro da taga sdo em cor «Ma-
gentay.
. A taga é em cor branca.

. A classificagio em letras de cor preta.
ANEXO 1I

(Pousadas)
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As dimensdes sdo referidas em milimetros.

31

. O Fundo é em cor azul.
. O «P» é em cor azul ¢ 0 espago que o circunda em cor bran-

ca.
. As estrelas em cor amarela.

Decreto-Lei n.© 31/85/M
de 13 de Abril
Adaptacdes ao regime juridico da propriedade horizonta!

As priticas especificas do trifego imobilidrio de Macau no
ambito da propriedade horizontal aconselham a adaptagdo do
regime juridico deste instituto no que respeita a sua constitui-
¢do e registo.

Neste sentido se orientaram as intengdes do Governo a par-
tir da publicagdo do Decreto-Lei n.¢ 51/83/M, de 26 de De-
zembro, ao detectar que prevaleciam procedimentos regulados
pelo Decreto-Lei n.© 40 333, de 14 de Outubro de 1955, que

deixaram de ser previstos pelo Cédigo Civil.

Houve entdo a preocupagdo de dar seguranga a situagdes
que ndo se aferiam pela lei vigente, eliminando a possibilidade
da sua invalidagdo e garantindo o acolhimento no registo pre-
dial, com o valor de titulo de constituigdo da propriedade ho-
rizontal, do documento emitido pela Direc¢do dos Servigos
de Obras Publicas e Transportes destinado a comprovar a au-
tonomia das frac¢des.

Apés ponderado estudo, em que foram tidos em conta os
pontos de vista dos intervenientes mais directamente interessa-
dos, designadamente através dos contactos para o efeito man-
tidos com a Associagio de Construtores Civis ¢ Empresas de
Fomento Predial de Macau, adoptam-s¢ medidas que, sem
prejuizo das necessarias cautelas de certeza ¢ seguranga, visam
suprimir entraves burocriticos que perturbam a rapidez das
transacgdes dos iméveis.

Desta forma,

— Permite-se a constitui¢do da propriedade horizontal no
processo administrativo da aprovagdo do projecto de constru-
¢do, o que, em bom rigor, € uma alternativa A escritura na for-
malizagdo do modo de constitui¢do por negdicio juridico;

—- Institui-se um sistema uniforme de designagio das frac-
¢Bes auténomas em substituigdo do que se encontra regulado
na alinea €) do n.° 1 do artigo 149.° do Cédigo do Registo Pre-
dial — designagfio por letra maidscula, segundo a ordem alfa-
bética referida ao conjunto do edificio —, o qual nunca adqui-
riu significado na pritica das transac¢des de Macau;

— Permite-se 0 registo provisério por natureza da consti-
tuigiio da propriedade horizontal, bem como o seu registo re-
portado a blocos ou corpos distintos de edificios que sejam
construidos por fases.

— Listas medidas antecipam as que, num grau mais avanga-
do, vio ser concretizadas com a préxima publicagio do novo
Cédigo do Registo Predial, e representam mais um passo no
conjunto das providéncias adoptadas pelo Governo com vista
ao fomento da industria da construcgdo civil, que constitui
uma das vertentes da politica de habitagdo para o Territdrio
que vem sendo prosseguida pela Administragdo.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

O Encarregado do Governo de Macau decreta, nos termos
do n.0 1 do artigo 13.° do Estatuto Organico de Macau, para
valer como lei no territério de Macau, o seguinte:

Artigo 1.0

(Constitui¢io da propriedade horizontal)

1. Além dos modos previstos no artigo 1417.° do Cédigo
Civil, o regime da propriedade horizontal pode ser constituido
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por destinagio do prédio a venda em fracgdes auténomas pre-
vista no respectivo projecto de construgio.

2. Considera-se constituida a propriedade horizontal com
a aprovagio do projecto instruido nos termos do artigo 2.°

Artigo 2.0

(Meméria descritiva das fracgdes)

1. Os projectos apresentados para os fins previstos no artigo
1.0 devem ser instruidos com a memédria descritiva das fracgdes
auténomas, assinada pelo proprietirio do prédio, da qual de-
vem constar:

a) A denominagio do prédio, havendo-a, e a sua situacio
por referéncia  rua, ntimeros de policia ou confrontagdes;

b) A érea do terreno afecto 2 implantagio do edificio, com
discriminagdo da coberta e descoberta;

¢} O mimero da descri¢do na Conservatéria do Registo Pre-
dial;

d) A especificagio das fracgdes auténomas pela forma pre-
vista no artigo 4.0 ¢ a fixago do valor relativo de cada uma ex-
presso em percentagem ou permilagem do valor total do pré-
dio;

e) A indicagio das partes comuns referidas no n.® 2 do ar-
tigo 1421.° do Cédigo Civil, que fagam parte do edificio;

f) Os direitos eventualmente atribuidos aos condéminos
sobre as partes comuns, designadamente quanto ao uso de lu-
gares de parqueamento, terragos ou logradouros.

2. 8e o edificio for constituido por blocos ou corpos distin-
tos, designadamente destinados & construgio por fases, as men-
¢es da alinea d) do ndmero anterior sdo feitas com referéncia
a cada um deles; neste caso, é atribuido a cada bloco ou corpo
um niimero romano distinto e fixado também o seu valor rela-
tivo, expresso em percentagem do valor total do conjunto.

3. No caso de ser requerida a aprovagio de alteragBes ao pro-
jecto que afectem a individualizagio ou o valor das fracgdes
serd apresentada nova meméria descritiva com as modificagdes
correspondentes.

4. Nio poderdio ser aprovados os projectos ou as suas alte-
ragBes que nio se encontrem instruidos nos termos dos ntime-
ros anteriores ou quando se especifiquem como fracgdes autd-
nomas partes do edificio que nio sejam suficientemente distin-
tas e isoladas ou que, segundo as condi¢des da aprovagio, se
destinem a usos comuns.

Artigo 3.0
(Documento para o registo)

O registo da propriedade horizontal constituida nos termos
do artigo 1.9 é feito com base em fotocdpia certificada da memé-
ria descritiva das fracges auténomas e da decisio da aprova-
¢do do projecto, a qual poderd ser emitida pela Direcgio dos
Servicos de Obras Pablicas e Transportes apds a passagem da
licenga de obras.

Artigo 4.0
(Individualizagio das fracgdes)

1. As fracedes auténomas sfo individualizadas nos titulos
constitutivos da propriedade horizontal e nas descri¢des pre-

diais por uma designacgio distinta e pela mengfio do andar em
que se situam ou de qualquer outra circunstancia que as dife-
rencie das demais.

2. A designagdo de cada fracgio é formada por uma letra
maidscula, segundo a ordem alfabética que lhe competir no
respectivo andar ou piso, e pelo nimero ou abreviatura con-
vencionalmente indicadores deste.

3. Se o edificio comportar mais de um piso a que correspon-
da a mesma abreviatura, far-se-4 a necessdria distingiio apondo
a esta um numero diferenciador.

4. A designagio de cada fracgfio auténoma deve ser afixada
com caricter permanente junto A respectiva porta de entrada.

Artigo 5.0
(Registo provisério por natureza)

1. E feita como proviséria por natureza a inscrigio da cons-
tituicdo da propriedade horizontal e das suas alteragdes quan-
do requerida depois da aprovagio do projecto, nos termos do
n.° 2 do artigo 1., e antes de concluida a construgio do edi-
ficio.

2. A inscrigdo referida no nimero anterior, se nio for tam-
bém proviséria por dtvidas, mantém-se em vigor pelo prazo
de 3 anos e é convertida em definitiva com base na licenca de
utilizagfio € em documento que prove a inscrigdo do prédio na
matriz ou a participagdo para o efeito.

3. Na descrigfo predial correspondente é feito, sob a men-
¢do de «Obra em projecton, o averbamento da construgdo e das
frac¢Ges auténomas projectadas, por dependéncia da inscrigio
referida no n.0 1 deste artigo; convertida esta em definitiva, é
feito o averbamento da conclusio da obra.

Artigo 6.0
(Edificios por blocos)

1. O registo da propriedade horizontal constituida sobre
edificios compostos por blocos ou corpos distintos determina
a abertura de uma descrigdo por cada bloco ou corpo, na qual
se discriminarfo as fracgbes auténomas correspondentes,

2. Na descrigio genérica do conjunto sdo mencionados por
averbamento os nimeros dos blocos que compem o prédio e
as partes comuns a todos os blocos.

3. A descrigfio de bloco corresponde o nimero da descrigio
genérica, seguido do niimero romano diferenciador.

4. Se o edificio for construido por fases correspondentes a
blocos ou corpos distintos, o registo da propriedade horizontal
constituida sobre o conjunto projectado pode ser requerido
por inscrigdes referidas a cada um deles.

5. As inscrigdes de constituigio da propriedade horizontal
devem mencionar, além do valor relativo das fracgBes, o valor
relativo de cada bloco.

Artigo 7.0
(Modificaciio do titulo constitutivo)

1. O acordo dos condéminos para a modificacio do titulo
constitutivo da propriedade horizontal, nos casos em que &
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modificagdo corresponda um projecto de alteragdes, pode ser
dado na respectiva memdria descritiva, assinada por todos,
com reconhecimento presencial da assinatura.

2. Nio carecem do acordo dos outros condéminos a divisio
de fracgBes ou a unificagiio das que pertengam ao mesmo con-
démino, se a modificagdo ndo envolver alteragdo da respectiva
posic¢do relativa.

Artigo 8.0

(Projectos ja apresentados)

1. E prorrogado até i entrada em vigor deste diploma o
disposto no n.° 2 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 51/83/M,
de 26 de Dezembro, relativamente aos projectos aprovados ou
apresentados posteriormente a 1 de Janeiro de 1984,

2. Se os projectos referidos no nimero anterior niio conti-
verem a individualizagio das frac¢des nos termos dos n.os 1
a 3 do artigo 4.9 e o respectivo valor relativo, serdo notificados
os interessados para as necessdrias regularizagdes antes de emi-
tida a certiddo para o registo da propriedade horizontal.

Artigo 9.0
(Emolumentos)

1. Pela constitui¢io da propriedade horizontal no projecto
de construgdo, ainda que aprovado anteriormente 3 entrada
em vigor deste diploma, sfo devidos os emolumentos da cor-
respondente escritura publica previstos na tabela de emolu-
mentos notariais.

2. Os emolumentos referidos no niimero anterior sic co-
brados pela Conservatéria do Registo Predial na conta do res-
pectivo registo ¢ tém o destino dos emolumentos do registo
predial.

Artigo 10.0
(Revogagio)

Séo revogados o n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.0 51/
/83/M, de 26 de Dezembro, ¢ a alinea ¢) do n.° 1 do artigo
149.0 do Cédigo do Registo Predial.

Aprovado em 11 de Abril de 1985.

Publique-se.

O Encarregado do Governo, Manuel Maria Amaral de
Freitas.

Decreto-Lei n.° 32/85/M
de 13 de Abril

Regime de Bonificagéo ao Crédito Concedido a Funcionrios Piblicos
para Aquisicdo de Habitagdo Propria em Mercado Livre

As linhas orientadoras da politica da habitagdo definidas pelo
Governador em Janeiro de 1984, incluiram entre as medidas
de curto prazo programadas para a recuperacio do mercado
livre da habitagdo e a redinamizacfio do sector da construgfo

civil do Territério, a criagio de um regime de bonificages des-
tinado a incentivar a aquisi¢do de habitagfo prépria em mer-
cado livre, aplicdvel, como é 6bvio, as aquisi¢des feitas por re-
curso ao crédito bancirio.

O presente diploma estabelece pois, em cumprimento as
orientagbes da politica de habitagdo definidas, o regime de
bonificagGes a aplicar a aquisigdo da habitagdio prépria em mer-
cado livre por funciondrios dos quadros da Administragio Pu-
blica do Territério.

Trés grandes dreas estdo regulamentadas neste diploma: o
ambito de aplicagdo, o regime de bonificages e a tramitacio
legal para a atribuigdo de bonificagbes aos mutuarios adqui-
rentes.

Em linhas gerais, e constituindo objectivo prioritario do re-
gime agora criado o relancamento e dinamizagio do mercado
livre da habitagdo, e em sua consequéncia o sector da constru-
¢do civil, estd o ambito de aplicagdo deste regime, definido em
termos que permite as empresas do sector o escoamento da
produgfo iniciada na década de 80, e nio vendida até ao mo-
mento. Serdo assim bonificadas as aquisi¢Bes dos fogos novos
na situagiio de devolutos no mercado, desde que estejam re-
gistados na Conservatdria de Registo Predial em nome da em-
presa que os construiu ou promoveu a sua construgio.

Relativamente ao regime de bonificagSes, foi o mesmo con-
cebido de forma adaptada s caracteristicas préprias e modo
de funcionamento do mercado financeiro do Territério. As-
sume a forma de uma bonificagdo ao juro durante um deter-
minado periodo de tempo, e aplica-se aos empréstimos ban-
carios que forem concedidos para a aquisi¢io de habitagio,
com um prazo de reembolso ndo inferior a 15 anos. Limita-
¢des foram contudo introduzidas no que diz respeito a0 mon-
tante maximo dos empréstimos a bonificar, de modo a nio con-
templar neste regime a aquisi¢do de habitagdes de luxo, ou de
custo superior & média.

No que diz respeito 2 tramitagdo legal estabelecida para a
atribui¢io das bonificagSes, foi atribuido 3 Caixa Econémica
Postal o seu processamento e liquidagio, tendo ficado cometi-
das ao Gabinete Coordenador da Habitacdo as tarefas cen-
trais de organizagio, registo, controlo e autoriza¢io das boni-
ficagdes a conceder. As Direcgbes dos Servigos de Finangas,
Obras Publicas e Transportes, e ainda 2 Conservatdria do Re-
gisto Predial foram cometidas as fun¢des de apoio necessdrias
ao controlo dos condicionalismos estabelecidos neste diploma
para os adquirentes e para fogos objecto das aquisigdes.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

O Encarregado do Governo de Macau decreta, nos termos
do n.° 1 do artigo 13.° do Estatuto Organico de Macau, para
valer como lei no territério de Macau, o seguinte:

CAPITULO I
AMBITO DE APLICAGAO

Artigo 1.0
(Definicdo e finalidade)
1. E criado o presente regime de bonificagdes aplicivel ao

crédito concedido para aquisi¢io de habita¢io prépria em
mercado livre por funciondrios publicos.



