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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

Regulamento Administrativo n.’ 6/2022

Classificacao e finalidade dos solos

O Chefe do Executivo, depois de ouvido o Conselho Exe-
cutivo, decreta, nos termos da alinea 5) do artigo 50.° da Lei
Basica da Regido Administrativa Especial de Macau e do n.° 2
do artigo 32.° e do artigo 67.° da Lei n.° 12/2013 (Lei do planea-
mento urbanistico) para valer como regulamento administrativo
complementar, o seguinte:

CAPITULO1

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto

O presente regulamento administrativo estabelece os crité-
rios de classificac@o e finalidade dos solos, bem como a desa-
gregacdo das categorias de usos de solos em subcategorias, em
funcdo da sua utilizagdo dominante.

Artigo 2.°

Condicoes de uso e aproveitamento dos solos

As condigdes de uso e aproveitamento dos solos sdo estabe-
lecidas nos planos urbanisticos através da classificagdo e fina-
lidade dos solos, de acordo com os principios gerais e regras
estabelecidos na Lei n.° 12/2013 e no presente regulamento
administrativo.

CAPITULO I1
Classificacao dos solos

Artigo 3.°

Definicao da classificacdo dos solos

A classificacdo dos solos traduz a op¢do de planeamento ur-
banistico que determina o destino basico dos solos, assentando
na distin¢cdo fundamental entre duas classes de solos, a zona
urbana e a zona ndo urbanizavel.

Artigo 4.°

Critérios de classificacao dos solos como zona urbana

1. A classificagdo como zona urbana tem de preencher cumu-
lativamente os seguintes critérios:

1) Concretizacdo da estratégia de desenvolvimento urbanis-
tico da Regido Administrativa Especial de Macau, doravante
designada por RAEM;
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2) Existéncia ou previsao de aglomeracao de edificios, popu-
lacdo e actividades geradora de fluxos significativos de popula-
¢do, bens e informacéo;

3) Disponibilizacdo ou garantia de provisdo, no periodo de
vigéncia do plano director, de infra-estruturas urbanas e de
prestacdo dos servicos associados, compreendendo, no mini-
mo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de
dgua e saneamento, de distribui¢do de energia e de telecomu-
nicagdes;

4) Garantir o acesso da populacdo aos equipamentos que sa-
tisfacam as suas necessidades colectivas fundamentais.

2. Na aplicagdo dos critérios referidos nas alineas 3) e 4) do
numero anterior devem ser adoptadas solugdes apropriadas as
caracteristicas e funcdes especificas de cada categoria de usos
dos solos da zona urbana.

Artigo 5.°
Critérios de classificacao dos solos como zona nao

urbanizavel

1. A classificagdo dos solos como zona nao urbanizédvel tem
de preencher qualquer dos seguintes critérios:

1) Preservacdo de recursos naturais e valores paisagisticos,
arqueoldgicos, historicos ou culturais que justifiquem um es-
tatuto de protecgdo, conservagdo ou valorizagdo incompativel
com o processo de urbanizagdo e de edificagdo;

2) Reconhecida potencialidade para a exploragdo de recur-
sos geoldgicos e energéticos;

3) Os solos que ndo sejam classificados como zona urbana,
ainda que nao preencham nenhum dos critérios estabelecidos
nas duas alineas anteriores.

2. Na classificacdo dos solos como zona nio urbanizavel, nos
termos do nimero anterior, tem de ser ponderado o actual uso
e aproveitamento dos solos.

CAPITULO III

Finalidade dos solos

SECCAOT

Disposicoes gerais

Artigo 6.°
Definicao de finalidade dos solos
A finalidade dos solos ¢ definida através das categorias e

subcategorias de usos dos solos, estabelecidas respectivamente
na Lein.° 12/2013 e no presente regulamento administrativo.
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Artigo 7.°

Utilizacao dominante

A definicao da utilizagdo dominante das categorias e subca-
tegorias de usos dos solos tem de obedecer aos seguintes prin-
cipios fundamentais:

1) Principio da compatibilidade de usos: garantindo a separa-
¢do de usos incompativeis e favorecendo a coexisténcia de usos
compativeis e complementares, potenciando a multifunciona-
lidade e a integracdo e flexibilidade do uso dos solos, contri-
buindo para uma maior diversidade e sustentabilidade de todo
o territério da RAEM;

2) Principio da graduagdo: garantindo que, nas zonas onde
convirjam interesses publicos entre si incompativeis, sejam pri-
vilegiados aqueles cuja prossecug@o determine o mais adequa-
do uso dos solos, de acordo com critérios ambientais, econdmi-
cos, sociais, culturais e paisagisticos, sem prejuizo de ser dada
prioridade a prossecucdo dos interesses respeitantes a defesa
da seguranca do Estado, a seguranga interna, a saide ptblica,
a proteccdo civil e a prevencao e reducdo dos riscos e impactos
da ocorréncia de calamidades;

3) Principio da preferéncia de usos: preservando a preferén-
cia de usos indispensdveis que, pela sua natureza, ndo possam
ter localizagdo alternativa;

4) Principio da estabilidade: fixando critérios de finalidade
dos solos que representem um referencial estavel no periodo de
vigéncia dos planos urbanisticos.

Artigo 8.°

Compatibilidade de usos e actividades

1. Os planos urbanisticos devem estabelecer, em especial
para a zona urbana, o principio da compatibilidade de usos e
um regime de multifuncionalidade dos solos.

2. Consideram-se como usos compativeis com a utilizacdo
dominante, os que sdo admitidos pelo regime especifico da res-
pectiva categoria de uso dos solos, e que satisfacam as seguin-
tes condigdes:

1) Nao coloquem em causa as fungdes prestadas pela utiliza-
¢do dominante;

2) Nao prejudiquem a salvaguarda dos recursos naturais e
valores paisagisticos, arqueoldgicos, histéricos ou culturais.

SECCAO 11

Finalidade dos solos na zona urbana

Artigo 9.°

Critérios de finalidade dos solos na zona urbana

A fixacdo da finalidade dos solos na zona urbana tem de
satisfazer as finalidades do processo de urbanizacio e de edifi-
cacdo e os principios da multifuncionalidade e complementari-
dade de usos e de utilizagdes dos espagos urbanos, da compati-
bilizag@o de usos e do equilibrio ambiental.
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Artigo 10.°

Categorias de usos dos solos na zona urbana

1. Na zona urbana podem caber as seguintes categorias de
usos dos solos:

1) Zona habitacional;

2) Zona comercial;

3) Zona industrial;

4) Zona turistica e de diversdes;

5) Zona de equipamentos de utilizagdo colectiva;
6) Zona verde ou de espacos publicos abertos;

7) Zona de infra-estruturas publicas.

2. Na zona urbana os planos urbanisticos estabelecem para
cada categoria ou subcategoria de uso dos solos, as regras rela-
tivas a:

1) Compatibilizacdo, complementaridade e integracao de
usos;

2) Edificabilidade dos solos;

3) Dotacdo de espagos verdes, infra-estruturas piblicas e
equipamentos de utilizacao colectiva.

Artigo 11.°

Zona habitacional

1. Os solos da zona habitacional dividem-se nas seguintes
subcategorias de usos dos solos:

1) Solos de uso habitacional H1;
2) Solos de uso habitacional H2.

2. Os solos de uso habitacional destinam-se essencialmente
ao uso de habitagdo e a instalacdo de equipamentos comple-
mentares.

3. Nos solos de uso habitacional ndo é permitida a constru-
¢do de edificios com finalidade industrial.

Artigo 12.°

Solos de uso habitacional H1

1. Os solos de uso habitacional H1 destinam-se exclusiva-
mente ao uso habitacional.

2. Os solos de uso habitacional H1 destinam-se, designada-
mente, a construcio de vivendas unifamiliares.

Artigo 13.°

Solos de uso habitacional H2

1. Os solos de uso habitacional H2 destinam-se preferencial-
mente a constru¢do de edificios de habitacdo plurifamiliar e
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de edificios com finalidade mista, sendo a area bruta de cons-
trugdo ocupada pela finalidade habitacional superior a 50% do
seu total, excluindo a do estacionamento.

2. Os solos de uso habitacional H2 podem acolher outros
usos compativeis com o uso habitacional, designadamente os
usos comercial e de equipamentos de utilizagdo colectiva, con-
siderando o estabelecido na alinea 3) do artigo 7.° ¢ no n.° 2 do
artigo 8.°.

Artigo 14°

Zona comercial

1. Os solos da zona comercial sdo divididos nas seguintes
subcategorias de usos dos solos:

1) Solos de uso comercial C1;
2) Solos de uso comercial C2.

2. Os solos de uso comercial destinam-se preferencialmente
ao acolhimento de actividades econdémicas com especiais ne-
cessidades de afectag@o e organizacdo do espago urbano, sendo
a area bruta de construcdao ocupada pela finalidade comercial
superior a 50% do seu total, excluindo a do estacionamento.

3. A utilizacdo dominante dos solos de uso comercial con-
siste no desenvolvimento de actividades econémicas, sendo
também permitida a instalacdo de centros de investigagdo cien-
tifica e centros de dados.

4. Nos solos de uso comercial ndo é permitida a construcdo
de edificios com finalidade industrial.

Artigo 15.°

Solos de uso comercial C1

Os solos de uso comercial C1 destinam-se, designadamente,
aos usos de comércio a retalho, restauragdo, convencoes e ex-
posicoes.

Artigo 16.°

Solos de uso comercial C2

Os solos de uso comercial C2 destinam-se, designadamente,
a construcdo de edificios para escritdrios.

Artigo 17.°

Zona industrial

1. Nos solos da zona industrial existe apenas uma subcatego-
ria de usos de solos, a de solos de uso industrial.

2. Os solos de uso industrial sdo aptos, designadamente para
a instalacdo de actividades transformadoras, conforme defi-
nidas na classificacdo das actividades econdmicas de Macau,
aprovada pelo Decreto-Lei n.° 55/97/M, de 9 de Dezembro, e
para a instalagdo de laboratdrios, de centros de investigacao
cientifica e de centros de dados, sendo a drea bruta de constru-
¢ao ocupada pela finalidade industrial superior a 50% do seu
total, excluindo a do estacionamento.
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3. Nos solos de uso industrial sdo ainda admitidas unidades
de armazenagem, de logistica e instalagdes de apoio ao pessoal,
designadamente de seguranca ou vigilancia.

4. Nos solos de uso industrial ndo é permitida a construcdo
de edificios com finalidade habitacional.

Artigo 18.°

Zona turistica e de diversoes

1. Os solos da zona turistica e de diversdes, de acordo com
as suas potencialidades e condicionamentos, sdo divididos nas
seguintes subcategorias de usos dos solos:

1) Solos de uso turistico e de diversdes TD1;
2) Solos de uso turistico e de diversoes TD?2.

2. Os solos de uso turistico e de diversoes destinam-se a ins-
talacdo de empreendimentos turisticos e hoteleiros e servicos
complementares, bem como a instalagdo de recintos onde se
explorem os jogos a que se refere a Lei n.° 16/2001 (Regime ju-
ridico da exploragdo de jogos de fortuna ou azar em casino).

3. A édrea bruta de construcdo ocupada pela finalidade referi-
da no niimero anterior tem de ser superior a 50% do seu total,
excluindo a do estacionamento.

4. Nos solos de uso turistico e de diversdes ndo € permitida a
construcdo de edificios com finalidade industrial.

Artigo 19.°
Solos de uso turistico e de diversdes TD1
Os solos de uso turistico e de diversdes TD1 destinam-se a
instalagdo de estabelecimentos da industria hoteleira previstos
na Lei n.° 8/2021 (Lei da actividade dos estabelecimentos da

industria hoteleira) e a instalacdo de recintos onde se explorem
os jogos a que se refere a Lei n.° 16/2001.

Artigo 20.°

Solos de uso turistico e de diversoes TD2

1. Os solos de uso turistico e de diversdes TD2 destinam-se,
designadamente, a instalacdo de campos de golfe, ndo podendo
o indice de ocupacio do solo ser superior a 10%.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, entende-se
que o indice de ocupacdo do solo é o quociente entre a drea
total ocupada com edificacdes e a drea do terreno, expresso em
percentagem.

Artigo 21.°

Zona de equipamentos de utilizacio colectiva

1. Os solos da zona de equipamentos de utilizagc@o colectiva
sdo divididos nas seguintes subcategorias de usos dos solos:

1) Solos para equipamentos culturais;
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2) Solos para equipamentos ¢ instalagdes das entidades pu-
blicas;

3) Solos para equipamentos religiosos;

4) Solos para equipamentos educativos;

5) Solos para equipamentos sociais;

6) Solos para equipamentos recreativos e desportivos;
7) Solos para equipamentos de satde;

8) Solos para instalacdes municipais.

2. Os solos de uso de equipamentos de utilizacdo colectiva
destinam-se, designadamente, a instalacdo de edificios e equi-
pamentos publicos ou privados de utilizacdo colectiva, exem-
plificados no Anexo I ao presente regulamento administrativo,
do qual faz parte integrante, sendo a drea bruta de construgdo
ocupada pela finalidade de equipamentos de utilizagdo colecti-
va superior a 50% do seu total, excluindo a do estacionamento.

3. Nos solos de uso de equipamentos de utilizag@o colectiva
ndo é permitida a construcao de edificios com finalidade in-
dustrial.

Artigo 22.°
Zona verde ou de espacos piblicos abertos
1. Nos solos da zona verde ou de espagos publicos abertos

existe apenas uma subcategoria de usos de solos, a de solos
para zona verde ou de espacos publicos abertos.

2. Os solos para zona verde ou de espagos publicos abertos
destinam-se, designadamente, a criagdo de espacos verdes de
utilizacd@o colectiva, exemplificados no Anexo II ao presente
regulamento administrativo, do qual faz parte integrante.

3. Nos solos para zona verde ou de espacos publicos abertos
ndo é permitida a construcdo de edificios com finalidades habi-
tacional, industrial e de estabelecimentos da industria hoteleira.

Artigo 23.°

Zona de infra-estruturas publicas

Os solos da zona de infra-estruturas publicas, exemplificados
no Anexo III ao presente regulamento administrativo, do qual
faz parte integrante, sdo divididos nas seguintes subcategorias
de usos dos solos:

1) Solos para infra-estruturas;
2) Solos para rodovias;

3) Solos para instalagdes de transportes.

Artigo 24.°
Solos para infra-estruturas
Os solos para infra-estruturas destinam-se, designadamente,

a instalagdo de infra-estruturas de energia, de telecomunica-
¢oes, de dgua, saneamento e residuos.
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Artigo 25.°
Solos para rodovias

Os solos para rodovias destinam-se, designadamente, a ins-
talacdo de infra-estruturas rodovidrias e pedonais.

Artigo 26.°
Solos para instalacoes de transportes

Os solos para instalagdes de transportes destinam-se, desig-
nadamente, a instalagdes e equipamentos de transportes.

SECCAO 11T

Finalidade dos solos na zona niao urbanizavel

Artigo 27°

Critérios de finalidade dos solos na zona niao
urbanizavel

A fixacdo da finalidade dos solos na zona nao urbanizavel
regula o seu aproveitamento sustentdvel e processa-se através
da integracdo na categoria referida nos artigos 29.° e 30.°, com
base nos seguintes critérios:

1) Assegurar o cumprimento dos principios da sustentabili-
dade e da protecgdo ambiental;

2) Salvaguarda e aproveitamento das dreas afectas a conser-
vacdo dos recursos naturais e valores paisagisticos, arqueoldgi-
cos, historicos ou culturais.

Artigo 28.°

Edificacdo na zona nao urbanizavel

A edificagdo na zona ndo urbanizével sé pode ser admitida
pelos planos urbanisticos como excepcional e limitada aos usos
e acgdes compativeis com os respectivos critérios de classifica-
¢ao e finalidade constantes do presente regulamento adminis-
trativo e subordinada aos principios gerais e regras estabeleci-
das na Lei n.° 12/2013.

Artigo 29.°

Categoria de usos dos solos na zona nao
urbanizavel

Na zona urbanizavel cabe a categoria de usos dos solos de
zona de conservacao ecoldgica.

Artigo 30.°
Zona de conservacgao ecologica
1. Nos solos da zona de conservagdo ecoldgica existe apenas

uma subcategoria de usos de solos, a de solos para uso de con-
servacao ecoldgica.
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2. Os solos para uso de conservagao ecoldgica sao destinados
exclusivamente a protec¢do dos recursos naturais considerados
essenciais para a preservagdo de uma estrutura biofisica indis-
pensavel ao desenvolvimento sustentdvel de todo o territério
da RAEM, designadamente para zonas de preservagdo ecolé-
gica e desenvolvimento das func¢des das zonas humidas.

3. Os solos para uso de conservagdo ecoldgica correspondem
a zonas de recursos naturais, de montanhas e colinas, e a zonas
himidas e de recursos naturais aqudticos, designadamente
barragens, reservatoérios e lagos.

CAPITULO IV

Disposicoes finais

Artigo 31.°

Solos de uso miiltiplo

1. Os solos de uso multiplo sdo aqueles que, de entre as cate-
gorias de usos dos solos, admitem diversos usos.

2. Nos solos referidos no nimero anterior, se nenhuma das
finalidades ocupar uma drea bruta de construgdo superior a
50% do seu total, a utilizacdo dominante é aquela que tiver
maior percentagem, devendo cumprir todas as condicionantes
urbanisticas estabelecidas nos planos de pormenor.

Artigo 32.°

Plantas
Na elaboracdo das plantas dos planos urbanisticos, a cada
uma das categorias e subcategorias de usos dos solos corres-
ponde uma designacdo abreviada e um cédigo do sistema de

cores RGB, nos termos do Anexo IV ao presente regulamento
administrativo, do qual faz parte integrante.

Artigo 33°

Entrada em vigor

O presente regulamento administrativo entra em vigor no
dia seguinte ao da sua publicagao.

Aprovado em 26 de Janeiro de 2022.
Publique-se.

O Chefe do Executivo, Ho lat Seng.
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ANEXO 1
(a que se refere o n.° 2 do artigo 21.°)
Subcategorias Edificios e equipamentos

Solos para equipamentos culturais

Museus, bibliotecas, arquivos, pavilhdes comemorativos, galerias de arte, centros cultu-
rais, espacos polivalentes, teatros, salas de concertos e outros recintos de espectaculos.

Solos para equipamentos e
instalacoes das entidades publicas

Instalagdes para 6rgdos administrativos, 6rgaos legislativos, 6rgaos judiciais, forgas e ser-
vicos de seguranca, estabelecimento prisional, instituto de menores, quartel das forgas de
seguranca, guarnicdo militar e base militar.

Igrejas, templos, conventos e outros estabelecimentos para realizag@o regular de activida-

Solos para equipamentos religiosos | des religiosas e edificios residenciais para os trabalhadores dos equipamentos e instala-

¢oes religiosos.

educativos

Solos para equipamentos

Institui¢des de ensino superior, escolas secunddrias, escolas primdrias, jardins-de-infan-
cia, escolas de educagao especial, escolas profissionais, academias de artes, centros de for-
macao, residéncias de docentes, funciondrios e discentes, pousadas de juventude publicas,
centros de educacdo, centros de actividades juvenis, bem como suas instalagdes comple-
mentares, incluindo pousadas, laboratdrios, centros de investigacdo cientifica, centros de
dados.

Solos para equipamentos sociais

Instituicdes de assisténcia social para criangas, adolescentes, idosos, mulheres e deficien-
tes fisicos e mentais, creches, instituicdes de solidariedade social, centros de actividades
comunitdrias, institui¢des de servicos caritativos, centros de tratamento de toxicodepen-
déncia (centros de metadona), centros de sinistrados, lares governamentais, centros de dia,
orfanatos, centros de abrigo, asilos.
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Subcategorias

Edificios e equipamentos

Solos para equipamentos
recreativos e desportivos

Pavilhoes desportivos, estadios, campos para jogos, piscinas, bases de treino desportivo,
carreiras de tiro, kartédromo, centros nauticos, residéncias de atletas e treinadores, insta-
lagdes de apoio desportivo.

Solos para equipamentos de satide |ndstico, centros de tratamento, centros de inspecgdes, terrenos destinados a tratamento

Hospitais, clinicas ou policlinicas, centros ou estabelecimentos de satide, maternidades,
centros de enfermagem, laboratdrios de anélises clinicas e de radiologia, centros de diag-

médico especial (hospitais psiquidtricos), centros de controlo e prevengdo de doengas epi-
démicas, casas de repouso, lares de pessoas com deficiéncia, centros de reabilitagao.

Solos para instalacoes municipais

Complexos municipais, mercados, centros de actividades municipais, canil, matadouro,
cemitérios, centros funerarios, crematdrios, instalacdes de recolha de residuos, instalagdes
de educacgdo civica, sanitdrios ptblicos, centro de quarentena para animais, mercado abas-
tecedor.
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ANEXO II

(a que se refere o n.’ 2 do artigo 22.%)

Subcategorias

Edificios e equipamentos

publicos abertos

Solos para zona verde ou de espacos | tuidas por espagos verdes que separam as rodovias e as comunidades residenciais, rotun-

Pragas, largos, parques e jardins municipais, zonas de lazer, praias, faixas-tampao consti-

das, faixas-tampao constituidas por espacos verdes com fungdes de separagdo ao redor da
zona de proteccdo ecoldgica, viveiros.
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ANEXO III

(a que se refere o artigo 23.%)

Subcategorias

Edificios e equipamentos

Solos para infra-estruturas

Centrais de produgao de energia eléctrica, subestacdes, postos de transformagao, estagdes
de tratamento de 4agua, estacdes elevatorias, estacoes de tratamento de dguas residuais,
postos de abastecimento de gas de petrdleo liquefeito, postos de abastecimento de com-
bustiveis, armazéns de produtos perigosos, depdsitos de combustiveis, instalacdes de gas
natural, instalagdes de telecomunicacdes, estagdo de radar, central de incineracio de resi-
duos soélidos, aterros para residuos, estagdo de tratamento de residuos especiais e perigo-
sos, instalagdes de reciclagem e tratamento de residuos.

Solos para rodovias

Vias pedonais e rodovidrias, areas de circulagdo de transporte ferroviario, pontes, tiineis e
respectivas instalagdes complementares.

Solos para instalacées de transportes

Terminal de transportes publicos, solos para estacionamento e reparacdo de transportes
publicos, oficinas de transporte ferrovidrio, zonas para deposito de veiculos (incluindo as
estagoes), parques de estacionamento ou auto-silos, aeroporto, heliporto, base de manu-
tencdo de helicépteros, postos fronteiricos terrestres, portos, ponte-cais, instalacdes de
gestdo e navegagdo maritima, centro de aprendizagem de condugdo, estaleiro naval, insta-
lagdes de transbordo para o sector logistico.
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ANEXO IV

(a que se refere o artigo 32.°)

Categorias

Subcategorias

Designacio| Codigo de cores
Designacio
abreviada

(RGB)

Zona urbana

Designacio| Codigo de cores

RGB)

abreviada

Designacio

Designaciio

abreviada

Cadigo de cores

(RGB)

Zona
habitacional

H

255,221.0

Zona
comercial

Zona
mdustrial

e de
diverstes

Zona turistica

Tl

Zona de

de utilizagio
colectiva

equipamentos

Solos de uso
habitacional H1

H1

255,255,153

Solos de uso

habitacional H2

H2

Solos de uso
comercial C1

C1

Solos de uso
comercial C2

c2

Solos de uso
mdustrial

11

Solos de uso
turistico e de
diversdes TD1

TD1

Solos de uso
turistico e de
diversdes TD2

TD2

Solos para
equipamentos
culturais

EU1l

Solos para
equipamentos e
instalagBes das

entidades

publicas

EU2

Solos para
equipamentos
religiosos

EU3

255,204,0

255,217,255

EU 246,183,210

Solos para
equipamentos
educativos

EU4

Solos para
equipamentos
socials

EUS

Solos para
equipamentos
recreativos e
desportivos

EUs

Solos para
equipamentos de
saude

EU7

Zona de
infra-
estruturas
publicas

Solos para
instalagGes
municipais

EUS8

Solos para infra-
estruturas

IF1

IF

Solos para
rodovias

IF2

Zona verde
ou de espagos
publicos
abertos

Zona nao urbanizavel

Solos para
instalagGes de
transportes

IF3

Zona de
conservacio
ecologica

Solos para zona
verde ou de
espacos publicos
abertos

CE

Solos para uso
de conservagio
ecologica

CE1

255,204,204

217,217,217



