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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

Lei n.° 6/2011

Imposto do selo especial sobre a transmissao
de bens iméveis destinados a habitacio

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos das alineas 1) e
3) do artigo 71.° da Lei Bdsica da Regiao Administrativa Espe-
cial de Macau, para valer como lei, o seguinte:

Artigo 1.°
Objecto

A presente lei cria o imposto do selo especial que é devido
na transmissao de bens iméveis ou direitos sobre bens imodveis
destinados a habitacdo localizados na Regido Administrativa
Especial de Macau, adiante designada por RAEM, construidos,
em construgdo ou em projecto de construcao, com vista ao com-
bate a especulacao imobilidria para habitacao.

Artigo 2.°

Ambito de aplicagio

1. A transmissdo tempordria ou definitiva de bens imdveis ou
direitos sobre bens imdveis destinados a habitag@o, no prazo de
dois anos a contar da data da liquidagdo, que tenha lugar apos a
entrada em vigor da presente lei, do imposto do selo incidente
sobre o documento, papel ou acto que titulou a respectiva aqui-
sicdo, estd sujeita ao imposto do selo especial.

2. Ap6s a entrada em vigor da presente lei, a transmissao tem-
pordria ou definitiva dos bens ou direitos referidos no ntimero
anterior, ocorrida sem que tenha sido pago o imposto do selo
incidente sobre o documento, papel ou acto a que se refere o
mesmo nuimero, estd sempre sujeita ao imposto do selo especial
calculado com base na taxa prevista na alinea 1) do artigo se-
guinte.

3. Estd sujeita ao imposto do selo especial a transmissao tem-
poraria ou definitiva dos bens ou direitos referidos no n.° 1
titulados por documentos, papéis ou actos que foram objecto de
isencdo do imposto do selo ao abrigo do disposto em leis do or-
camento, no prazo de dois anos a contar da data de emissdo da
respectiva certidao de isencao do imposto do selo pela Direc¢ao
dos Servicos de Finangas, adiante designada por DSF, que tenha
lugar apds a entrada em vigor da presente lei.

Artigo 3.°

Taxas

As taxas do imposto do selo especial sao:

1) De 20% sobre a matéria colectavel determinada nos ter-
mos do Capitulo XVII do Regulamento do Imposto do Selo,
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aprovado pela Lei n.° 17/88/M, de 27 de Junho, adiante desig-
nado por RIS, caso a transmissdo ocorra no prazo de um ano a
contar da data da liquidacdo do imposto do selo incidente sobre
o documento, papel ou acto respectivo ou da data de emissao da
certiddo de isen¢do nos termos do n.° 3 do artigo anterior;

2) De 10% sobre a matéria colectavel determinada nos ter-
mos do Capitulo XVII do RIS, caso a transmissdo ocorra dentro
de um ano a contar do termo do prazo referido na alinea ante-
rior.

Artigo 4.°

Fontes de transmissao

1. Sdo consideradas fontes de transmissao de bens imdveis ou
direitos sobre bens imdveis todos os documentos, papéis ou ac-
tos que titulem a transferéncia ou a promessa de transferéncia
do direito de propriedade ou outro direito real de gozo sobre
bens imodveis destinados a habitagdo, ou a transferéncia ou pro-
messa de transferéncia dos poderes de facto de utilizacdo e frui-
¢ao desses bens imoveis.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, estdo sujeitos
ao imposto do selo especial:

1) Os contratos de compra e venda, doagdo ou de troca, ou a
constitui¢do de usufruto ou de uso e habitacio;

2) Os contratos-promessa de compra e venda, os pactos de
preferéncia, ou outros documentos, papéis ou actos que, ainda
que licitos, vélidos e eficazes, ndo sejam susceptiveis de transmi-
tir o direito de propriedade ou outro direito real de gozo;

3) A cedéncia de usufruto ou de uso e habitacdo a favor do
proprietario;

4) A adjudicacdo de bens imdveis ou direitos sobre bens imé-
veis aos credores, bem como a entrega feita directamente aos
mesmos como dagdo em cumprimento ou em fungdo do cum-
primento, ou a entrega feita a outrem com a obrigacao de lhes

pagar;

5) A cessao da posigao contratual, independentemente da for-
ma assumida;

6) O arrendamento de bens iméveis em que seja assegurado
ao arrendatdrio o direito a aquisicdo da propriedade sobre o
bem, findo certo prazo e pago determinado valor residual;

7) A constituicdo ou transmissao de arrendamento ou sub-
arrendamento de bens imdveis a longo prazo, considerando-se
como tais os que, a data dos respectivos actos ou devido a pror-
rogacdo durante a vigéncia do contrato, por acordo expresso do
senhorio ou por imposic¢do da lei, devam durar mais de 15 anos;

8) As entradas dos sdcios com bens imoéveis ou direitos sobre
bens imoveis para a realiza¢@o do capital das sociedades comer-
ciais e a adjudicagcdo dos mesmos bens ou direitos aos sécios na
liquidacao dessas sociedades;

9) As entradas dos s6cios com bens iméveis ou direitos so-
bre bens imdveis para a realizagdo do capital das sociedades
civis, na parte em que os outros sécios adquirem comunhio ou
qualquer outro direito nesses bens ou direitos, bem como, nos
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mesmos termos, as cessdes de partes sociais ou de quotas ou a
admissao de novos socios;

10) A transmissao de mais de 80% da sua participagdo no
capital social por parte de socios de sociedades comerciais em
cujo activo figurem bens imdveis ou direitos sobre bens iméveis,
considerando-se realizada pelo mesmo sdcio a transmissao das
respectivas participagdes por ambos os conjuges, quando essas
constituam bens comuns do casal;

11) As entradas dos cooperantes com bens imdveis ou direi-
tos sobre bens imoveis para a realizacdo de cooperativas e a
adjudicac@o dos mesmos bens ou direitos aos cooperantes na
liquidacdo dessas cooperativas;

12) A transmissdo de bens imdveis ou direitos sobre bens
imoveis por cisdo das sociedades comerciais ou sociedades civis
referidas nas alineas 8) ¢ 9) ou por fusao das sociedades comer-
ciais entre si ou com sociedade civil;

13) As procuracdes ou substabelecimentos que concedam ao
procurador poderes de disposicdo de bens imdveis ou direitos
sobre bens imdveis e que sejam irrevogaveis sem o acordo do
interessado, nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cédigo Civil;

14) As procuragdes ou substabelecimentos que concedam ao
procurador poderes para a pratica de negdcio juridico consigo
mesmo relativamente a disposicdo de bens imoveis ou direitos
sobre bens imoveis;

15) Qualquer outro documento, papel ou acto que transfira
os poderes de facto de utilizacdo e fruicdo de bens imdveis ou
direitos sobre bens imdveis.

3. Presume-se, sendo admitida prova em contrério, o conhe-
cimento do procurador ou substabelecido nas procuragdes ou
substabelecimentos referidos nas alineas 13) e 14) do ntimero
anterior.

Artigo 5.°

Sujeito passivo

O sujeito passivo do imposto do selo especial € o transmitente
do bem imével ou direito sobre bem imével.

Artigo 6.°

Responsabilidade solidaria

1. Respondem solidariamente pelo pagamento do imposto do
selo especial devido, respectivas multas, juros e demais encargos
legais, incluindo custas judiciais:

1) Os directores, administradores, gerentes, membros do con-
selho fiscal ou liquidatarios, caso o sujeito passivo seja pessoa
colectiva;

2) O mandante ou dono do negdcio, caso o pagamento do im-
posto esteja incumbido ao procurador ou gestor de negdcios.
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2. Os gestores de bens imdveis ou direitos sobre bens imdveis
de ndo residentes da RAEM respondem solidariamente, entre
si e em relacdo a estes, pelo pagamento do imposto do selo es-
pecial devido, respectivas multas, juros e demais encargos legais,
incluindo custas judiciais.

3. Para efeitos do nimero anterior, consideram-se gestores
de bens imdveis ou direitos sobre bens imodveis todas as pessoas
singulares ou colectivas que assumam ou sejam incumbidas, por
qualquer meio, da direccdo de negécios de ndo residentes da
RAEM, agindo no interesse e por conta dos mesmos.

Artigo 7.°

Responsabilidade subsidiaria

1. O adquirente do bem imdvel ou direito sobre bem imdvel
responde subsidiariamente pelo pagamento do imposto do selo
especial, sem prejuizo do beneficio da excussao.

2. A responsabilidade subsididria efectiva-se por reversao do
processo de execucdo fiscal, a qual depende da falta ou insufi-
ciéncia de bens do transmitente.

3. O transmitente tem a obrigacdo de fornecer ao adquirente
copia da guia modelo M/2 relativa ao pagamento ou a isencdo
do imposto do selo incidente sobre o documento, papel ou acto
que titulou a aquisicdo do bem imével ou direito sobre bem
imovel destinado a habitagio.

4. A requerimento do interessado ou de quem tenha obtido o
consentimento escrito do transmitente, ¢ emitida pela DSF uma
declaragdo relativa a eventual obrigagdo de pagamento do im-
posto do selo especial por parte do transmitente.

Artigo 8.°

Liquidacio e pagamento

1. O sujeito passivo € obrigado a liquidar e pagar o imposto
do selo especial no prazo de 15 dias a contar da data do docu-
mento, papel ou acto que titulou a transmissdo referida no arti-
g02.°

2. No acto da liquidagdo, o sujeito passivo deve exibir o do-
cumento, papel ou acto respectivo, acompanhado de impresso
proprio devidamente preenchido.

3. O pagamento do imposto ¢ efectuado na DSF por meio de
guia de pagamento, sem taxas adicionais.

4. O modelo do impresso referido no n.° 2 e o da guia referida
no numero anterior sdo aprovados por despacho do Chefe do
Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Administra-
tiva Especial de Macau, sob proposta do director da DSF.

Artigo 9.°
Isencoes
1. Estao isentas do imposto do selo especial as transmissoes:

1) Para o cdnjuge, parente ou afim na linha recta e parente ou
afim até ao 2.° grau da linha colateral;
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2) Entre conjuges em consequéncia de divércio, anulagdo do
casamento ou separacdo judicial de bens;

3) Por sucessdo e as transmissdes entre os herdeiros dos bens
objecto da heranga;

4) Determinadas por decisdo judicial em virtude de faléncia,
insolvéncia ou execucdo para pagamento de quantia certa;

5) Feitas aos bancos para reembolso de dividas;

6) Resultantes de revendas feitas pelos bancos ocorridas no
prazo de dois anos, nos termos do artigo 71.° do Decreto-Lei
n.° 32/93/M, de 5 de Julho;

7) Efectuadas pelas entidades que estejam isentas do imposto
do selo por transmissdes de bens nos termos da lei.

2. Os sujeitos passivos isentos embora do imposto do selo
especial, nos termos do nimero anterior, estdo obrigados a de-
clarar perante a autoridade fiscal a transmissao efectuada, no
prazo referido no n.° 1 do artigo anterior.

Artigo 10.°

Reconhecimento de isencao

1. A isencdo prevista na alinea 1) do n.° 1 do artigo anterior
depende de reconhecimento do director da DSF, a requerimen-
to do interessado.

2. O requerimento, devidamente fundamentado, deve ser
formulado no impresso préprio referido no n.° 2 do artigo 8.°
e apresentado na DSF, no prazo de 15 dias a contar da data do
documento, papel ou acto que titulou a transmissdo referida no
artigo 2.°

Artigo 11.°

Exclusao do dever de sigilo

Ficam excluidos do dever de sigilo os bancos, os advogados,
os advogados estagidrios e os solicitadores, quando lhes seja
solicitada pela DSF a disponibilizacdo de elementos relativos ao
pagamento do imposto do selo especial, na fiscalizacdo do cum-
primento da presente lei.

Artigo 12.°

Disposicao sancionatéria

1. Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes, a falta de
pagamento total ou parcial do imposto do selo especial devido,
no prazo fixado no n.° 1 do artigo 8.°, é sancionada com multa
de montante correspondente a metade do imposto devido.

2. A multa é reduzida a um ter¢o quando o pagamento se efec-
tue nos 30 dias posteriores ao termo do prazo fixado no n.° 1 do
artigo 8.°
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3. A multa é reduzida a metade quando o pagamento se efec-
tue nos 30 dias posteriores ao decurso do periodo referido no
niimero anterior.

Artigo 13.°

Responsabilidade penal

A quem falsificar os documentos, papéis ou actos previstos na
presente lei, nomeadamente procedendo a alteracdo das suas
datas, aplica-se o disposto nos artigos 244.° a 246.° do Cdédigo
Penal.

Artigo 14.°

Legislacio subsidiaria

Em tudo o que estiver omisso na presente lei em matéria do
imposto do selo especial, é aplicdvel subsidiariamente, com as
necessdrias adaptagdes, o disposto no RIS.

Artigo 15.°

Disposicdes transitorias

1. A presente lei ndo se aplica aos documentos, papéis ou
actos que titulem a aquisicao de bens imoveis ou direitos sobre
bens imoveis destinados a habitacao elaborados ou realizados
antes da sua entrada em vigor, caso a liquidag¢do do imposto do
selo incidente sobre esses documentos, papéis ou actos venha a
ter lugar no prazo de 30 dias apds a entrada em vigor da presen-
te lei.

2. A presente lei ndo se aplica aos documentos, papéis ou
actos que titulem a aquisi¢do de bens imdveis ou direitos sobre
bens iméveis destinados a habitacdo, relativamente aos quais
tenha sido admitida, antes da entrada em vigor da presente lei e
ao abrigo do disposto na Lei do Or¢amento de 2011, a iseng@o
do imposto do selo até ao valor de 3 000 000 patacas, caso venha
a ser emitida pela DSF a certiddo de isencdo do imposto do selo,
no prazo de 30 dias apds a entrada em vigor da presente lei.

Artigo 16.°

Criacao de rubrica orcamental

E aditada a Tabela de Receitas do Orcamento da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau (OR/2011) a rubrica or¢amental
com a classificagdo econdmica 02-03-05-00, com a designagao
«Imposto do Selo Especial».

Artigo 17.°

Revisiao

A presente lei € revista dois anos apds a sua entrada em vigor
tendo em conta a situacdo das transacgdes imobilidrias.
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Artigo 18.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publi-
cacgao.

Aprovada em 7 de Junho de 2011.
O Presidente da Assembleia Legislativa, Lau Cheok Va.
Assinada em 9 de Junho de 2011.

Publique-se.

O Chefe do Executivo, Chui Sai On.

Ordem Executiva n.° 31/2011

Usando da faculdade conferida pela alinea 4) do artigo 50.°
da Lei Basica da Regido Administrativa Especial de Macau, o
Chefe do Executivo manda publicar a presente ordem execu-
tiva:

Artigo 1.°
Delegacio de poderes
Sdo delegados no Secretdrio para a Economia e Finangas,
Tam Pak Yuen, todos os poderes necessarios para celebrar, em
nome da Regido Administrativa Especial de Macau, o Acordo

de Troca de Informacdes em matéria fiscal com o Governo da
Austrélia.

Artigo 2.°

Entrada em vigor

A presente ordem executiva entra em vigor no dia da sua pu-
blicacio.

7 de Junho de 2011.
Publique-se.

O Chefe do Executivo, Chui Sai On.

Despacho do Chefe do Executivo n.° 139/2011

Usando da faculdade conferida pelo artigo 50.° da Lei Bésica
da Regiao Administrativa Especial de Macau e nos termos dos
artigos 42.° e 43.° do Regulamento Administrativo n.® 6/2006
(Regime de administragdo financeira ptblica), na redacgio
que lhe foi conferida pelo Regulamento Administrativo
n.° 28/2009, o Chefe do Executivo manda:





