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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

Regulamento Administrativo n.’ 24/2000

Regime de bonificacio ao crédito para aquisicao ou locacio
financeira de habitacio prépria

O Chefe do Executivo, depois de ouvido o Conselho Execu-
tivo, decreta, nos termos da alinea 5) do artigo 50.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau, para valer como
regulamento administrativo, o seguinte:

CAPITULO I

Ambito de aplicacdo

Artigo 1.°

Ambito e definicao

1. O regime de bonificacdo do presente regulamento adminis-
trativo € aplicdvel ao crédito concedido, por institui¢cdes de
crédito autorizadas a operar na Regido Administrativa Especial
de Macau, para a compra ou locacdo financeira, em mercado
livre, de fraccdes auténomas destinadas a habitac¢do prépria.

2. O regime consiste na atribuicdo de uma bonificacdo sobre o
capital em divida, em cada momento.

Artigo 2.°

Condicoes de concessao
Séo condigdes objectivas para a concessao da bonificacio:
1) Que o preco da fraccdo ndo exceda 750 mil patacas;

2) Que a respectiva licenca de utilizagdo nio tenha sido emitida
ha mais de 18 anos;

3) Que a fracgdo esteja registada, com a finalidade habitacional,
na Conservatdria do Registo Predial.

Artigo 3.°

Requisitos de candidatura

1. Podem candidatar-se ao regime de bonificacdes os indivi-
duos maiores de 18 anos, residentes na Regido Administrativa
Especial de Macau, titulares de documento de identificacdo
emitido pelos servicos competentes da Regido Administrativa
Especial de Macau, desde que se encontrem preenchidos os
seguintes requisitos:

1) Destinar-se a frac¢@o a habitagdo prépria do requerente e
respectivo agregado familiar;
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2) Nao ser o requerente e algum dos membros do seu agregado
familiar que vai residir na habitag@o a adquirir, quer a data da
entrada em vigor deste regulamento administrativo, quer a data
da decisdo de concessao da bonificacdo, proprietario de prédio
urbano ou fraccdo auténoma destinados a habitacdo na Regido
Administrativa Especial de Macau, nem titular de empréstimo
concedido para a respectiva aquisi¢do, nem ainda concessionario
de terreno do dominio privado daquela.

2. No caso de o requerente ou algum dos membros do agregado
ser proprietario de prédio urbano ou frac¢do auténoma destina-
da a habitagdo, podera candidatar-se a este regime, a titulo ex-
cepcional, caso pretenda adquirir uma habita¢do de maior di-
mensdo, desde que faga prova, no prazo de 6 meses a contar da
data da celebracdo da escritura do contrato de empréstimo ou de
locagdo financeira, de que deixou de ser proprietario da anterior
habitacao; a bonificagdo sé sera concedida depois de recebida
aquela prova pelo Instituto de Habitacdo (IH).

3. Para os efeitos do disposto nos ntimeros anteriores, entende-
-se por agregado familiar o conjunto de pessoas, indicadas no
boletim de candidatura, que vivam em comunhdo de mesa e
habitagdo com o requerente, ligadas por lacos de casamento,
unido de facto, parentesco, afinidade ou adop¢ao.

4. Autorizado o pedido de concessao de bonificagdo, ndo ha
lugar a novo pedido, seja qual for a razdo invocada.

CAPITULO I

Regime da bonificacio

Artigo 4.°
Créditos bonificaveis
Séo bonificaveis os créditos concedidos pelas institui¢des de
crédito, de acordo com os respectivos critérios préprios, desde

que os mesmos nao excedam o limite estabelecido na alinea 7) do
artigo 2.°

Artigo 5.°
Prazo e nivel de bonificacao
1. A bonificag@o é concedida por um periodo maximo de 10
anos, contados a partir do inicio do reembolso do crédito ou do

pagamento da renda, independentemente do prazo do emprésti-
mo ou da locagdo financeira.

2. O nivel de bonificacdo a atribuir, anualmente, é de 4 pontos
percentuais.

Artigo 6.°

Condicoes de reembolso

1. Para efeitos de célculo da bonificacdo, presume-se que o
reembolso dos créditos é efectuado em prestagdes de capital
mensais, iguais e sucessivas.

2. O reembolso antecipado do crédito, em relacdo ao periodo
estipulado, ndo implica a reposicdo das bonificacdes recebidas.
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3. Presume-se igualmente que as prestagdes de juro sao liqui-
dadas em simultdneo com as prestacdes de capital.

Artigo 7.°

Limite de crédito bonificavel

O montante maximo de crédito a bonificar, em cada ano, € de
1 000 milhdes de patacas.

CAPITULO III

Tramitacao

Artigo 8.°

Habilitacao

1. A candidatura a atribui¢do das bonificagdes faz-se mediante
a entrega no IH do respectivo boletim, devidamente instruido.

2. O boletim de candidatura, cujo modelo é publicado em
anexo, pode ser obtido junto do IH ou das institui¢oes de crédito.

3. O boletim de candidatura € entregue antes da celebracdo da
escritura de empréstimo ou de locacao financeira e apds a ob-
tencdo da autorizacdo da concessdo de crédito pela respectiva
instituicao.

4. Com vista a observancia do limite total de créditos a bonificar,
os processos sdao ordenados sequencialmente, de acordo com o
numero de registo de entrada no IH.

5. Caso o processo nao se encontre devidamente instruido, o
seu nimero de ordem corresponde ao do registo de entrada do
elemento que o complete.

Artigo 9.°

Tramitacao das candidaturas

1. Compete ao IH a decisdo sobre os pedidos de concessao de
bonificacdes e a instrugdo dos incidentes processuais que surgi-
rem.

2. O IH comunica a decisdo ao interessado no prazo de 30 dias,
contados da data da instrucdo completa da candidatura, e em
caso de deferimento emite o respectivo termo de autorizacdo, de
que envia cépia a Autoridade Monetéria de Macau (AMCM) e
a institui¢do de crédito envolvida.

3. O modelo do termo de autorizacdo referido no niimero
anterior é publicado em anexo.

Artigo 10.°

Celebracao das escrituras

1. A escritura do contrato de empréstimo ou de locacdo finan-
ceira deve ser celebrada no prazo de 6 meses, a contar da data de
emissdo do termo de autorizagdo, sob pena de ser cancelada a
autorizacdo de concessdo da bonificagédo.
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2. O prazo referido no nimero anterior pode ser prorrogado,
por uma vez, sempre que, antes de expirar, for apresentada jus-
tificacdo aceite pelo IH.

3. A decisao de cancelamento da concessao da bonificagdo é
comunicada a AMCM e a institui¢do de crédito respectiva.

4. Devem ser celebradas em simultineo as escrituras de com-
pra e venda e de empréstimo com constitui¢ao de hipoteca.

5. Da escritura de compra e venda ou de locagdo financeira
consta obrigatoriamente a mengdo de que as mesmas sdo feitas
ao abrigo do regime estabelecido no presente diploma, devendo
igual mencgao constar do registo de aquisi¢ao.

6. O beneficidrio deve entregar no IH cépias autenticadas das
escrituras referidas nos nimeros anteriores, acompanhadas das
correspondentes notas de registo.

Artigo 11.°

Encargo e liquidacao das bonificacoes

1. O encargo das bonificag¢des € suportado pelo Or¢amento da
Regido Administrativa Especial de Macau.

2. As bonificagoes sao liquidadas e pagas pela AMCM.

3. As institui¢des de crédito devem enviar periodicamente a
AMCM, documentos comprovativos do pagamento das amorti-
zagdes ou rendas, discriminando as partes de capital e juros.

4. As bonificagdes s@o colocadas a disposi¢do da correspon-
dente institui¢do de crédito apds a recepgao dos documentos
comprovativos de cada um dos pagamentos, para crédito ime-
diato na conta do beneficidrio.

5. A instituicdo de crédito deve comunicar regularmente a
AMCM a ocorréncia de qualquer um dos seguintes factos, rela-
tivamente a operacdo de crédito bonificado:

1) Reembolso do crédito por parte do devedor;

2) Crédito, na conta do beneficidrio, das bonificagdes coloca-
das pela AMCM a disposicao da instituicao de crédito;

3) Reembolso antecipado, no todo ou em parte, do crédito.

Artigo 12.°

Transmissao

1. A transmissd@o, que nao seja por virtude de sucessio, das
fracgdes auténomas durante os primeiros 5 anos, contados a
partir da data da celebracgao da escritura do contrato de emprés-
timo ou de locacdo financeira, implica a devolugdo do montante
total das bonificacdes recebidas pelo beneficidrio acrescido dos
respectivos juros legais.

2. Se o beneficidrio ndo cumprir a obrigacdo de reembolso do
crédito e havendo necessidade de recorrer a venda judicial, a
Regido Administrativa Especial de Macau goza de privilégio
creditdrio para a devolucdo do montante total das bonificagdes
recebidas, bem como dos respectivos juros legais.
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3. A transmissdo, que ndo seja por virtude de sucessdo, verificada
ap6s o decurso do prazo previsto no n.° 1 faz cessar o abono das
bonificacdes.

4. Os notérios s6 podem celebrar escrituras publicas de que
resulte a transmissdo das frac¢des ou do direito do locatario
financeiro mediante a apresentagdo de documento emitido pelo
IH, comprovativo de que o transmitente satisfez todas as obriga-
¢oes decorrentes do presente diploma.

Artigo 13.°

Sancoes aos beneficiarios

1. O beneficidrio que dé a frac¢do finalidade diversa da de
habitagdo prépria fica sujeito a devolucao, em dobro, das impor-
tancias recebidas a titulo de bonificagao.

2. Igual sancdo € aplicavel quando se verifique, supervenien-
temente, que o beneficidrio ou algum dos membros do seu agre-
gado familiar, na composicao declarada no boletim de candida-
tura, ndo satisfaziam o requisito previsto na alinea 2) don.° 1 do
artigo 3.°, com excepc¢do da situagdo prevista no n.’ 2 do mesmo
artigo.

3. Mediante despacho do Chefe do Executivo, pode ser cance-
lada a bonificagao e exigida a reposi¢cdo dos montantes ji rece-
bidos a esse titulo, caso o beneficidrio entre em mora no reem-
bolso do crédito bonificado ou no pagamento das rendas, por
periodo superior a 3 meses.

4. Se, por lacos de casamento ou de unido de facto, dois be-
neficidrios vierem a constituir entre si um novo agregado fami-
liar, devem ambos informar por escrito o IH a fim de cancelar o
pedido de bonificacdo relativo a uma das habitagdes, sem neces-
sidade de devolucdao do montante da bonificagio ja recebida.

5. Verificada a situagdo do nimero anterior, a fraccio relativa-
mente a qual a bonificagdo do crédito tiver cessado deixa de estar
sujeita ao regime previsto no artigo 12.°

6. Para efeitos do n.° 1 entende-se por habitagdo prépria a resi-
déncia efectiva e com carédcter permanente do beneficidrio e seu
agregado.

7. Compete a AMCM a verificagdo e comunicacdo da mora a que
se refere o n.° 3, bem como do resultado da aplicagio das sang¢des
referidas no mesmo artigo.

8. Compete ao IH a averiguac@o das irregularidades que possam
levar a aplicagdo das sancdes previstas nos n.* 1 e 2, bem como
da situacgdo a que se refere o n.° 4.

CAPITULO IV
Disposicoes finais
Artigo 14.°
Alteracao das bonificacoes

O nivel das bonifica¢cdes e o montante total dos créditos a
bonificar estabelecidos, respectivamente, nos artigos 5.° e 7.°
podem ser alterados por despacho do Chefe do Executivo.
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BT Artigo 15.°
Al Entrada em vigor
1. Este regulamento administrativo entra em vigor no dia 1 de
— AITHESRE _FEZECH-HREER - Julho de 2000.
N KFBERS R T EE—E A =S HEIE B 2. Sem prejuizo da sua aplicabilidade aos créditos até entao
L S b L e . Cr s concedidos, o presente regulamento administrativo cessa a sua
HERTEOEHRSEZ H R EE s S - vigéncia em 30 de Junho de 2001.
TEERFBFENHHIUHEE - Aprovado em 14 de Junho de 2000.
a2 A i o Publique-se.

TEEE (& O Chefe do Executivo, Ho Hau Wah.
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Eu, abaixo assinado, declaro por minha honra que:

1- Confirmo que a fracgéo se destina a habitagdo prépria do requerente e do respectivo agregado familiar;

2- Tenho pleno conhecimento que, quer a data da entrada em vigor deste regulamento administrativo, quer a data
da decisdo de concessdo da bonificagdo, o requerente ou algum dos membros do seu agregado familiar ndo é
proprietdrio de prédio urbano ou frac¢do auténoma destinados a habitagdo na Regiao Administrativa Especial de
Macau, nem titular de empréstimo concedido para a respectiva aquisicdo, nem ainda concessionario de terreno
do dominio privado daquela;

3- Caso a candidatura seja deferida, a titulo excepcional, confirmo que farei prova, no prazo de 6 meses a contar
da data da celebracdo da escritura do contrato de empréstimo ou de locagéo financeira, de que deixei de ser
proprietario da anterior habitagao mais pequena.

(¥FHAREL) g4 S A =
(Assinatura do requerente) Data de de

EE: RAMRAMELSTAAE

NOTA: Nio é preciso preencher se nao possuir habitagdo prépria

Wit Morada

eI A
Nome
£ 8k
Morada

RAFHbH (o B{ERFRF])

Morada de correspondéncia em Macau

ErmEHE I A BB 35
Tel. casa ‘ | 1 ‘ l l I 1 ‘ | Tel. emprego l I ‘ I 1 | ' l I ‘
EBE: wEMR/RIMNMBEAEEE  FHELATUBRSZES -

NOTA: Caso nao tenha telefone em casa e/ou no emprego indicar um telefone através do qual seja contactavel.
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HEERRE

Reservado ao IH

§ 7k {F Taipa |:L 3% Coloane

[} 1 macau

Wik Morada

C RABEELAy

‘Data de emissao daL .U

AL T % iy B
Edificio Bloco Andar Fracgdo

2E: FRARBAE

Nota: a preencher pela institui¢do financiadora

15 A2 & 4%
Designagao da instituicdo de crédito
AR AP ES (
Preco da fracgdo : MOP$
)
EHFXER /RERE (RMkREmE)
Objecto do crédito : empréstimo / locagao financeira (riscar o que nao interessa)
i - = - P / /
Data da autorizagdo da concessao do crédito
HHE /GERESR L2 45 (B riEAaE)
Montante do empréstimo / valor do contrato de locagao financeira (riscar o que nao interessa)
AP ES (
MOP$
)
SR A E L %
Taxa de juro contratual :
HEBRERZIR / IEeEX IR (A0
Prazo do reembolso do crédito / pagamento de renda : {(numero de meses)
FRERBHY /BRI AE B e / /

Data da 1?2 prestagao / renda

BRIBAEEE > REAZIRPE %
Namero da conta do beneficiario para efeitos de processamento das bonificagdes 1 | | l \ 1 ‘ \ \ ‘ ‘ ' | \ l ‘ ’

a4 / /.

Data EHAMEZRER S
Assinatura autorizada da instituigao de crédito
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&1 /% B B3 % Reservado ao IH

EEUFFARDEFEE—REZLE AL ATIBANTHEHTHEERBILE

LA HARXRLARPIHINFRERE I BZRBA
Registo, em nome do requerente e de qualquer dos membros do seu agregado familiar, de prédio urbano,
fraccdo auténoma oy concessdo de terreno do domino privado da Regido Administrativa Especial de Macau

A AR B 2 — W B

Estdo preenchidos todos os requisitos legais para a concessao da bonificagao

5

== Nao

JE: . Lk PR %4

E de: D§ Deferir D Indeferir
A / / N 3
Data O funcionario
O} [ Fatik

o Deferir = Indeferir
B#: / / BE
Data O Presidente

HARBIFHEAZ DY
Comunicada a decisao ao requerente em

BHFTEZAM
Emissao do termo de autorizagdo em

HITEERX
Remessa do termo de autorizagdo em
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REGIME DE BONIFICAGAO AO CREDITO PARA AQUISIGAO OU
LOCAGAO FINANCEIRA DE HABITAGAO PROPRIA
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autonoma , situada
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declara-se que, nos termos do n° 2 do art® 9° do Regulamento Administrativo n®° /2000, de de , por
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Presidente do Instituto de Habitagdo, datado de , foi
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a beneficiar do regime de bonificagdo criado pelo referidlo Regulamento Administrativo
estabelecendo-se como limite
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para a celebragdo da escritura do contrato de empréstimo ou de locagio financeira a data de
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A transmissdo da referida fracgdo aplica-se o disposto no artigo 12° do referido Regulamento
Administrativo.
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Este documento vai assinado pelo Presidente e autenticado com o selo branco do Instituto de
Habitagdo.
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