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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.’ 2/2023

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretario para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por aforamento, do terreno com a drea global de
99 m?, situado na peninsula de Macau, na Rua das Lorchas,
onde se encontram construidos os prédios urbanos n.”® 87 a 91,
descritos na Conservatéria do Registo Predial sob os n.** 2 610
a fls. 106v e 2 611 a fls. 107v do livro B13, para ser aproveitado
com a constru¢do de um edificio de 6 pisos, em regime de pro-
priedade horizontal, destinado as finalidades habitacional e
comercial.

2. No ambito da referida revisao, por for¢a dos novos alinha-
mentos definidos para o local, reverte, livre de quaisquer énus
ou encargos, duas parcelas de terreno a desanexar do terreno
identificado no nimero anterior, cada uma com a area de 13 m?,
para integrar o dominio publico do Estado, como via publica,
passando o terreno a ter a drea de 73 m>.

3. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
16 de Janeiro de 2023.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 2 845.01 da Direccao dos Servicos
de Solos, Obras Piublicas e Transportes e
Processo n.’ 26/2021 da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante, e

A Associagdo dos Individuos Naturais de San Wui — «San
Wui Tong Heong Wui», como segundo outorgante.

Considerando que:

1. A Associacdo dos Individuos Naturais de San Wui — «San
Wui Tong Heong Wui», com sede em Macau, na Rua do Dr. Pedro
José Lobo, n.° 9, 2.° andar I, registada na Direc¢do dos Servi-
cos de Identificagdo como pessoa colectiva de utilidade puiblica
administrativa sob o n.° 199, é titular do dominio util de dois
terrenos concedidos por aforamento, com a drea global de
99 m?, situados na peninsula de Macau, na Rua das Lorchas,
onde se encontram construidos os prédios urbanos n.*® 87 a 91,
descritos respectivamente na Conservatoria do Registo Pre-
dial, doravante designada por CRP, sob os n.”* 2 610 a fls. 106v
e 2 611 a fls. 107v do livro B13, conforme inscricdo a seu favor
sob 0 n.” 32 946F.

2. O dominio directo sobre os dois terrenos referidos acha-se
inscrito a favor do Estado sob o n.° 688 a fls. 195 do livro F1.
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3. Uma vez que a planta de condi¢des urbanisticas emitida
para o local pela Direcgédo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e
Transportes, doravante designada por DSSOPT, admite como
finalidade do solo os usos habitacional e comercial, a conces-
siondria, tendo em vista o reaproveitamento conjunto dos men-
cionados terrenos com a construgdo de um edificio, em regime
de propriedade horizontal, compreendendo 6 pisos, afectado
a habitac@o e comércio, submeteu a DSSOPT, em 1 de Abril
de 2019, o projecto de alteracdo de obra que, por despacho do
chefe do Departamento de Urbanizagdo destes Servicos, de 1
de Novembro de 2019, foi considerado passivel de aprovacao,
condicionada ao cumprimento de alguns requisitos técnicos.

4. Nestas circunstancias, em 18 de Dezembro de 2020, a con-
cessiondria solicitou autoriza¢do para modificar o aproveita-
mento do terreno, em conformidade com o referido projecto, e
a consequente revisao do contrato de concessao, nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras).

5. Reunidos os documentos necessdrios a instrucao do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta do contrato de revisdo da conces-
sdo, tendo o processo sido enviado a Comissdo de Terras que,
reunida em 17 de Junho de 2021, emitiu parecer favordvel ao
deferimento do pedido.

6. O terreno objecto do contrato, com a drea global de 99 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «Al», «A2»,
«Bl1» e «B2», respectivamente, com as dreas de 37 m?, 36 m?, 13
m? e 13 m?, na planta cadastral n.° 6 770/2009, emitida em 25
de Janeiro de 2021, pela Direccdo dos Servigos de Cartografia
e Cadastro, doravante designada por DSCC.

7. Por despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas, de 6 de Julho de 2021, proferido no uso das suas com-
peténcias executivas delegadas pelo n.° 1 da Ordem Executiva
n.° 184/2019, foi autorizado o pedido de revisdo da concessao,
de acordo com o proposto no parecer da Comissao de Terras.

8. As condigdes do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas a concessiondria e por esta expressamente
aceites, conforme declaracdo apresentada em 17 de Novembro
de 2022, assinada por Pun Man Leong, casado, de nacionalida-
de chinesa, residente na Rua Norte do Patane n.° 343, Edificio
Lok Yeung Fa Yuen, Lei Hong Kuok r/c D, na qualidade de
presidente e em representacdo da Associacdo dos Individuos
Naturais de San Wui — «San Wui Tong Heong Wui», qualidade
e poderes verificados pelo 2.° Cartério Notarial, conforme
reconhecimento exarado naquela declaragao.

9. A concessiondria pagou o prec¢o actualizado do dominio
atil e o prémio estipulados no n.° 1 da cldusula terceira e na
clausula sétima, ambas do contrato titulado pelo presente des-
pacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

1) A revisdo da concessdo, por aforamento, de dois terrenos
com as dreas de 50 m? (cinquenta metros quadrados) e 49 m?
(quarenta e nove metros quadrados), situados na peninsula de
Macau, na Rua das Lorchas, onde se encontram construidos
os prédios n.”* 87 a 91, demarcado e assinalado com as letras
«Al», «A2», «Bl» e «B2» na planta n.° 6 770/2009, emitida
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pela DSCC, em 25 de Janeiro de 2021, descritos na CRP
sob o n.° 2 610 a fls. 106v e o n.° 2 611 a fls. 107v do livro B13,
cujo dominio ttil se acha inscrito sob o n.° 32 946F, a favor da
segunda outorgante;

2) A reversao, por for¢a das novas condi¢gdes urbanisticas,
a favor da primeira outorgante, livre de quaisquer 6nus ou
encargos, do dominio ttil de duas parcelas de terreno demar-
cadas e assinaladas com as letras «B1» e «B2», na mencionada
planta cadastral, cada uma delas com a drea de 13 m? (treze
metros quadrados) e com o valor global atribuido de $ 26 000,00
(vinte e seis mil patacas), a desanexar dos terrenos referidos na
alinea anterior, que se destinam a integrar o dominio publico do
Estado, como via publica.

2. As parcelas de terreno assinaladas e demarcadas com as
letras «Al» e «A2» na referida planta destinam-se a ser
anexadas e aproveitadas em conjunto, constituindo um unico
lote com a drea de 73 m? (setenta e trés metros quadrados), de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno, cuja con-
cessdo passa a reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Reaproveitamento do terreno e finalidade
da concessdo

1. Em conformidade com os usos de solos ai permitidos,
designadamente o habitacional, o terreno é reaproveitado com
a construcdo de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
compreendendo 6 (seis) pisos, afectado as seguintes finalidades
de utilizacao:

1) Habitacao: ....... com a drea bruta de construcgio de 532 m?;
2) Comércio: .......... com a drea bruta de construcio de 55 m>.

2. A area referida no nimero anterior pode ser sujeita a
eventuais rectificagdes no momento do pedido de vistoria de
obra, para efeito de emissdo da licenga de utilizagao.

3. A segunda outorgante é obrigada a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situa.

Clausula terceira — Prego do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio ttil do terreno é actualizado para
$ 49 160,00 (quarenta e nove mil, cento e sessenta patacas).

2. O preco actualizado do dominio ttil, estipulado no nimero
anterior, é pago integralmente e de uma sé vez, aquando da
aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 123,00 (cento e
vinte e trés patacas).

4. O n@o pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugdo fiscal.

Clausula quarta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publica-
¢do no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula a presente revisdo de concessao.



832 TEFTEE T I 2

NH—F A HA4H —2023F 1 H26 H

Al YA AL R 205 IR 2 TREET & O #aRkaT
B R 28 A B AE AR ] -

3. ZJTMEEST LA TR :

1) HIS BRI 7R .2 FLRERH180 (R8I Y -
FRBLRIE 2 TRZG B CHUZE  J6H - Bk Hk - BRI B 2
e

2) HEAN TREET RV ERZAE 2 HEET60 (BiE) HN - R %
H TR IR RS

3) B TR HELEFS (F5 1) HN SRR B THIE

=+

=

4. Foid L FREIRLUE - BT EIZH 5T B K H
Tt s T B ST IR A2

I SR S ]

5. MEERR AR ENZ T HR 53R R Wy i - g2
HYERER - F5 ATttt o b B R AR B R A —J0I ]

FPTIRHI RS

\\\

Ve R e

BLFRA—FF I EIE

FH T3 0 A 1 Tl 92 R M 2 A ot [ e B B S BB SR 12
CEC-F-H T HBEHRYEE6770/2009557 it EE [E SR DR
“A1" > "A27 ~ "Bl K B27 ESUREEREIMISE IR EH E
i B 2 AR £ ~ PR B B TR R It

2 By,
2y 3¢ Sk

1. BRI AR TR — R i —H
Ji DA E R G E£0.1% (Hr 2 TR —) BT 1LA150 (F1fE
his) HRR -

2. B AT BB N 205 B R FR 5 78 e 72 0 B B Fh i 4
b BRAE £ HH A AR % - AR 205K B ERATiR & T -

B 5/ EE

ERAXBAEERENR B LT IRHE10/201357 58 5
— B A ARRIHUE B A S RIE RO - H i S — R 28
w28 5$4,077,162.00 GRFITTEAZ RERT EAER R
[EE) 195 FlEfEE -

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentagdo, pela segunda outorgante, e apreciagdo, pela
primeira outorgante, do projecto de obra e para a emissio das
respectivas licengas.

3. A segunda outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagio
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragado e apresen-
tagdo do projecto de obra (projectos de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagao do pedido
de emissdo da licenga de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
de obras, para a apresentagdo do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento da segunda outorgante, qualquer dos prazos
referidos na presente cldusula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizacdo da primeira outorgante, por motivo ndo
imputdvel a segunda outorgante e que a primeira outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pela segunda outorgante, a desocupagdo das parcelas de terre-
no demarcadas e assinaladas com as letras «Al», «A2», «Bl»
e «B2» na planta n.° 6 770/2009, emitida pela DSCC, em 25 de
Janeiro de 2021, e remocdo do mesmo de todas as construgdes,
materiais e infra estruturas, porventura, af existentes.

Clausula sexta — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quarta, a segunda outorgante fica sujeita a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. A segunda outorgante fica exonerada da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso da primeira outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogacio do prazo de reapro-
veitamento, por motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e
considerado justificativo pela primeira outorgante.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

Por forca da presente revisdo do contrato de concessao,
a segunda outorgante paga a primeira outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 4 077 162,00 (quatro
milhdes, setenta e sete mil, cento e sessenta e duas patacas)
integralmente e de uma s6 vez, aquando da aceitacdo das con-
digdes do presente contrato, a que se refere o artigo 125.° da
Lein.° 10/2013.
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Clausula oitava — Transmissdao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizacdo da primeira outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima segunda.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a constitui¢do
de procuracdo ou substabelecimento que confira ao procurador
poderes para a préatica de todos os actos no procedimento ou
a disposicdo das situacdes resultantes da concessao e que seja
irrevogavel sem o acordo do interessado, nos termos do n.° 3 do
artigo 258.° do Codigo Civil, também se considera equivalente
a transmissao de situacdes resultantes da presente concessao.

3. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
di¢des do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

4. Antes da conclusdo do reaproveitamento, a segunda
outorgante sé pode constituir hipoteca voluntaria sobre
o direito resultante da concessdo a favor de instituigdes de
crédito legalmente autorizadas a exercer actividade na Regido
Administrativa Especial de Macau, nos termos do disposto no
n.°5 do artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

5. A hipoteca constituida em violag@o do disposto no nimero
anterior € nula.

Clausula nona — Licenca de utilizacdo

A licenca de utilizacdo apenas ¢ emitida desde que as multas,
se as houver, estejam pagas.

Cldausula décima — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno conce-
dido, a segunda outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tragdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acc¢éo fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungdo.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. A presente concessao caduca nos seguintes casos:

1) Nio conclusdo do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula sexta,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensido, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo
por motivo ndo imputdvel a segunda outorgante e que a primeira
outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo ¢ declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao para a
primeira outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizac¢do ou compensacio por parte da segunda
outorgante, sem prejuizo da cobranga pela primeira outorgante,
dos foros em divida e das eventuais multas ainda nao pagas.
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4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no caso
de declara¢do da caducidade da concessdo, revertem para a
primeira outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio ttil quantos os anos em que o terreno esteve na posse
da segunda outorgante sem reaproveitamento, sendo-lhe resti-
tuido o remanescente do prego.

Clausula décima segunda — Devolugdo do terreno

1. A primeira outorgante pode declarar a devolugdo do terreno
quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracdo nao autorizada da finalidade de concessdo ou
da modificacdo do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
quinta;

3) Transmissao, sem autorizacdo prévia, das situagdes resul-
tantes da concessdo, com violagdo do disposto no n.° 1 da cldu-
sula oitava;

4) Quando a utilizacdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

5) Quando, no seguimento de alteragdo do planeamento ur-
banistico que implique a impossibilidade de iniciar ou continuar
o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situacoes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

6) Subaforamento.

2. A devolucdo do terreno € declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regidgo Admi-
nistrativa Especial de Macau.

3. A declaragdo de devolugdo do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extin¢do do dominio ttil do terreno;

2) Reversdo para a primeira outorgante dos prémios e do
preco do dominio ttil pagos, bem como de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, tendo o con-
cessiondrio direito a indemnizagdo a fixar por aquela.

4. A devolucdo do terreno nos termos da presente cldusula
nao prejudica a cobranga dos foros em divida e das eventuais
multas ainda ndo pagas.

5. No caso de devolucdo com fundamento na alinea 5) do n.° 1
da presente cldusula, a segunda outorgante tem direito a indem-
nizagao prevista nos n.”* 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolu¢do de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Cldausula décima quarta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013 e demais legislacao aplicavel.
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0% cConfrontagdes actuais :

- Mi¥E Parcelas Al+A2: fEREESE 26108 2611HYI4T o
Parte das descrigdes n°s2610 e 2611.

AL - OKARUETE 835 (n°2625) ;

NE - Rua das Lorchas n°83(n°2625) ;

W - TAWHAEE 18898 (n°2600) » 19098 (n°2601) & 192-192A%E
(n°s13313K 13314);

SE - Rua de Cinco de Outubro n°188(n°2600), n°190(n°2601) e
n°sl192-192A(n°sl1l3313 e 13314);

FERE - OKARUHET 975 (n°2563) ;

SW - Rua das Lorchas n°97(n°2563);

7EdL - BiR B2HhBE;

NW

- Parcelas Bl e B2;

- M Parcelas B1+B2: (ERERHE 26108 2611HYE84> » B HUEE R HIE AT A
Bk R -
Parte das descrigdes n°s2610 e 2611, &rea
em ocupag¢do sobre arcadas com passeio
piblico ao nivel do r/c.

AL - OKAHEHEES 83%% (n°2625) » RelURT RO A 44T A TS Pl BV TA% ;
NE - Rua das Lorchas n°83(n°2625), &rea em ocupacdo sobre
arcadas com passeio piblico ao nivel do r/c;

WEd - ALK A2MHWBE;

SE - Parcelas Al e A2;
PERE - OKANEEM 979 (n°2563) o BB KA A AT A BFTE FIRYIE R ;
SW - Rua das Lorchas n°97(n°2563), &rea em ocupacdo sobre

arcadas com passeio piblico ao nivel do r/c;

[ | PG 17T

NW - Rua das Lorchas.
figE: - “AL+BLYHIBAARERBURERSE 2610 - (AF)
OBS: As parcelas “Al+Bl” correspondem a descricdo n°2610. (AF)

- “A2+B2  HIRAHIE AR RERSE 2611 - (AF)
As parcelas “A2+B2” correspondem a descricdo n°2611. (AF)
- “BL+B2"HIBR - RfFASLETEAR » FERE S KR ARA AL -
As parcelas “Bl+B2” sdo terreno destinado a via publica,
devendo para o efeito ser desocupado e integrado no
dominio piblico do Estado.
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Anexo & Planta n.° 6770/2009 de 25/01/2021

TEC A AP EHRER TR R R ERAE Gabinete do Secretario para os Transportes e Obras Publicas,
aos 17 de Janeiro de 2023. — O Chefe do Gabinete, substituto,

MANZERF(  Carlos Rangel Fernandes ~ Carlos Rangel Fernandes.





