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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 54/2020

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretdrio para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condi¢des constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 183 m?,
descrito na Conservatéria do Registo Predial, doravante designada
por CRP, sob o n.° 22 830, situado na ilha da Taipa, na Calcada
do Quartel, onde se encontra implantado o prédio com os
n.°* 6 a 14, para ser aproveitado com a construgdo de um edificio
de 4 pisos, em regime de propriedade horizontal, destinado as
finalidades habitacional e comercial.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
23 de Dezembro de 2020.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.” 6 365.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.” 25/2020
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regiao Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante, e

Chan Meng Chak, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Chan Meng Chak, casado com Chan Ip Vun I, natural de
Macau, de nacionalidade chinesa, com endereco de correspon-
déncia em Macau, na Avenida do Dr. Rodrigo Rodrigues, n.° 392,
Edificio Nam Seng, 23.° andar B, ¢ titular da concessao por
aforamento do terreno com a drea de 183 m?, situado na ilha da
Taipa, na Calcada do Quartel, onde se encontra construido o
prédio n.”® 6 a 14, descrito na CRP sob o n.° 22 830 a fIs. 390 do
livro B123K, conforme inscri¢do a seu favor sob o n.° 9037G.

2. O dominio directo sobre o terreno referido acha-se inscrito
a favor do Estado sob o n.° 9037F.

3. O aludido terreno encontra-se demarcado na planta
cadastral n.° 5 218/1996, emitida em 24 de Margo de 2020, pela
Direccao dos Servicos de Cartografia e Cadastro, doravante
designada por DSCC.

4. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno,
com a constru¢do de um edificio, em regime de propriedade
horizontal, compreendendo 4 pisos, destinado as finalidades
habitacional e comercial, o concessiondrio submeteu, em 14
de Agosto de 2019, a Direc¢do dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes, doravante designada por DSSOPT,
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o projecto de alterac@o de arquitectura que, por despacho do
subdirector destes Servigos, de 18 de Fevereiro de 2020, foi
considerado passivel de aprovacdo, condicionada ao cumpri-
mento de alguns requisitos técnicos.

5. Nestas circunstiancias, o concessionario solicitou, em 26
de Marco de 2020, a autorizacdo para modificar o aproveita-
mento do terreno, em conformidade com o referido projecto e
a consequente revisdo do contrato de concessao, nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras).

6. Reunidos os documentos necessdrios a instru¢do do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revisao de conces-
sdo que foi aceite pelo concessiondrio, mediante declaragdo
apresentada em 30 de Setembro de 2020.

7. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
22 de Outubro de 2020, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido.

8. Por despacho do Secretdrio para os Transportes e Obras
Publicas, de 11 de Novembro de 2020, proferido no uso das
competéncias executivas delegadas pelo n.° 1 da Ordem Exe-
cutiva n.° 184/2019, foi autorizado o pedido de revisdo da con-
cessao, de acordo com o proposto no parecer da Comissdo de
Terras.

9. As condigdes do contrato de revisdo de concessdo titulado
pelo presente despacho foram notificadas ao concessiondrio e
por este expressamente aceites, conforme declaragdo apresen-
tada em 10 de Dezembro de 2020.

10. O concessiondrio pagou o diferencial do preco actualiza-
do do dominio ttil e a prestacdo do prémio estipulados no n.° 2
da cldusula terceira e na alinea 1) da cldusula sétima, ambas do
contrato titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 183 m? (cento
e oitenta e trés metros quadrados), situado na ilha da Taipa,
onde se encontra construido o prédio n.”* 6 a 14 da Calgada do
Quartel, demarcado e assinalado na planta n.° 5 218/1996, emitida
pela DSCC, em 24 de Margo de 2020, descrito na CRP sob o
n.° 22 830 a fls. 390 do livro B123K, cujo dominio ttil se acha
inscrito sob o n.° 9037F a favor do segundo outorgante.

2. Em consequéncia da presente revisdo, a concessdo do
terreno identificado no namero anterior, de ora em diante de-
signado, simplesmente, por terreno, passa a reger-se pelas cldu-
sulas do presente contrato.

Clausula segunda — Reaproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno é reaproveitado com a construcio de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, compreendendo 4 (quatro)
pisos, afectado as seguintes finalidades de utilizagdo:

1) Habitacao: ...... com a drea bruta de construcio de 549 m?;
2) Comércio: ....... com a 4rea bruta de construgio de 144 m>.

2. As areas referidas no nimero anterior podem ser sujeitas
a eventuais rectificagdes no momento do pedido de vistoria de
obra, para efeito de emissdo da licenga de utilizagao.
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3. O segundo outorgante é obrigado a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situa.

Cldusula terceira — Pre¢o do dominio iitil e foro

1. O pre¢o do dominio util do terreno € actualizado para
$ 76 500,00 (setenta e seis mil e quinhentas patacas).

2. O diferencial entre o prego actualizado do dominio util,
estipulado no nimero anterior, e o estipulado no contrato
titulado pelo Despacho n.? 62/SATOP/98, no montante de
$ 61 860,00 (sessenta ¢ uma mil, oitocentas e sessenta patacas), &
pago integralmente e de uma s6 vez, aquando da aceitacdo das
condi¢des do presente contrato, a que se refere o artigo 125.°
da Lein.° 10/2013.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 192,00 (cento e
noventa e duas patacas).

4. O ndo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execugdo fiscal.

Cldausula quarta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publica-
¢do no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de
Macau do despacho que titula a presente revisdo de concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciacio, pela
primeira outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. O segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da publicagdo
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboragao e apresen-
tagdo do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notifica¢do da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenca
de obras, para a apresentac@o do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando completa
e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento do segundo outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos na presente cldusula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizacido da primeira outorgante, por motivo nao
imputavel ao segundo outorgante e que a primeira outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no niimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

1) A desocupagdo do terreno demarcado e assinalado na
planta n.° 5 218/1996, emitida pela DSCC, em 24 de Marco de
2020, e remocdo do mesmo de todas as construgdes, materiais
e infra-estruturas, porventura, af existentes;
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2) O cumprimento da Planta de Condi¢des Urbanisticas
(PCU) n.° 2006A015, de 7 de Marc¢o de 2019, no que diz res-
peito a apresentacgdo, antes do inicio das obras, de um plano, a
submeter a apreciagdo do Instituto para os Assuntos Munici-
pais, para a protecgdo das duas arvores existentes na proximi-

dade do limite do terreno, com os n.”* 548 e 1 130, que constam
da «Lista de Salvaguarda de Arvores Antigas e de Reconhecido
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3) De acordo com a PCU referida na alinea anterior, o se-
gundo outorgante deve responsabilizar-se pelo reforco das

obras necessdrias de estabilizacdo dos taludes existentes, situa-

dos junto ao lote;
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terior, deve ser elaborado pelo segundo outorgante e aprovado

4) O projecto, referente as obras mencionadas na alinea an-

PRHIRFRICA LB RE TR ;
i $d_EIE P A TARZET ] - 06 2 AZHTTR%HE 5

A

4) ZFiIA
5) $f3) ALY TR - 5 (R FEE B i TRl HE & R

pela primeira outorgante;
5) O segundo outorgante garante a boa execucdo e qualidade
dos materiais a aplicar nas obras referida na alinea 3), durante
o periodo de dois anos, contados da data da recepgao provisoria
daquelas obras, obrigando-se a reparar e a corrigir todas as
deficiéncias que se venham a manifestar durante aquele periodo.
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Clausula sexta — Multa
1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quarta, o segundo outorgante fica sujeito a multa no
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montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
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2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade

dias.
referida no nimero anterior no caso da primeira outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogacdo do prazo de reapro-

veitamento, por motivo ndo imputdvel ao segundo outorgante e

considerado justificativo pela primeira outorgante.
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Cldausula sétima — Prémio do contrato
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Por for¢a da presente revisdo do contrato de concessdo, o se-

gundo outorgante paga a primeira outorgante, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $ 4 007 601,00 (quatro milhdes, sete

- mil, seiscentas e uma patacas), da seguinte forma:

R
1) $ 1 500 000,00 (um milhdo e quinhentas mil patacas),
aquando da aceitac@o das condi¢des do presente contrato, a

& BT AT
1) $1,500,000.00 CRFCEAMLGHER) - ELT7#%
que se refere o artigo 125.° da Lei n.° 10/2013;
2) O remanescente, no valor de $ 2 507 601,00 (dois milhdes,
quinhentas e sete mil, seiscentas e uma patacas), que vence
juros a taxa anual de 5% (cinco por cento), ¢ pago em 2 (duas)
prestacdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 1301 012,00 (um milhéo, trezentas e uma mil e doze patacas),
cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apds a publi-
cagdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de
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Macau do despacho que titula a presente revisdo de concessao.
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Clausula oitava — Transmissdo
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1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente reaproveitado,

depende de prévia autorizagido da primeira outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
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2. Para efeitos do disposto no niimero anterior, a constituicao
de procuracdo ou substabelecimento que confira ao procurador
poderes para a pratica de todos os actos no procedimento ou
a disposicao das situagdes resultantes da concessdo e que seja
irrevogavel sem o acordo do interessado, nos termos do n.° 3 do
artigo 258.° do Cdédigo Civil, também se considera equivalente
a transmissao de situacdes resultantes da presente concessao.

3. A transmissdo sujeita o transmissdrio a revisao das con-
di¢des do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

4. Antes da conclusdo do reaproveitamento, o segundo ou-
torgante s6 pode constituir hipoteca voluntdria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicdes de crédito
legalmente autorizadas a exercer actividade na Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5
do artigo 42.° da Lei n.” 10/2013.

5. A hipoteca constituida em violagdo do disposto no nimero
anterior ¢ nula.

Cldausula nona — Licenca de obras e utilizacdo

1. A licenca de obras sé € emitida apds a apresentacido do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamen-
to das prestagdes do prémio ja vencidas, em conformidade com
o estabelecido na cldusula sétima do presente contrato.

2. A licenca de utilizacdo apenas ¢ emitida apds a apresenta-
¢ao do comprovativo de que o prémio fixado na cldusula sétima
se encontra pago na sua totalidade e desde que as multas, se
as houver, estejam pagas, bem como cumpridas as obrigacdes
estabelecidas na cldusula quinta.

Cldusula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno conce-
dido, o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tracdo, que af se desloquem no desempenho da sua acgéo fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fun¢do.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nio conclusédo do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula sexta,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspensiao, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por prazo superior a 90 (noventa) dias, salvo
por motivo ndo imputavel ao segundo outorgante e que a pri-
meira outorgante considere justificativo.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para a
primeira outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizacdo ou compensagdo por parte do segundo



N.°1 — 6-1-2021

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — II SERIE 17

(8 HAR BT AR AT R S 2305 (3 < ~ S RH s A 1Y

S

e

i

[

=

il

4 ERREERIEE T ANE SRR L5 E L
ST AN 0 BT R B 4 BT DA B A R RE (B 2 — 02— 1Y
FOHBH IR - a% EEERERE T LT -

HHEE

L AL [E]

1. 54 NYME—FER; > BRI E SR a5

1) AR AT E LA s B3 R L st BT I A 5

2) NEITH LR R EREGETE RS ;

3) E I BRI AUE - RAS TSR rRH L AG T 42
SFINIWEZ LB

4) T BE AR ILAS HAY - SEZS HREREE

5) 5 Ik T KR 4 B % T S B A B A S - Mt B 1T B
Fi > BHBREE10/201 395 51 58— B Y658 — 2K iuiE—1%
s

6) AT A BEA -

2. Ry EI R TR B DA R & - MAE GRFTR BITTER
&N e

3. st el B E A DU RO

1) =S FIRE T A 5

2) ELRA AR (E & FI B & R MEM A A EAE L E
TEH ) —Y)E IR TR - At NG RO R T 5 R T E RIRS

f&-

4. AR E Y st R i [a] > A5 B R R R FT R A
IR E 5 s fH R E B ETRK -

5. ANEEPAABR 1S ) TR E IR a3t - QI 25 HE
19510/201 35 R 55— B U 0R B0 T sORI B /KR e O (-

B =R —— A RERE S

WRFTRS AT BUER R e o B R R R AN G [FI AT B (LT 430
kb -

B VIS ——E A

WA B S I LLEE10/201 358 15 18 F1 5 fl 38 A5 o 1 4
o

outorgante, sem prejuizo da cobranga pela primeira outorgante,
dos prémios vencidos, foros em divida e das eventuais multas
ainda ndo pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no caso
de declaragdo da caducidade da concessdo, revertem para a
primeira outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio 1til quantos os anos em que o terreno esteve na posse
da segundo outorgante sem reaproveitamento, sendo-lhe resti-
tuido o remanescente do prego.

Clausula décima segunda — Devolugdo do terreno

1. A primeira outorgante pode declarar a devolucdo do terre-
no quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracao, ndo autorizada, da finalidade de concessdao ou
da modificacdo do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
quinta e sétima;

3) Transmissdo, sem autorizacao prévia, das situagdes resul-
tantes da concessao, com violac¢do do disposto no n.° 1 da cldu-
sula oitava;

4) Quando a utilizacdo do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

5) Quando, no seguimento de alteracdo do planeamento
urbanistico que implique a impossibilidade de iniciar ou conti-
nuar o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situagdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

6) Subaforamento.

2. A devolugao do terreno é declarada por despacho do Chefe
do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau.

3. A declaracdo de devolucao do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extingdo do dominio util do terreno;

2) Reversdo para a primeira outorgante dos prémios ¢ do
preco do dominio ttil pagos, bem como de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, tendo o con-
cessiondrio direito a indemnizacao a fixar por aquela.

4. A devolugado do terreno nos termos da presente cldusula
nao prejudica a cobranga dos prémios vencidos, foros em divida
e das eventuais multas ainda ndo pagas.

5. No caso de devoluc¢do com fundamento na alinea 5) do n.° 1
da presente cldusula, o segundo outorgante tem direito a indemni-
zagao prevista nos n.” 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013.

Clausula décima terceira — Foro competente

Para efeitos de resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Clausula décima quarta — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013 e demais legislacao aplicavel.
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Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas,
aos 23 de Dezembro de 2020. — A Chefe do Gabinete, Cheong
Chui Ling.



