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se refere o Processo n.” 3/2016 da Comissdo de Terras, pelo
decurso do seu prazo, nos termos e fundamentos do parecer
do Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, de 22 de
Janeiro de 2016, os quais fazem parte integrante do referido
despacho.

2. Em consequéncia da caducidade referida no nimero
anterior, as benfeitorias por qualquer forma incorporadas no
lote revertem, livres de quaisquer 6nus ou encargos, para a
Regiao Administrativa Especial de Macau, sem direito a qualquer
indemnizacao por parte da «Tai Lei Loi — Sociedade de Fomento
Predial, Limitada», destinando-se o terreno a integrar o dominio
privado do Estado.

3. Do acto de declaragdo de caducidade cabe recurso con-
tencioso para o Tribunal de Segunda Instancia, no prazo de 30
dias, contado a partir da sua notifica¢ao, nos termos da subalinea
(1) da alinea 8) do artigo 36.° da Lei n.° 9/1999, republicada inte-
gralmente pelo Despacho do Chefe do Executivo n.° 265/2004,
e da alinea a) do n.° 2 do artigo 25.° e da alinea b) do n.° 2 do
artigo 26.°, ambos do Cédigo do Processo Administrativo Con-
tencioso, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 110/99/M, de 13 de
Dezembro.

4. A sobredita sociedade pode ainda reclamar para o autor
do acto, Chefe do Executivo, no prazo de 15 dias, nos termos
do n.° 1 do artigo 148.° e do artigo 149.° do Cddigo do Procedi-
mento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 57/99/M,
de 11 de Outubro.

5. O processo da Comissdo de Terras pode ser consultado
pelos representantes da mencionada sociedade na Divisao de
Apoio Técnico da Direcg¢dao dos Servigos de Solos, Obras
Publicas e Transportes, sita em Macau, na Estrada de D. Maria I1,
n.° 33, 18.° andar, durante as horas de expediente, podendo ser
requeridas certiddo, reprodugao ou declaragao autenticada dos
respectivos documentos, mediante o pagamento das importancias
que forem devidas, nos termos do artigo 64.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.°57/99/M, de 11 de Outubro.

6. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
31 de Marco de 2016.

O Secretdrio para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

Despacho do Secretario para os Transportes e
Obras Publicas n.° 21/2016

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Basica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretario para
os Transportes e Obras Ptblicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por aforamento, de dois terrenos com a drea global
de 900 m?, situados na peninsula de Macau, onde se encontram
construidos os prédios com os n.”* 20F a 201 da Estrada de D.
Jodo Paulino, descritos na Conservatéria do Registo Predial
sob os n.” 20 460 e 20 461, para constru¢do de uma vivenda
unifamiliar.
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2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
6 de Abril de 2016.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Raimun-
do Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 2 414.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 43/2015
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante; e

A sociedade «Winner Field Limited», como segundo outor-
gante.

Considerando que:

1. A sociedade «Winner Field Limited», com enderecgo de cor-
respondéncia em Macau, na Avenida Dr. Mdrio Soares, Edificio
Finance and IT Center, 15.° andar A-K, legalmente constituida e
registada nas Ilhas Virgens Britanicas, ¢ titular do dominio util
de dois terrenos, um com a drea de 448,24 m?, rectificada por
novas medicdes para 446 m?, e outro com a drea de 453,51 m?, arre-
dondada para 454 m?, situados na peninsula de Macau, onde se
encontram construidos os prédios com os n.”® 20F a 20I da Es-
trada de D. Jodo Paulino, descritos na Conservatéria do Registo
Predial, adiante designada por CRP, sob os n.”* 20 460 a fls. 146v
e 20 461 a fls. 147, ambas as descri¢gdes do livro B44, conforme
inscrigd@o a seu favor sob o n.° 59 157G e 202 557G.

2. O dominio directo sobre os terrenos acha-se inscrito a fa-
vor do Estado, sob o n.° 8 682 a fls. 138 do livro F9 e 7 691 a fls.
145v do livro F8.

3. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do terreno
resultante da anexacdo dos aludidos prédios de forma a cons-
tituirem um unico lote, logo que demolidos os edificios neles
existentes, com a constru¢do de uma vivenda unifamiliar, em
regime de propriedade tnica, compreendendo 5 pisos, sendo
2 em cave, incluindo estacionamento e area ajardinada de uso
exclusivo, a concessiondria submeteu em 13 de Novembro de
2013 e em 19 de Novembro de 2014, a Direccdo dos Servigos
de Solos, Obras Publicas e Transportes, adiante designada por
DSSOPT, respectivamente, um projecto de alteracdo de arqui-
tectura e o projecto de obra, os quais foram considerados pas-
siveis de aprovagdo, condicionada ao cumprimento de alguns
requisitos técnicos, por despacho da subdirectora, de 19 de
Fevereiro de 2014, e por despacho do subdirector, substituto,
de 18 de Margo de 2015, destes Servicos.

4. Nestas circunstincias, em 29 de Abril de 2015 a conces-
siondria solicitou autorizacdo para a modificagdo do aprovei-
tamento do terreno, em conformidade com os referidos pro-
jectos, e a consequente revisdo do contrato de concessdo, nos
termos do artigo 139.° da Lei n.° 10/2013.

5. Reunidos os documentos necessdrios a instrucdo do pro-
cedimento, a DSSOPT procedeu ao calculo das contrapartidas
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devidas e elaborou a minuta do contrato de revisdo de conces-
sdo que mereceu a concordancia da concessiondria, expressa
em declaragdo apresentada em 31 de Agosto de 2015.

6. O terreno objecto do contrato, com a drea de 900 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «A» e «B»,
com a drea de 446 m? e 454 m?, na planta n.° 3 486/1991, emi-
tida pela Direcgdo dos Servicos de Cartografia e Cadastro,
adiante designada por DSCC, em 13 de Abril de 2015.

7. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado a Comissdo de Terras que, reunida em
24 de Setembro de 2015, emitiu parecer favoravel ao deferi-
mento do pedido.

8. Por despacho do Chefe do Executivo, de 30 de Outubro
de 2015, exarado no parecer do Secretdrio para os Transportes
e Obras Publicas, de 30 de Setembro de 2015, foi autorizado o
pedido de revisdo da concessao, de acordo com o parecer da
Comissao de Terras.

9. As condi¢des do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas a concessiondria e por esta expressamente
aceites, conforme declaracao apresentada em 26 de Novembro
de 2015, assinada por Sio Tak Hong, casado, com domicilio
profissional em Macau, na Avenida Dr. Mdrio Soares, Edificio
Finance and IT Center, 15.° andar A-K, em representacdo da
sociedade «Winner Field Limited», qualidade e poderes verifi-
cados pela Notdria Privada Célia Silva Pereira, conforme reco-
nhecimento exarado naquela declaragao.

10. A concessiondria pagou o preco actualizado do dominio
util e a prestacao de prémio, estipulados, respectivamente, no
n° 1 da cldusula terceira e na alinea 1) da cldusula sétima do
contrato titulado pelo presente despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por aforamento, de dois terrenos, um com a area regis-
tal de 448,24 m? (quatrocentos e quarenta e oito virgula vinte
e quatro metros quadrados), rectificada por novas medigdes
para 446 m? (quatrocentos e quarenta e seis metros quadra-
dos), e outro com a drea registral de 453,51 m? (quatrocentos e
cinquenta e trés virgula cinquenta e um metros quadrados), ar-
redondada para 454 m? (quatrocentos e cinquenta e quatro me-
tros quadrados), os quais se destinam a ser anexados formando
um lote de terreno com a drea de 900 m? (novecentos metros
quadrados), situados na peninsula de Macau, na Estrada de D.
Jodo Paulino, onde se encontram construidos os prédios urba-
nos n.” 20F a 201, demarcados e assinalados com as letras «A»
e «B» na planta n.° 3 486/1991, emitida pela DSCC, em 13 de
Abril de 2015, descritos na CRP sob os n.”* 20 460 a fls. 146v do
livro B44 e 20 461 a fls. 147 do livro B44, cujos dominios tteis
se acham inscritos sob o n.° 59 157G e o n.° 202 557G, a favor

do segundo outorgante.

2. Em consequéncia da presente revisao, a concessao do ter-
reno identificado no nimero anterior, adiante designado por
terreno, passa a reger-se pelas clausulas do presente contrato.

Clausula segunda — Reaproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno € reaproveitado com a construcdo de uma vi-
venda unifamiliar, em regime de propriedade Unica, compre-
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endendo 5 (cinco) pisos, sendo 2 (dois) em cave, afectada as
seguintes finalidades de utilizagao:

1) Vivenda unifamiliar: ... com a drea bruta de construcao de
1843 m?;

2) Estacionamento: ..com a drea bruta de construcio de 142 m?;
3) Area ajardinada para uso exclusivo: ............... com 625 m?.

2. As dreas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a eventuais
rectificacdes, a realizar no momento da vistoria, para efeito de
emissao da licenga de utilizacao respectiva.

3. O segundo outorgante é obrigado a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situe.

Clausula terceira — Preco do dominio iitil e foro

1. O prego do dominio util do terreno € actualizado para
$ 783 000,00 (setecentas e oitenta e trés mil patacas).

2. O prego actualizado do dominio ttil, estipulado no nime-
ro anterior, é pago integralmente e de uma sé vez, aquando da
aceitacdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 10/2013.

3. O foro anual a pagar é actualizado para $ 1 958,00 (mil,
novecentas e cinquenta e oito patacas).

4. O néo pagamento pontual do foro determina a cobranga
coerciva nos termos do processo de execucao fiscal.

Clausula quarta — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 42 (quarenta e dois) meses, contados a partir da pu-
blicacao no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial
de Macau do despacho que titula a presente concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissdo das
respectivas licengas.

3. Relativamente a apresentagdo dos projectos e do pedido
de emissdo da licenga de obras, bem como ao inicio da obra, o
segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 120 (cento e vinte) dias, contados da data da publicacdo do
despacho mencionado no n.° 1, para a elaboracao e apresentagao
do projecto de obra (projectos de fundagdes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notifica¢do da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenca
de obras, para a apresentag@o do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
sé se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento do segundo outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos na presente clausula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autoriza¢ao do primeiro outorgante, por motivo nao
imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante
considere justificativo.
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6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula quinta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

1) A desocupagao das parcelas de terreno demarcadas e assi-
naladas com as letras «A», «<B» ¢ «B1» na planta n.° 3 486/1991,
emitida pela DSCC, em 13 de Abril de 2015, e remocao das
mesmas de todas as construgdes, materiais e infra-estruturas,
porventura, af existentes;

2) A recuperacdo da zona verde, demarcada e assinalada
com a letra «Bl», na referida planta, que constitui zona «non-
-aedificandi».

Clausula sexta — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quarta, o segundo outorgante fica sujeito a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso do primeiro outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogacdo do prazo de reapro-
veitamento, por motivo ndo imputdvel ao segundo outorgante e
considerado justificativo pelo primeiro outorgante.

Clausula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 37 231 752,00
(trinta e sete milhdes, duzentas e trinta e uma mil, setecentas e
cinquenta e duas patacas), da seguinte forma:

1) $ 13 000 000,00 (treze milhdes de patacas), aquando da
aceitagdo das condicdes do presente contrato, a que se refere o
artigo 125.° da Lei n.° 10/2013;

2) O remanescente, no valor de $ 24 231 752,00 (vinte e qua-
tro milhoes, duzentas e trinta e uma mil, setecentas e cinquen-
ta e duas patacas), que vence juros a taxa anual de 5% (cinco
por cento), é pago em 4 (quatro) prestacdes semestrais, iguais
de capital e juros, no montante de $ 6 441 233,00 (seis milhdes,
quatrocentas e quarenta e uma mil, duzentas e trinta e trés pa-
tacas), cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apos a
publicacdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Espe-
cial de Macau do despacho que titula a presente concessao.

Clausula oitava — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nado estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizac@o do primeiro outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima segunda.

2. Para efeitos do disposto no niimero anterior, também se
considera equivalente a transmissdo de situag¢des resultantes
da presente concessao:

1) A transmissdo, por uma ou vérias vezes em acumulacdo,
superior a 50% (cinquenta por cento) do capital social do se-
gundo outorgante ou do capital social do seu sdcio dominante;
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2) A constituicdo de procuraciao ou substabelecimento que
confira ao procurador poderes para a pratica de todos os actos
no procedimento ou a disposi¢do das situagdes resultantes da
concessao e que seja irrevogavel sem o acordo do interessado,
nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cdédigo Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, quando se
verifique a transmissdo superior a 10% (dez por cento) do ca-
pital do segundo outorgante ou do capital social do seu s6cio
dominante, este deve comunicar o facto a DSSOPT no prazo
de 30 (trinta) dias a contar da sua ocorréncia, sob pena de apli-
cac¢do de multa no montante correspondente a 1% (um por cen-
to) do prémio na primeira infrac¢ao e de devolugio na segunda
infracgdo.

4. A transmissao sujeita o transmissdrio a revisdo das con-
digdes do presente contrato, designadamente das relativas ao
prazo de reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicio-
nal.

5. Antes da conclusdo do reaproveitamento, o segundo ou-
torgante s6 pode constituir hipoteca voluntdria sobre o direito
resultante da concessdo a favor de instituicdoes de crédito le-
galmente autorizadas a exercer actividade na Regiao Adminis-
trativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5 do
artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

6. A hipoteca constituida em viola¢ao do disposto no niime-
ro anterior é nula.

Clausula nona — Licencas de obras e de utilizacdo

1. A licenca de obras sé € emitida apds a apresentacdo do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamen-
to das prestagdes do prémio ja vencidas, em conformidade com
o estabelecido na cldusula sétima do presente contrato.

2. A licenca de utilizacdo apenas € emitida apds a apresenta-
¢ao do comprovativo de que o prémio fixado na clausula sétima
se encontra pago na sua totalidade e desde que as obrigacdes
estabelecidas na cldusula quinta estejam cumpridas, e as mul-
tas, se as houver, estejam pagas.

Clausula décima — Fiscalizacdo

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno conce-
dido, o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao
mesmo e as obras aos representantes dos Servicos da Adminis-
tragdo, que ai se desloquem no desempenho da sua acc¢ao fisca-
lizadora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungdo.

Clausula décima primeira — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusdo do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da cldusula sexta,
independentemente de ter sido aplicada ou nao a multa;

2) Suspensdo, consecutiva ou intercalada, do reaproveita-
mento do terreno por 90 (noventa) dias, salvo por motivo nao
imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante
considere justificativo.
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2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regiao
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversao para o
primeiro outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizagao ou compensagao por parte do segundo
outorgante, sem prejuizo da cobranga pelo primeiro outorgante
dos prémios vencidos, foros em divida e das eventuais multas
ainda ndo pagas.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no caso
de declaragdo da caducidade da concessdo, revertem para ao
primeiro outorgante tantos vigésimos do respectivo preco do
dominio 1til quantos os anos em que o terreno esteve na posse
do concessiondrio sem reaproveitamento, sendo-lhe restituido
o remanescente do preco.

Clausula décima segunda — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolucdo do ter-
reno quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Alteracao, ndo autorizada, da finalidade de concessdao ou
da modificacdo do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
quinta e sétima;

3) Transmissdo, sem autorizacao prévia, das situagdes resul-
tantes da concessao, com violag@o do disposto no n.° 1 da cldu-
sula oitava;

4) Segunda infraccao ao disposto no n.° 3 da cldusula oitava;

5) Quando a utilizagio do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

6) Quando, no seguimento de alteracdo do planeamento ur-
banistico que implique a impossibilidade de iniciar ou continuar
o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situacdes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

7) Subaforamento.

2. A devolucdo do terreno € declarada por despacho do Che-
fe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Ad-
ministrativa Especial de Macau.

3. A declaracao de devolucao do terreno produz os seguintes
efeitos:

1) Extin¢do do dominio titil do terreno;

2) Reversdo para o primeiro outorgante dos prémios ¢ do
preco do dominio ttil pagos, bem como de todas as benfeito-
rias por qualquer forma incorporadas no terreno, tendo o se-
gundo outorgante direito a indemnizagao a fixar por aquele.

4. A devolucdo do terreno nos termos da presente clausula
nao prejudica a cobranga dos prémios vencidos, foros em divi-
da e das eventuais multas ainda ndo pagas.

5. No caso de devolugdo com fundamento na alinea 6) do
n.° 1 da presente clausula, o segundo outorgante tem direito a in-
demnizacao prevista nos n.” 5 e 6 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013.
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Clausula décima terceira — Foro competente

HHER b
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; e U T T S ; - - Para efeitos de resolugcdo de qualquer litigio emergente do
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presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
ARHYERE - trativa Especial de Macau.
Clausula décima quarta — Legislacdo aplicavel

HAVIES——E P

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislaca@o aplicavel.
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Despacho no. STOP Parecer da C.T. no. de
TEENARDY H S H A g TR R AR A Gabinete do Secretdrio para os Transportes e Obras

i Publicas, aos 6 de Abril de 2016. — A Chefe do Gabinete,
WAZEFE REE  Cheong Chui Ling.



