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Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Piblicas n.° 116/2015

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
artigo 139.° da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras), o Secretario para
os Transportes e Obras Publicas manda:

1. E revista, nos termos e condicdes constantes do contrato
em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
concessao, por arrendamento, do terreno com a area de 511 m?,
situado na ilha de Coloane, na Rua de Hac Sa Long Chao Kok,
onde se encontra construida a moradia unifamiliar de dois
pisos, com os n.” 288 e 502, descrito na Conservatdria do Registo
Predial sob o n.° 22 852, destinado a constru¢ao de uma vivenda
unifamiliar de trés pisos, sendo um em cave.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
20 de Novembro de 2015.

O Secretério para os Transportes e Obras Publicas, Raimundo
Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.’ 8 371.01 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.° 38/2015
da Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante, e

Chang Wang, como segundo outorgante.
Considerando que:

1. Chang Wang, solteiro, maior, com domicilio de correspon-
déncia em Macau, na Rua de Pequim, n.”* 112 a 136, Edificio
Comercial I Tak, 22.° andar, na Zona de Aterros do Porto
Exterior, € titular do direito resultante da concessdo, por
arrendamento, do terreno com a drea de 511 m?, situado na
ilha de Coloane, na Rua de Hac Sa Long Chao Kok, onde se
encontra construida a moradia unifamiliar de dois pisos com
os n.”° 288 ¢ 502 (moradia 12), descrito na Conservatoria do
Registo Predial, adiante designada por CRP, sob o n.° 22 852,
conforme inscric¢do a seu favor sob o n.° 97 140G.

2. Pretendendo proceder ao reaproveitamento do aludido
terreno com a constru¢do de uma vivenda unifamiliar, em regime
de propriedade tnica, constituida por 3 pisos, sendo 1 em cave,
incluindo estacionamento e drea ajardinada para uso exclusivo,
o concessiondrio em 30 de Setembro de 2010 submeteu a
Direccdo dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes,
adiante designada por DSSOPT, o respectivo anteprojecto de
obra e em 18 de Maio de 2011 apresentou um novo projecto
de obra, sendo este ultimo considerado passivel de aprovagao,
condicionado ao cumprimento de alguns requisitos técnicos,
por despacho da subdirectora destes Servigos, de 21 de Setembro
de 2011.
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3. Nestas circunstancias, o concessiondrio solicitou autorizagio
para modifica¢do do aproveitamento do terreno e a consequente
revisdo do contrato de concessdo, ao abrigo do artigo 107.° da
Lein.° 6/80/M, de 5 de Julho, em conformidade com o referido
projecto.

4. Reunidos os documentos necessdrios a instrucao do proce-
dimento, a DSSOPT procedeu ao cdlculo das contrapartidas
devidas e elaborou a minuta de contrato de revisao de concessao
que foi aceite pelo concessiondrio, mediante declaracdo apre-
sentada em 6 de Agosto de 2015.

5. O terreno objecto do contrato, com a drea de 511 m?,
encontra-se demarcado e assinalado com as letras «A» ¢
«B2», respectivamente, com a drea de 207 m? e 304 m?, na
planta n.° 6 828/2010, emitida pela Direccdo dos Servigos de
Cartografia e Cadastro, adiante designada por DSCC, em 21
de Julho de 2015.

A parcela «A» destina-se a implantacdo da moradia e a parcela
«B» & area «non aedificandi».

6. O procedimento seguiu a sua tramitacdo normal, tendo o
processo sido enviado & Comissdo de Terras que, reunida em
10 de Setembro de 2015, emitiu parecer favoravel ao deferimento
do pedido.

7. Por despacho do Chefe do Executivo de 18 de Setembro
de 2015, exarado no parecer do Secretdrio para os Transportes
e Obras Publicas, de 15 de Setembro de 2015, foi autorizado o
pedido de revisdo de concessao, de acordo com o parecer da
Comissdo de Terras.

8. As condigdes do contrato de revisdo de concessdo titulado
pelo presente despacho foram notificadas ao concessiondrio e
por este expressamente aceites, conforme declarag@o apresentada
em 20 de Outubro de 2015.

9. O concessiondrio pagou a prestacdo do prémio e a contribui-
¢do especial devida pela renovagdo do prazo de concessdao do
terreno, estipuladas, respectivamente, na alinea 1) da cldusula
oitava e na cldusula décima do contrato titulado pelo presente
despacho.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisao da concessao,
por arrendamento, do terreno com a drea de 511 m?* (quinhentos e
onze metros quadrados), situado na ilha de Coloane na Rua de
Hac S4 Long Chao Kok, onde se encontra construida a moradia
com os n.” 288 e 502, demarcado e assinalado com as letras
«A» e «B» na planta n.° 6 828/2010, emitida pela DSCC, em 21
de Julho de 2015, descrito na CRP sob o n.? 22 852 e cujo direito
resultante da concessdo se acha inscrito sob o n.° 97 140G, a
favor do segundo outorgante.

2. Em consequéncia da presente revisdo, a concessao do ter-
reno referido no nimero anterior, passa a reger-se pelas clausu-
las do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo de arrendamento

1. O prazo de arrendamento é renovado por dez anos até 12
de Julho de 2027.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
pode, nos termos da legislagdo aplicdvel, ser sucessivamente
renovado.
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Cldusula terceira — Reaproveitamento e finalidade do terreno

1. A parcela de terreno com a drea de 207 m? (duzentos e
sete metros quadrados), demarcada e assinalada com a letra
«A» na planta n.° 6 828/2010, emitida pela DSCC, em 21 de Ju-
lho de 2015, é reaproveitada com a construgdo de uma vivenda
unifamiliar, em regime de propriedade tnica, compreendendo
3 (trés) pisos, sendo 1 (um) em cave, afectado as seguintes fina-
lidades de utilizagdo:

1) Vivenda unifamiliar: ....com a drea bruta de construcao
de 307 m?;

2) Estacionamento: ... com a area bruta de construcio de 189 m?;
3) Area ajardinada para uso exclusivo: ................ com 373 m?.

2. A parcela de terreno com a drea 304 m? (trezentos e quatro
metros quadrados), demarcada e assinalada com a letra «B» na
referida planta, € drea non-aedificandi acima do solo.

3. As dreas referidas no n.° 1 podem ser sujeitas a eventuais
rectificacdes, a realizar no momento de vistoria, para efeito de
emissdo da licenca de utilizacao respectiva.

4. O segundo outorgante é obrigado a submeter-se as prescri-
¢oes do plano urbanistico que vigore na zona onde o terreno se
situe.

Clausula quarta — Renda
1. O segundo outorgante paga a seguinte renda anual:

1) Durante o periodo de reaproveitamento do terreno, $ 30,00
(trinta patacas) por metro quadrado de terreno concedido, no
montante global de $§ 15 330,00 (quinze mil, trezentas e trinta
patacas);

2) Ap6s o reaproveitamento do terreno, passa a pagar:

(1) Vivenda unifamiliar: $ 15,00 (quinze patacas) por metro
quadrado de drea bruta de construgao;

(2) Estacionamento: $ 10,00 (dez patacas) por metro quadrado
de drea bruta de construgio;

(3) Area ajardinada para uso exclusivo: $ 10,00 (dez patacas)
por metro quadrado da drea.

2. As rendas podem ser actualizadas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da publicacido no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau do despacho que
titula a presente concessao, sem prejuizo da aplicacdo imediata
de novos montantes da renda estabelecidos por legislacdo que,
durante a vigéncia do contrato, venha a ser publicada.

Clausula quinta — Prazo do reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicacdo no
Boletim Oficial da Regiao Administrativa Especial de Macau
do despacho que titula a presente concessao.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciagdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licencas.
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3. O segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 120 (cento e vinte) dias, contados da data da publicagdo
do despacho mencionado no n.° 1, para a elaboracao e apresen-
tacdo do projecto de obra (projectos de fundacdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca da obra;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
de obra, para a apresentacao do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando completa e
devidamente instruidos com todos os elementos.

5. A requerimento do segundo outorgante, qualquer dos prazos
referidos na presente cldusula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizagdo do primeiro outorgante, por motivo nao
imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Clausula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais, a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante, a desocupacao do terreno demarcado
e assinalado com as letras «A» e «B» na planta n.° 6 828/2010,
emitida pela DSCC, em 21 de Julho de 2015, e remoc¢éo do
mesmo de todas as construgdes, materiais e infra-estruturas,
porventura, af existentes.

Clausula sétima — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados na
clausula quinta, o segundo outorgante fica sujeito a multa no
montante correspondente a 0,1% (zero virgula um por cento)
do prémio por cada dia de atraso, até 150 (cento e cinquenta)
dias.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso do primeiro outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogacdo do prazo de reapro-
veitamento, por motivo nao imputdvel ao segundo outorgante e
considerado justificativo pelo primeiro outorgante.

Clausula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante paga ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante global de $ 1279 729,00 (um
milhdo, duzentas e setenta e nove mil, setecentas e vinte € nove
patacas), da seguinte forma:

1) $ 500 000,00 (quinhentas mil patacas), aquando da aceita-
¢ao das condicdes do presente contrato, a que se refere o artigo
125.° da Lei n.° 10/2013;

2) O remanescente, no valor de $ 779 729,00 (setecentas
e setenta e nove mil, setecentas e vinte e nove patacas), que
vence juros a taxa anual de 5%, é pago em 3 (trés) prestagdes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de $ 273 012,00
(duzentas e setenta e trés mil e doze patacas), cada uma,
vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apos a publica¢do no
Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau
do despacho que titula a presente concessao.
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Clausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 126.° da Lei n.° 10/2013, o
segundo outorgante presta uma caugio no valor de $ 15 330,00
(quinze mil, trezentas e trinta patacas), por meio de depdsito
ou garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no nimero anterior, deve
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. A caucdo referida no n.° 1 serd devolvida ao segundo
outorgante pela Direccdo dos Servigos de Financas, a pedido
daquele, apds a apresentagdo da licenca de utilizacdo emitida
pela DSSOPT.

Clausula décima — Contribuicdo especial

O segundo outorgante paga uma contribuicdo especial devida
pela renovacao do prazo de concessao do terreno descrito sob
o n.° 22 852 na CRP, por um periodo de 10 (dez) anos, a contar
de 13 de Julho de 2017, no montante de $ 66 550,00 (sessenta e
seis mil, quinhentas e cinquenta patacas), de acordo com a Por-
taria n.° 219/93/M, de 2 de Agosto, aquando da aceitagao das
condic¢des do presente contrato, a que se refere o artigo 125.°
da Lein.° 10/2013.

Clausula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente reaproveitado,
depende de prévia autorizagcdo do primeiro outorgante, sob
pena de nulidade e de nenhum efeito, sem prejuizo do disposto
na cldusula décima quinta.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, a constitui¢ao
de procuracdo ou substabelecimento que confira ao procurador
poderes para a prética de todos os actos no procedimento ou
a disposi¢do das situagdes resultantes da concessao e que seja
irrevogédvel sem o acordo do interessado, nos termos do n.° 3 do
artigo 258.° do Codigo Civil, também se considera equivalente
a transmissao de situacdes resultantes da presente concessao.

3. A transmissdo sujeita o transmissario a revisao das condigdes
do presente contrato, designadamente das relativas ao prazo de
reaproveitamento e ao pagamento do prémio adicional.

4. Antes da conclusao do reaproveitamento, o segundo
outorgante s6 pode constituir hipoteca voluntdria sobre o
direito resultante da concessao a favor de instituicdes de crédito
legalmente autorizadas a exercer actividade na Regido Admi-
nistrativa Especial de Macau, nos termos do disposto no n.° 5
do artigo 42.° da Lei n.° 10/2013.

5. A hipoteca constituida em violagao do disposto no nimero
anterior € nula.

Clausula décima segunda — Licencas de obras e de utilizacdo

1. A licenca de obras s6 é emitida apds a apresentacdo do
comprovativo de que o segundo outorgante satisfez o pagamento
das prestacdes do prémio ja vencidas, em conformidade com o
estabelecido na cldusula oitava do presente contrato.

2. A licenga de utilizagdo apenas € emitida ap6s a apresentacio
do comprovativo de que o prémio fixado na clausula oitava se
encontra pago na sua totalidade e desde que as multas, se as
houver, estejam pagas.
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Clausula décima terceira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de reaproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e as obras aos representantes dos Servigos da Administragao,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho
da sua funcio.

Clausula décima quarta — Caducidade
1. A presente concessdo caduca nos seguintes casos:

1) Nao conclusio do reaproveitamento, decorrido o prazo de
150 (cento e cinquenta) dias, previsto no n.° 1 da clausula sétima,
independentemente de ter sido aplicada ou ndo a multa;

2) Suspenséo, consecutiva ou intercalada, do reaproveitamento
do terreno por 90 (noventa) dias, salvo por motivo ndo imputavel
ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante considere
justificativo.

2. A caducidade da concessdo € declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. A caducidade da concessdo determina a reversdo para o
primeiro outorgante dos prémios pagos e de todas as benfeito-
rias de qualquer forma incorporadas no terreno, sem direito a
qualquer indemnizacdo ou compensagdo por parte do segundo
outorgante, sem prejuizo da cobrancga pelo primeiro outorgante
dos prémios vencidos, rendas em divida e das eventuais multas
ainda ndo pagas.

Cldausula décima quinta — Rescisdo

1. A presente concessao pode ser rescindida quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

1) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessao ou
da modificacdo do reaproveitamento do terreno;

2) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas nas cldusulas
sexta e oitava;

3) Transmissao, sem autorizagdo prévia, das situagdes resultan-
tes da concessdo, com violagdo do disposto no n.° 1 da clausula
décima primeira;

4) Quando a utilizagao do terreno se afaste dos fins para que
foi concedido ou estes ndo estejam, em qualquer momento, a
ser prosseguidos;

5) Quando, no seguimento de alteracdo do planeamento
urbanistico que implique a impossibilidade de iniciar ou continuar
o reaproveitamento do terreno, se verifique qualquer uma das
situagoes referidas no n.° 2 do artigo 140.° da Lei n.° 10/2013;

6) Subarrendamento.

2. A rescisao da concessao é declarada por despacho do
Chefe do Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau.

3. Rescindida a concessdo, revertem para o primeiro outorgante
os prémios pagos e todas as benfeitorias por qualquer forma
incorporadas no terreno, ndo tendo o segundo outorgante direito
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alteracdo do planeamento urbanistico.
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Clausula décima sexta — Foro competente
i
kR -
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Para efeitos de resolu¢do de qualquer litigio emergente do

presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
H ISR

trativa Especial de Macau.

Clausula décima sétima — Legislagdo aplicdvel
AN SE I - A T DAEE10/201 3557 12 5 71 Ath 58 F 3 1 41
i

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislacao aplicavel.
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As &rcas demarcadas na presente planta foram obtidas de acordo com a planta

de alinhamento oficial da DSSOPT Na.2010A021 de 17/06/2010 . c\%
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Rua de Hac Sé Long Chao Kok n®288 ¢ n2502 - Coloane

PUZ cConfrontacgdes actuais:

% ’ﬁ%ﬁ " A L 207 :Pziﬂf - il Parcelas A+B:
Area m db/E - BORURAEEES

" " . N/S - Rua de Hac S& Long Chao Kok;
Ei#E "B " = 304 FHK - LB
Area ma E - Travessa Trés de Long Chao Kok;
] - BIVERNASEHES 26848 5209} (n°22851) -
W - Rua de Hac S& Long Chao Kok n°268 e n°520
Ne | M (m) | P (m) (n°22851) .
1 23 398.3 9 463.8 HEk: - “ArBIBBEIE REURANE 22852 (AR) -
2 23 392'9 9 438'1 OBS: As parcelas “A+B” correspondem a totalidade da
3 23 381'6 9 440'1 descricdo n°22852 (AR} .
4 23 374.6 9 441.1 - “ATHL > ML AR -
5 23 376'9 9 458'7 A parcela “Ilk" ¢ limite de implantac&o do edificio
' ’ acima do solo.
‘I R - B » ST DA 5543 R -
8 23 394'3 9 464'4 A parcela “B”, na parte do rés-do-ch&o e do seu
° ‘ espa¢o sobre o nivel do solo sdo area non-
aedificandi.
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO Datum Vertleal : NfVEL MEDIO DO MAR (MSL)
HnE® 16 / BEITHE /2015 THEBREEREHE 93/2015 1 10/09/2015 6828/2010 1 21/07/2015
Despacho no. STOP Parecer da C.T. no. de de
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