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GABINETE DO SECRETARIO PARA OS TRANSPORTES
E OBRAS PUBLICAS

Despacho do Secretario para os Transportes
e Obras Publicas n.° 32/2015

Usando da faculdade conferida pelo artigo 64.° da Lei Bésica
da Regido Administrativa Especial de Macau e nos termos do
n.° 2 do artigo 125.° e do artigo 213.°, ambos da Lei n.° 10/2013
(Lei de terras), o Secretdrio para os Transportes e Obras Pu-
blicas manda:

1. E autorizada nos termos e condi¢des constantes do contra-
to em anexo, que faz parte integrante do presente despacho, a
transmissdo onerosa, a favor da «Companhia de Investimento
de Propriedade Wai Ian Limitada», do direito resultante da
concessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 790 m?,
situado na peninsula de Macau, na Estrada da Vitdria, onde se
encontrava construido o prédio com o n.° 22, descrito na Con-
servatdria do Registo Predial sob o n.°9 169.

2. O presente despacho entra imediatamente em vigor.
27 de Margo de 2015.

O Secretario para os Transportes e Obras Publicas, Raimun-
do Arrais do Rosdrio.

ANEXO

(Processo n.° 1 446.02 da Direccao dos Servicos de Solos,
Obras Publicas e Transportes e Processo n.” 29/2014 da
Comissao de Terras)

Contrato acordado entre:

A Regido Administrativa Especial de Macau, como primeiro
outorgante;

A «Companhia de Investimento de Propriedade Wai lan,
Limitada», como segundo outorgante; e

Mai Chi Keong, Zhang Shu, Chao Se Un e Lei Kuan Fong,
como terceiros outorgantes.

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.° 35/SATOP/95, do Secretdrio-Adjunto
para os Transportes e Obras Publicas, publicado no Boletim
Oficial de Macau n.° 15, II Série, de 12 de Abril de 1995, foi ti-
tulada a revisdo da concessao, por aforamento, do terreno com
a 4rea rectificada de 790 m?
na Estrada da Vitéria, onde se encontrava construido o prédio
n.° 22, a favor de Mai Chi Keong, Zhang Shu e Chao Se U, ca-
sados no regime de separacdo de bens, naturais da Reptblica
Popular da China e de Lei Kuan Fong, solteiro, maior, natural
de Macau, com domicilio profissional em Macau, na Rua de
Pedro Coutinho n.° 29, 6.° andar.

, situado na peninsula de Macau,

2. O aludido terreno encontra-se descrito na Conservatoria
do Registo Predial, adiante designada por CRP, sob o n.° 9 169
a fls. 56v do livro B26 ¢ o dominio ttil esta inscrito a favor
dos concessionarios sob o n.° 3 884 a fls. 42 do livro G26M. O
dominio directo sobre o terreno acha-se inscrito a favor do
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Estado sob o n.° 1 571 a fls. 16v do livro F3 e o n.° 3 830 a fls.
132 do livro F6, e a revisdo da concessao titulada pelo aludido
despacho sob o n.° 24 737F.

3. De acordo com o estabelecido nas cldausulas segunda e
quarta do contrato de revisdo de concessao titulado pelo so-
bredito despacho, o terreno destina-se a ser aproveitado com
a construgdo de um edificio de 16 pisos, sendo 3 em cave, em,
regime de propriedade horizontal, afectado as finalidades de
habitagdo, comércio e estacionamento, no prazo global de 30
meses, contados da data da publicagdo no Boletim Oficial des-
se despacho.

4. Em finais de 1998 a obra de construgdo que consubstancia
o reaproveitamento do terreno estava concluida, mas néo foi
realizada a vistoria e emitida a licenca de utiliza¢do, em virtu-
de da necessidade de prorrogagdo do prazo de aproveitamento
cuja autorizagio ficou condicionada ao pagamento das duas
dltimas prestagdes do prémio em divida.

5. Este pagamento, incluindo os respectivos juros de mora,
foi efectuado em 30 de Novembro de 2000.

6. Nao obstante, devido a vicissitudes varias nao foi realizada
a vistoria.

7. Em 8 de Novembro de 2011, Kuan Hin Meng e Kuan
Vai Lam, na qualidade de procuradores substabelecidos dos
concessionarios, vieram solicitar a transmissao dos direitos
resultantes da concessdo do terreno em aprego a seu favor, e
a fixac@o de um prazo de aproveitamento de 18 meses para
realizar as obras de reparacdo necessarias, visto o interior e
os equipamentos da construcdo nele implantada, concluida ha
alguns anos, se encontrarem danificados.

8. Porém, em 24 de Outubro de 2012 os sobreditos procura-
dores submetem a DSSOPT um novo pedido de transmissao
dos direitos resultantes do aludido contrato de concessdo do
terreno a favor da «Companhia de Investimento de Proprie-
dade Wai lan Limitada», com sede em Macau, na Avenida de
Venceslau de Morais, n.%® 181 a 183, Edificio Grupo Royal, 5.°
andar, registada na Conservatdria dos Registos Comercial e de
Bens Mdéveis sob o n.° 44 472 SO, da qual eram, ao tempo, s6-
cios. Além disso, renovaram o pedido de fixacdo de um prazo
de aproveitamento de 18 meses.

9. Reunidos os documentos necessarios a instrugdo do proce-
dimento, a DSSOPT procedeu ao cédlculo do prémio adicional
e elaborou a minuta do contrato que mereceu a concordancia
da sociedade requerente e dos concessiondrios, expressa em
declaracdes apresentadas em 2 de Julho e em 6 e 27 de Agosto
de 2014.

10. O terreno em aprego, com a area de 790 m?, encontra-se
demarcado na planta n.° 3 822/1992, emitida pela Direc¢ao
dos Servicos de Cartografia e Cadastro, adiante designada por
DSCC, em 22 de Agosto de 2014.

11. O procedimento seguiu a sua tramitagdo normal, tendo
o processo sido enviado a Comissao de Terras que, reunida em
13 de Novembro de 2014, emitiu parecer favoravel ao deferi-
mento do pedido, o qual foi homologado por despacho do Che-
fe do Executivo, de 12 de Dezembro de 2014.

12. As condicdes do contrato titulado pelo presente despacho
foram notificadas aos requerentes e por estes expressamente
aceites, conforme declaracdes apresentadas em 30 de Janeiro
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de 2015, assinadas por Chang ok Meng e Chang Iok Wai, am-
bos casados e de nacionalidade chinesa, com domicilio de cor-
respondéncia em Macau, na Avenida de Venceslau de Morais,
n.”® 181 a 183, Edificio Grupo Royal, 5.° andar, na qualidade
de procuradores substabelecidos de Mai Chi Keong, Zhang
Shu, Chao Se Un e Lei Kuan Fong, e em representacdo da so-
ciedade com a firma «Companhia de Investimento de Proprie-
dade Wai lan Limitada», qualidade e poderes verificados pela
notdria privada Célia Silva Pereira, conforme reconhecimentos
exarados naquelas declaracoes.

13. A sociedade transmissdria pagou a prestacdo de prémio
estipulada na alinea 1) do artigo terceiro do contrato titulado
pelo presente despacho.

Artigo primeiro — Objecto do contrato

1. Pelo presente contrato os terceiros outorgantes, com auto-
rizacdo do primeiro outorgante e pelo preco de $ 82 520 000,00
(oitenta e dois milhdes, quinhentas e vinte mil patacas), trans-
mitem ao segundo outorgante, que aceita, os direitos resul-
tantes da concessdo, por aforamento, do terreno, com a drea
de 790 m? (setecentos e noventa metros quadrados), descrito
na CRP sob o0 n.° 9 169 a fls. 56v do livro B26, situado na pe-
ninsula de Macau, na Estrada da Vitdria, onde se encontra-
va construido o prédio n.° 22, ao qual é atribuido o valor de
$ 14 915 045,00 (catorze milhdes, novecentas e quinze mil, qua-
renta e cinco patacas), nas condi¢des estipuladas no contrato de
revisdo da concessao titulado pelo Despacho n.° 35/SATOP/95,
publicado no Boletim Oficial de Macau n.° 15, II Série, de 12
de Abril de 1995.

2. O segundo outorgante fica vinculado as obrigagdes esti-
puladas no referido contrato de revisdo da concessao, desig-
nadamente, as relativas a transmissao dos direitos resultantes
da concessdo e a execugdo do aproveitamento nas condigdes e
prazos nele definidos.

Artigo segundo — Prazo de reaproveitamento

1. O reaproveitamento do terreno deve operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagio
no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Ma-
cau do despacho que titula o presente contrato.

2. O prazo referido no nimero anterior inclui os prazos para
a apresentacdo, pelo segundo outorgante, e apreciacdo, pelo
primeiro outorgante, do projecto de obra e para a emissao das
respectivas licengas.

3. O segundo outorgante deve observar os seguintes prazos:

1) 30 (trinta) dias, contados da data da publicag¢do do despa-
cho mencionado no n.° 1, para a elaboragdo e apresentacdo do
projecto de obra (projectos de estruturas, aguas, esgotos, elec-
tricidade e demais projectos de especialidade);

2) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagao do projecto da obra, para a apresentagdo do pedido
de emissao da licenca de obras;

3) 15 (quinze) dias, contados da data de emissdo da licenga
de obras, para a apresentac@o do pedido de inicio da obra.

4. Para efeitos do disposto no nimero anterior, os projectos
s6 se consideram efectivamente apresentados, quando comple-
ta e devidamente instruidos com todos os elementos.
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5. A requerimento do segundo outorgante, qualquer dos pra-
zos referidos na presente clausula pode ser suspenso ou prorro-
gado por autorizagdo do primeiro outorgante, por motivo ndo
imputdvel ao segundo outorgante e que o primeiro outorgante
considere justificativo.

6. O pedido referido no nimero anterior tem de ser apresen-
tado antes do termo do respectivo prazo.

Artigo terceiro — Prémio do contrato

Sem prejuizo do pagamento do prémio fixado na cldusula
sexta do contrato titulado pelo Despacho n.° 35/SATOP/95,
no valor de $ 4 718 248,00 (quatro milhdes, setecentas e de-
zoito mil, duzentas e quarenta e oito patacas), o segundo ou-
torgante paga ao primeiro outorgante, por for¢a da presente
transmissao, a titulo de prémio do contrato, o montante de
$ 9 566 317,00 (nove milhdes, quinhentas e sessenta e seis mil,
trezentas e dezassete patacas), da seguinte forma:

1) $ 3 500 000,00 (trés milhdes, quinhentas mil patacas),
aquando do envio da declaracdo de aceitagdo das condi¢des do
presente contrato, de acordo com a minuta homologada pelo
Chefe do Executivo;

2) O remanescente, no valor de $ 6 066 317,00 (seis milhdes,
sessenta e seis mil, trezentas e dezassete patacas), que vence
juros a taxa anual de 5%, é pago em 2 (duas) prestagdes semes-
trais, iguais de capital e juros, no montante de $ 3 147 370,00
(trés milhdes, cento e quarenta e sete mil, trezentas e setenta
patacas), cada uma, vencendo-se a primeira 6 (seis) meses apos
a publicagdo no Boletim Oficial da Regido Administrativa Es-
pecial de Macau do despacho que titula o presente contrato.

Artigo quarto — Multa

1. Pelo incumprimento de qualquer um dos prazos fixados
no artigo 2.°, o segundo outorgante fica sujeito a multa no mon-
tante correspondente a 0,1% do prémio por cada dia de atraso
e ndo inferior a $ 1 000,00 (mil patacas), até 150 (cento e cin-
quenta) dias.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior no caso do primeiro outorgante ter
autorizado a suspensdo ou a prorrogacdo do prazo de reapro-
veitamento, por motivo nao imputével ao segundo outorgante e
considerado justificativo pelo primeiro outorgante.

Artigo quinto — Foro competente

Para efeitos de resolucdao de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente é o da Regido Adminis-
trativa Especial de Macau.

Artigo sexto — Legislacdo aplicavel

O presente contrato rege-se, nos casos omissos, pela Lei
n.° 10/2013, e demais legislagdo aplicavel.
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